Projekt
z dnia 11 maja 2021 r.
Zatwierdzony przez ........................
UCHWALA NR ....ccoovvvnniranae
RADY GMINY DLUGOLEKA
Zdnia ...........c........ 2021r

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Dlugoleka - MPZP DEUGOLEKA XVIII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.,
poz. 713 ze zm.) oraz art, 14ust. 1i 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Dhugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Diugoteka - MPZP DEUGOLEKA XVIII.

§ 2. Granice obszaru objetego MPZP DLUGOLEKA XVIII zostaly przedstawione na mapie stanowiacej
zalgcznik do niniejszej uchwaly,

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dhugoteka.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Diugofeka
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
W OBREBIE WSI DEUGOLEKA - MPZP DLUGOLEKA XVIII
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E GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy dzialek nr 218/4, 218/3 we wsi Dhugol¢ka oraz czgsci
dzialek nr 473, 219/17, 699 we wsi Dlugoleka.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
wsi Dlugolgka zatwierdzony uchwalg nr XXXI1/581/2005 Rady Gminy Dtugolcka z dnia 31 marca 2005 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewédztwa Dolnoslaskiego z dnia 6.05.2005 r. Nr 80 poz. 1763). Obszar objety projektem
miejscowego planu polozony jest w czgsci na obszarze oznaczonym symbolem U/P1 przeznaczonym pod tereny
aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji uciazliwych, w czgsci na obszarze oznaczonym symbolem
KD przeznaczonym pod tereny komunikacji drogowej — ulica kl. ,,D” dojazdowej (istniejace ulice gminne oraz
projektowane ulice wewngtrzne), w czgsci na obszarze oznaczonym symbolem MN przeznaczonym pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej oraz w czgéci na obszarze oznaczonym symbolem KZ
przeznaczonym pod tereny publicznej komunikacji drogowej - ulica kl. ,,Z" - zbiorcza (w obszarach
zainwestowanych).

Do Wéjta Gminy Dhugoteka wplynat wniosek o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczgcy zmiany odleglodci linii zabudowy od terenéw komunikacji (ulica Mikolaja Kopernika) w celu
mozliwosci zrealizowania na dzialce nr 218/4 we wsi Diugoleka dodatkowej funkcji zabudowy ushugowe;j.
Whnioskodawca planuje na przedmiotowej dzialce lokalizacje budynku gastronomicznego — kawiarenka o pow.
zabudowy ok. 100m2 . W miejscu projektowanego budynku od wielu lat istnigje kiosk prasowy, ktéry nie
koliduje z komunikacja parkingu przed sklepami oraz komunikacja drogowa. Przesunigcie linii zabudowy i
wyznaczenie jej na granicy cze$ci dziatki nr 218/4 we wsi Dhugoleka nie zaburzy ruchu pieszego oraz
samochodowego. Planowany budynek przylegatby do istniejacych pawilonéw handlowych, w ktérych znajduja
si¢ apteka, delikatesy spozywcze, fryzjer, sklep elektryczny i budowlany oraz inne. Istniejacy ciag lokali
usligowych wzdluz ciggu pieszo — jezdnego w przypadku realizacji planowanej zabudowy uzupemhiony
zostanie o lokal gastronomiczny i stanowié bedzie miejsce spotkan mieszkaficow.

W zwigzku z powyzszym zmiana planu obejmuje réwniez dziatki sasiednie (drogowe), poniewaz ustalenia
obowiazujgcego planu majg wplyw na zagospodarowanie terenu przyleglego.

§ 3 ust. 2 pkt. 21 obowiazujacego planu miejscowego stanowi:

.»Dla nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci budynkéw istniejgcych potozonych w obrebie obszaréw
zainwestowanych obowiqzujqg nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) min. 14,0 m od osi jezdni ulic klasy ,,Z” — zbiorczych,

b) min. 10,0 m od osi jezdni ulic klasy ,,L” — lokalnych,

¢) min. 9,0 m od osi jezdni ulic klasy ,, D" — dojazdowych,

ale nie mniejszej niz 4m od linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji; ”

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwia realizacje zamierzen
inwestycyjnych.

Rada Gminy Dhugol¢ka w dniu 22 maja 2014r. uchwalg nr XXXII/496/14 zatwierdzila studium uwarunkowas i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka.

Obszar objety zmiang miejscowego planu w studium jest przeznaczony w czgsci pod tereny funkcji aktywnosci
gospodarczej z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych (AG1) oraz w czesci pod tereny funkcji mieszkaniowej
Jjednorodzinnej (MN1).

Przeprowadzona analiza, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazala, ze w celu umozliwienia realizacji zamierzeri inwestycyjnych na omawianym obszarze
uzasadniona jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Dhugoteka.

W wyniku uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina nie poniesie kosztéw
zwigzanych z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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