Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Dhugoleka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Rakéw — MPZP
RAKOW L

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Rakéw — MPZP RAKOW I wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu, tzn.
w okresie w dniach od 09.02.2021 r. do 10.03.2021 r., oraz w wyznaczonym okresie (nie krétszym niz
14 dni od daty zakoriczenia okresu wylozZenia) to jest do dnia 31.03.2021 r. nie zgloszono uwag do projektu

planu.
W zwigzku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dhugoleka
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Dlugoteka
zdnia....c....oo... 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadain wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),

Rada Gminy Dlugoleka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie nastgpujgcy sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Rakéw — MPZP RAKOW I, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacyjnych,
w planie zakiada si¢ rozbudowe systemu drég publicznych ( na terenie oznaczonym w planie symbolem
IKDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdowej) ijednoczesnie okreslono uktad komunikacyjny
skladajacy sig z ciggow, ktore nie stanowia drég publicznych (tereny okreslone w planie symbolami:
IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW- tereny drég wewnetrznych);

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji ibudowy systeméw infrastruktury technicznej,
w planie zaklada sig :

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
b) budowe sieci wodociggowej.

2. Realizacje zadan wlasnych gminy prowadzié beda, z zastrzezeniem ust 3 i 4, wlasciwe jednostki i spotki
gminne.

3. Inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkdw.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoniczenia realizacji poszczegélnych zadan, nastapi wedlug
kryteriow i zasad przyjgtych w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Diugoteka.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, odbywa¢ sie bedzie poprzez:
[) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) z obligacji komunalnych,

f) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

g} z innych $rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP", a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Dlugoleka

Zalacznik4.gml
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... lociuas /2021 Rady Gminy Dlugoleka z dnia ........... wsprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Rakéw
— MPZP RAKOW [
Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo w oparciu 0 uchwale

Nr X1/123/19 Rady Gminy Diugoleka z dnia 19 wrzednia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Rakow — MPZP RAKOW 1.

Obszar objgty opracowaniem przedmiotowego planu, obejmuje cze$é dziatki nr 229 w obrebie wsi
Rakoéw. Aktualnie obszar planu stanowi grunt rolny, o powierzchni ok. 3,6 ha. Dotychczasowe
przeznaczenie, wynikajace z uprzednio sporzadzonego planu (uchwala Nr XXVI/482/2004 Rady Gminy
Dlugol¢ka z dnia 08 listopada 2004r. w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Rakdw), okre§lone zostalo w czegsci pod ,tereny gruntéw rolnych”,
(oznaczone na uprzednim rysunku planu symbolem ,RP1”) oraz pod ,tereny publicznej komunikacji
drogowej — ulica klasy ”Z” - zbiorcza (w obszarach zainwestowanych)”, (oznaczone na uprzednim rysunku
planu symbolem ,,KZ2%).

Najwazniejszym zadaniem przedmiotowego opracowania, jest zmiana z ustalonego wczesniej rolnego
przeznaczenia terenu, na przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z niezbedng
komunikacjg. Zmiana przeznaczen wykonana zostala w oparciu o wniosek wiascicieli przedmiotowego
obszaru i jednoczesnie wynika z polityki przestrzennej gminy wyrazone] w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoleka.

W szczegblnosei nalezy podkreslié, ze proponowane zapisy zmieniajgce dotychczasowe przeznaczenia
nie naruszajg ustalen zapisu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dlugolgka (przyjetego uchwalg Nr XXX11/496/14 Rady Gminy Diugoleka z dnia 22 maja 2014r.). Zgodnie z
zapisami w/w Studium, kierunek zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego obszaru okreslony
zostal jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN1) wraz z zagospodarowaniem uzupetniajgcym w
formie drog dojazdowych i parkingéw niezbgdnych do obslugi terenow.

Co réwnie istotne, opisana powyzej zamiana zapisu planistycznego powoduje takze, Zze na obszarze
objetym przedmiotowym planem, utraci moc uchwala Nr XXV1/482/2004 Rady Gminy Dtugoleka z dnia 08
listopada 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi
Rakéw (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 3 z dnia 6 stycznia 2005r. poz. 107).

W efekcie podjetych dyspozycji przestrzennych, obszar objety planem, podzielony zostal na tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Terenami tymi sg:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 1,55 ha, oznaczony symbolem
IMN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 1,52 ha, oznaczony symbolem

2MN,
3) teren drogi publicznej klasy, dojazdowej, o powierzchni ok. 0,03ha, oznaczony symbolem 1KDD,
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4) teren drogi wewngtrznej, o powierzchni ok. 0,06 ha, oznaczony symbolem 1KDW,
5) teren drogi wewngtrznej, o powierzchni ok. 0,04 ha, oznaczony symbolem 2KDW,
6) teren drogi wewngtrznej, o powierzchni ok. 0,25 ha, oznaczony symbolem 3KDW,
7) teren drogi wewnetrznej, o powierzchni ok. 0,05 ha, oznaczony symbolem 4KDW,
8) teren drogi wewngtrznej, o powierzchni ok. 0,04 ha, oznaczony symbolem SKDW.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

h S

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architéktury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze byé realizowana na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego otoczenia;

wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie  sposobu
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie §rodowiska gruntowo-
wodnego, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdlczesnej ~ nie
zawarto ustalen z uwagi na brak terendéw i obiektéw wymagajgcych takich ustalen;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szezegdlnymi potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszcezalnych dziatalnodci na wybranych terenach,
poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingows, a takze brak ustalen moggcych mieé negatywny wplyw
na potrzeby 0séb niepelnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie bardziej atrakcyjnego z punktu widzenia
wartos$ci terenu przeznaczenia;

prawo wlasnosci - poprzez przeznaczenie dzialki pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie
z wnioskami wiascicieli gruntu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — poprzez brak ustalen, moggcych mieé negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone uzyskanym
uzgodnieniem projektu planu;

potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami
wlasciwych organdéw odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnodci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie

budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;
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¢ zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosei i
przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosei skladania
wnioskow, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci skfadania uwag do sporzgdzanego projektu;

» potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnodci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot.

realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania,
Wéjt Gminy Dlugoleka uwzglednil ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, a takze wazyt interes publiczny

i prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag. W zwigzku z
brakiem uwag nie zachodzila potrzeba ich rozstrzygniecia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajgce z art. | ust. 4.

W zakresie:

e ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego - w planie zalozono obstuge terenéw z planowanych
drég wewnetrznych oraz przyleglych drdg publicznych - tym samym nie zachodzita potrzeba
wyznaczania nowych droég publicznych;

¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustalen moggcych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow —
w planie zapewniono mozliwos¢ realizacji chodnikéw oraz jezdni na terenach przeznaczonych pod
komunikacje; dopuszczono takze zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego o charakterze
uspokojonym.

Przedmiotowy plan polozony jest w sgsiedztwie obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera sie na zasadzie
kontynuacji bezposrednio przyleglej strefy bedgcej w trakcie zagospodarowywania. Jednocze$nie tereny
przeznaczone pod dalszy rozwdj funkeji mieszkaniowych, potozone sa w sgsiedztwie terendw uzbrojonych w

sieci infrastruktury technicznej.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych
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mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Rada Gminy Dlugoleka przyjela uchwate Nr XXXIX/473/18 z dnia 9 paZzdziernika 2018r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugolcka oraz
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na obszarze gminy
Diugoteka. Uchwata ta, podjeta zostata na podstawie dokumentu p.t. ,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych obowigzujacych na
obszarze gminy Dlugolgka”.

Przedmiotowy plan  spelnia wymogi  okreslone w przytoczonym dokumencie,
w szczegblnosci jest spdjny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi, na wyznaczony nowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (3,1ha), przewiduje sie
dochdd z tytulu poboru tzw. oplaty planistycznej do budzetu gminy. Dodatkowo realizacja nowej zabudowy
w przysztosci spowoduje naliczenie dodatkowych optat z tytulu podatku od nieruchomosci, a tym samym
pewien wzrost dochodu gminy. Jednoczes$nie z ustale planu wynika koniecznosé wykupow terendéw pod
cele publiczne. (Poszerzenie drogi gminnej - teren KDD).

Z uwagi na charakter i planowany sposéb zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania obszaru
objetego opracowaniem (obstuga dziatek z drogi powiatowej lub z drég wewnetrznych), z ustalen planu nie
wynika koniecznos$¢ niezwlocznych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu jest w pelni zasadne i stanowié¢ bedzie podstawe do realizacii zamierzen

inwestycyjnych, spdjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy Diugoleka

Id: 4D835A2B-COAC-440F-840B-20E44028LEBF1. Projekt Strona 4



