Projekt

z dnia 8 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez ......................

UCHWALA NR. ...
RADY GMINY DLUGOLEKA
zdnia ... 20211

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Rakéw -
MPZP RAKOW 1

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020r.
poz.713 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr X1/123/19 Rady Gminy Dhugoleka z dnia
19 wrzesnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Rakow — MPZP RAKOW I, Rada Gminy Dhugoteka po stwierdzeniu,

,

ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoteka (Uchwata Nr XXX11/496/14 Rady Gminy Dhugoleka
z dnia 22 maja 2014r.) uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Rakdw —
MPZP RAKOW I, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem polozony jest w potudniowej czesci obrebu wsi Rakow pomiedzy droga
powiatowg a granicg terendw lesnych, zgodnie z granicg obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu,
o ktorym mowa w § 2 pkt.1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zatgeznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty,

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujgcymi ustaleniamj planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajgce przeznaczenie terendw wraz z wyrézniajgcymi numerami.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie stanowig obowigzujgcych ustalen
planu i posiadaja jedynie znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linje rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

L) pewierzehni callowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie zewngetrznym budynku;
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3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajetg przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
zewngtrzne;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu
winno staé sie przewazajacg forma wykorzystania terenu lub obiektow budowlanych;
ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktére jako jedyne sg
dopuszczone na danym terenie oile wplanie nie dopuszczono przeznaczenia uzupelniajacego lub
nie dopuszczono obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie iktore wzbogaca lub uzupelnia dominujacy
i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkdw, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba Ze ustalenia szczegélowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czeéci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkoéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
01,5m poza nieprzekraczalng linie zabudowy oraz schody zewngtrzne ipochylnie dla
niepetosprawnych wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, dojécia idojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe iinne urzadzenia zwigzane
z siecig techniczng, ktére nie wymagajg realizacji budynkow;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy integralna czesé planu
i zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§5.1.Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktére wydzielajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami i opisami:

1) 1IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1KDD — tereny drogi publicznej klasy dojazdowej;
3) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW- tereny drég wewngtrznych.

2.W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielet towarzyszaca,
a takze obiekty iurzadzenia towarzyszgce zwiazane z ustalonym przeznaczeniem, wtym urzadzenia
budowlane.

3. W granicach cafego obszaru objetego planem, dopuszcza sig, rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

§ 6. W planie, nie okresla sig:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak obiektéw i terendéw wymagajacych takiego ustalenia;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terendw
wymagajacych takiego ustalenia;

4) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sic mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
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w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak obiektéw i terendw
wymagajacych takiego ustalenia;

5) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw ze wzgledu na brak
terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony $rodowiska:

1) ustala sig konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 15;

2) ustala sie konieczno$é zachowania rygorow zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w § 18;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN obowigzuja standardy akustyczne,
okreslone przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
l) minimalng powierzchnig dziatek ustala sie na:

a) 4 m? w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzgcych
komunikacji,

b) 800 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wylgcznie infrastrukturze technicznej,
b) 14 m w przypadku pozostalych dzialek;
3) okredla sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. 1. W zakresie ustalei dotyczgcych komunikacji, wtym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewngtrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) planowany uktad komunikacyjny nalezy powigzac z droga (powiatowa), przylegta do granic opracowania
od strony zachodniej poprzez teren drogi wewnegtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewni¢, poprzez okreslony na rysunku planu
uktad drog;

3) dopuszeza sie wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku plau drég wewngtrznych,
o szerokosci min.8 metréw w liniach podzialu geodezyjnego.

2. Migjsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw, nalezy lokalizowaé
w granicach dzialek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w to garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami:

1) 2 miejsca parkingowe na | mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni ustug lokalu uzytkowego, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

4. W ramach okreslonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewnié miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejsze] niz
okreslonej w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 10. Stawke procentowy sluzges naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN i opisanych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna, przez ktéra nalezy rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w ukladzie wolno stojacym,
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust.l, dopuszcza si¢ wramach przeznaczenia uzupelniajgcego
mozliwos$é wydzielania drog wewnetrznych zgodnie z zasadami okreslonymi w §9 ust. 1 pkt.3.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wtym zasady ochrony tksztaltowania tadu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,4;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej wynosi 50%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wigcznie;

6) maksymalna wysokos$é zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostalych obiektow budowlanych, wynosi 9 metrow;

7) dachy budynkéw nalezy ksztaltowad, z zastrzezeniem pkt8i9, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczotkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
ustala si¢ pokrycie materialem sktadajgcym sie z drobnych elementdw takich jak dachdwka;

8) dla budynkdw niemieszkalnych dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie o powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni zabudowy;

10) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu ijednoczesnie
zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami od linii rozgraniczajacych w odleglosci:
a) nie mniejszej niz 8,0m od zachodniej granicy obszaru objgtego planem,
b) nie mniejszej niz 5,0m od terenow IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW,
¢) nie mniejszej niz 6,0m od terenu 1KDD;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 800 m?.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD oraz opisany jako tereny drogi publicznej
klasy dojazdowej przeznacza sie pod poszerzenie pasa drogowego przylegtej drogi publicznej wraz z sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala sie szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, o zmiennej
warto$ci wynoszacej od 3,5 m do 4,8 m;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikdw, sciezek rowerowych i zieleni
przyulicznej.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
i opisanych jako tereny drog wewnetrznych, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod droge wewnetrzng wraz
z dystrybucyjnymi sieciami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi urzadzeniami

towarzyszacymi.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala sig szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
I wynoszgce:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 4KDW, SKDW minimum &m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla placéw manewrowych do zawracania 12,5m,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW minimum 10 m;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza sig urzgdzenie chodnikéw, miejsc postojowych i zieleni
przyulicznejs

3) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegiélowe dotyezyce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

§ 14. |. Dopuszcza sie budowe, rozbudowg i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W razie braku warunkéw przylgczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza sig rozwiazania wynikajgce
z przepisow odrebnych.

§ 15. |. Docelowe odprowadzanie $ciekow, z zastrzezeniem ust. 3 i 4 realizowane bedzie poprzez
rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Dopuszcza sig¢ budowg, rozbudowe i przebudowe rozdziclczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W razie braku warunkdéw przylgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sic zastosowanie
rozwigzan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych, w szezegdlnosei dopuszeza sig rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na powierzchnie
nieutwardzone, a takze rozwigzania zapewniajgce retencj¢ wod opadowych i roztopowych takich jak: doty
chionne, zbiorniki retencyjne, splywy przez powierzchnie zadarnione.

§ 16. |. Zaopatrzenie  w energig elektryczng  nalezy  realizowaé poprzez  rozdzielczg  sied
elektroenergetyczna.

2. Dopuszcza sig, zzastrzezeniem ust. 3 budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami MN
oraz terenach drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, zakazuje si¢ budowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszeza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz, lokalizacje zbiornikéw
I zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych.

§ 18. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng realizowane bedzie z indywidualnych lub zbiorczych zrodel
zaopatrzenia w cieplo, z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odregbnych.

§ 19. Dopuszeza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§20. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa migjscowego, dotyczacych odpaddéw oraz utrzymania czystosci
| porzgdku na terenie gminy.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugofeka.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Dlugoteka
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