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Uzasadnienie zostato wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Projekt MPZP WILCZYCE X sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Rady Gminy Dhugoteka nr

IX/104/19 z dnia 27 czerwca 2019 roku.

Opracowany projekt MPZP WILCZYCE X nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka przyjgtym przez Rad¢ Gminy uchwaty nr

XXXI11/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. . Projekt MPZP WILCZYCE X zostal

sporzadzony na mapach pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego, z wykorzystaniem

urzedowych kopii map zasadniczych.

Projekt MPZP WILCZYCE X poddany zostal procedurze formalno - prawnej okre§lonej w art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz.

741 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i

Jjego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Projekt MPZP WILCZYCE X uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z tredcig art.

17 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2021 r., poz. 741 ze zm.)

Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzajg do istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw zapisy porzadkujgce zaréwno w
warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie dotyczacej parametréw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, przy czym uwzgledniono wyksztalcong
zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Wilczyce;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia MPZP WILCZYCE X uwzglednily walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokoéci i gabarytéw zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: ustalenia MPZP WILCZYCE X wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wéd
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji
sanitarnej oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
przez wykorzystanie pod zabudowe gruntéw juz zainwestowanych lub nie wymagajacych zgody
rolnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspétczesnej: ustalenia
MPZP WILCZYCE X uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez
okreslenie zasad w celu ochrony uksztaltowanego historycznie uktadu przestrzennego wsi i ustalenie
konkretnych stref ochrony konserwatorskiej. Projekt MPZP WILCZYCE X zostat uzgodniony przez
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych: MPZP WILCZYCE X nie wprowadza szczegblnych warunkdw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) MPZP WILCZYCE X nie wprowadza ustalefi mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby os6b
niepetnosprawnych;

Id: 4155D744-9ED9-4DIC-AA15-1AE4612E4A2E. Projekt Strona 1



7) walory ekonomiczne przestrzeni: MPZP WILCZYCE X uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw przylegajgcych do
istnigjgcych drég oraz w zasi¢gu podstawowej infrastruktury technicznej;

8) prawo wlasnosci: MPZP WILCZYCE X w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci
przez utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz
partycypacje spoleczng w trakcie sporzgdzania planu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa: MPZP WILCZYCE X nie wprowadza ustalefi
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa patistwa. MPZP
WILCZYCE X zostat uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenistwa
panfistwa;

10) potrzeby interesu publicznego: MPZP WILCZYCE X dotyczy w catosci wlasnosci prywatnej i nie
przewiduje realizacji przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoscei sieci szerokopasmowych:
MPZP WILCZYCE X uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw  realizacji podstawowej  infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad MPZP WILCZYCE X, zachowanie Jjawnosei i
przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia MPZP WILCZYCE X wraz ze
strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej,

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia MPZP WILCZYCE X wraz ze strategiczng
oceng oddziatywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen i opublikowane
na stronie BIP,

C) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z art.
17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.), ktére zostaly przez Woéjta rozpatrzone,

d) MPZP WILCZYCE X zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09.02.2021 r. do
10.03.2021 r. Do dnia 31.03.21 r. mozna byto sktadaé uwagi do wytozonego projektu MPZP
WILCZYCE X oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu
10.03.21 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant MPZP
WILCZYCE X, udzielat szczegdlowych wyjasnien. W Wwyznaczonym w obwieszczeniu i
ogloszeniu terminie (tj. do 31.03.21 r.) zlozono 1 uwage do projektu MPZP WILCZYCE X
oraz nie zlozono uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu
MPZP WILCZYCE X. Uwaga zostala rozpatrzona (odrzucona);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
MPZP WILCZYCE X w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludnosci bazuja na
istniejgcej sieci wodociggowej oraz przewidujg mozliwosé jej rozbudowy;

14) do projektu MPZP WILCZYCE X w Wyznaczonym terminie nie zostaty ztozone wnioski oséb
fizycznych. Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka, istniejacym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenéw, a takze wnioskami zlozonymi przez instytucje;

15) struktura przestrzenna wsi Wilczyce zostala uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przesirzennego;

16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

17) rozwigzania przestrzenne MPZP WILCZYCE X utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg podjecia uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) ~ Ocena aktualnosci planéw miejscowych na terenie
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gminy Dhugoleka dokonana zostata uchwalg Rady Gminy Dhugoteka nr XXXIX/473/18 z dnia 9

pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowainl i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Diugoleka oraz aktualnodci miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Dlugoleka.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustaleh MPZP WILCZYCE X prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wezesniej zalozen, w oparciu o ktore
zostala ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen MPZP WILCZYCE X powinno spowodowaé pewien przyrost
nowych powierzchni obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé
Zrédto stabilnych i diugotrwatych wpltywéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére ZAZWYCZaj $§
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie MPZP WILCZYCE X gléwnym #rédtem wplywéw do
budzetu gminy powinny by¢ wplywy z tytulu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomogciami (renta
planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietaé, ze wplywy te majg
charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w
okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ miniejszego planu), wiec ich poziom moze by¢
nizszy od oczekiwari, a w skrajnym przypadku mogg one w ogéle nie wystgpi€. Ponadto istotny
wplyw na ich poziom bedzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o
skionnosci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego MPZP
WILCZYCE X) gléwna pozycje moga stanowié koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy
komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzupetnienia sieci Jjuz funkcjonujgeych.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy Dtugolfeka uchwaty w sprawie uchwalenia MPZP

WILCZYCE X jest uzasadnione.
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