Projekt

z dnia 8 czerwca 2021 r.

Zatwierdzony przez .............uee.......
UCHWALA NR.....ccovveereennne
RADY GMINY DLUGOLEKA
Z dnia ..oocevevennee 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE X

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2020 poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z uchwalg nr 1X/104/19 Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE X, stwierdzajac, ze plan
stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugolgka” uchwalonego uchwala Rady Gminy Diugoleka nr
XXXI1/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. wraz ze zmiang, Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1. )
- USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce,
zwanego dalej MPZP WILCZYCE X.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rysunek MPZP WILCZYCE X w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych wMPZP WILCZYCE X inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu MPZP WILCZYCE X stanowi
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Nastgpujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) teren - wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udziat przekracza 50 % na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia innego niz podstawowe,
ktére stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w spos6b okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie $ciany frontowej budynku do linii rozgraniczajacej danego terenu. Regulacji tej
nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia,
schody i okapy, wszystkie wymienione powyzej o szerokosci do 2 m;

5) ustugi nieucigiliwe - dzialalno$¢ niepogarszajgca standardéw srodowiska (dotyczacych hatasu, wibracji,
zanieczyszczef powietrza i gleby).

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku MPZP WILCZYCE X sa jego obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego MPZP WILCZYCE X;
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2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendéw;

5) gazocigg DN150 (MOP 6,3MPa) wraz ze stref kontrolowana, w granicach ktérej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu.

2.Na obszarze objgtym MPZP WILCZYCE X nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak terenéw
wymagajacych takiego ustalenia:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewodztwa;

3) sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspolczesne;.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu teren oznaczony symbolem MN nalezy do terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktorego przepisy odrebne okreslaja
dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 6. Ustala si¢ szczegSlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych MPZP
WILCZYCE X:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziafki, w zabudowie oznaczonej symbolem MN wynosi 20 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci, w zabudowie oznaczonej symbolem MN wolnostojacej nie mogg by¢ mniejsze niz 800 m 2;

3) okresla sig kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110 stopni.

§ 7. Ustala si¢ szczeglne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy okreslajac przebieg gazociggu DN150 MOP 6,3MPa wraz ze strefg kontrolowana o szerokosci
40m, liczong po 20m od osi gazociggu wobie strony, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu w postaci:

1) zakazu nasadzen zieleni wysokiej;
2) zakazu realizacji obiektéw kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem.
§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstugg komunikacyjng dla MPZP WILCZYCE X stanowig istniejgce drogi przylegajace do obszaru MPZP
WILCZYCE X;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczace minimalnej iloci miejsc do parkowania dla samochodéw na
terenach o poszczegblnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug lokalizowanych wramach zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 25 m?2
powierzchni uzytkowej ustug.
3) w ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okre$lona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, zar6wno w garazach jak i jako utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone.
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§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw, urzadzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
3) ustala si¢ odprowadzanie sciek6w zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

5) ustala si¢ zaopatrzania w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
7) dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW;

8) ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych polegajace na zastosowaniu rozwiazan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosei poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odplywu do odbiornika.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa do okredlenia wymiaru jednorazowej oplaty o jakiej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze
30%.

Rozdziat 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2. Na terenie, oktdrym mowa w ust. | wramach przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie ustugi
nieucigzliwe do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego albo do 100 m? powierzchni catkowitej
obiektu wolnostojacego.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wtym zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) na terenie oznaczonym symbolem MN/1 wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, w odleglosci 6m
od linii rozgraniczajacej, ktérej przebieg przedstawia sie na rysunku MPZP WILCZYCE X;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —0,3;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m, z zastrzezeniem pkt b;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 5 m.

7) geometria dachu: uklad potaci dachowych — dach dwu - lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° i o takim samym nachyleniu gléwnych polaci;

8) rodzaj pokrycia dachowego ikolorystyka: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze: czerwonym,
brazowym, grafitowym lub szarym;

9) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na nie mniejsza niz 800 m2.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K/1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
teren urzadzen kanalizacji - przepompownia;
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | w ramach przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ zielen
niska, infrastrukture techniczna.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wtym zasady ochrony iksztaltowania fadu przesirzennego oraz

ksztaltowania krajobrazu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m,
6) geometria dachu: nie okreéla sie;
7) kat nachylenia polaci dachowych - nie okresla sie;
8) rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka - nie okreéla sie.
Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE
§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Dhugoleka.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Dlugoteka

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLAN IE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021,
poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Dtugolteka rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem MPZP WILCZYCE X inwestycji stanowigcej zadanie wtasne gminy bedzie
realizacja celéw okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
MPZP WILCZYCE X.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane bedg zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Diugoleka, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Diugoteka.

Przewodniczgcy

Rady Gminy Diugoleka
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