Brojekt
z dnia 14 wrzeénia 2021 r.

Zatwierdzony przez .........................
UCHWALA NR..........cccuneee.
RADY GMINY DLUGOLEKA
zdnia ............c...... 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi

¥

Sliwice — MPZP SLIWICE III

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2021 poz. 1372),  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXIV/297/17 Rady Gminy
Dhugol¢ka zdnia 31 stycznia 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Sliwice — MPZP SLIWICE Il oraz z uchwalg
nr XVIII/193/20 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXIV/297/17
Rady Gminy Diugoleka z dnia 31 stycznia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Sliwice - MPZP Sliwice IIl, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustaleri ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dhugolgka” uchwalonego uchwata Rady Gminy Dlugot¢ka nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. Rada
Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Sliwice —
MPZP SLIWICE III.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Integralng czedcia niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr4 do niniejszej
uchwaly.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale 0znaczajg:
1) teren — wyodrgbniona liniami rozgraniczajacymi czesé obszaru, opisana symbolem literowym i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktérego udziat przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktére moze wystgpowaé na
terenie lgcznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wczesniejsza lokalizacje przeznaczenia
dopuszczalnego niz przeznaczenia podstawowego;

4) ustugi chronione — ustugi, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy halasu;

5) inwestycje nieucigzliwe — inwestycje, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, stanowiacej cel publiczny,
niezaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktérych
ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci powodowana przez halas, wibracjg, zakldcenia elektryczne
i promieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody igleby lub innych standardéw
jakosci $rodowiska okreslonych przepisami odrebnymi nie moze wykracza¢ poza teren lub obiekt do
ktérego prowadzacy dzialalno$é ma tytut prawny;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykraczaé poza nieprzekraczalng linig zabudowy
o wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do
budowli, podziemnych czgsci budynkéw oraz obiektéw matej architektury;

7) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie teren zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j,
sktadowej oraz zabudowy ustugowej od terenéw sgsiednich.

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odregbnych.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zielen izolacyjna;
5) symbole przeznaczenia terendow.
2. Na rysunku planu wystepuje oznaczenie graficzne o charakterze informacyjnym — granica obrebu.

§ 5. Ustala sig nastgpujgce przeznaczenia podstawowe terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi i numerami na rysunku planu:

1) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1P/U1:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, skladowej oraz zabudowy
ushugowej — inwestycji nieuciazliwych, za wyjatkiem ustug chronionych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna;
2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1P/U2:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, skladowej oraz zabudowy
ustugowej, za wyjatkiem ustug chronionych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewng¢trzne oraz infrastruktura techniczna;

3) teren oznaczony symbolem 1KDD - przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
§ 6. Na obszarze objgtym planem nie wprowadza sig ustalen dotyczacych:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdlczesne;j;

4) granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

6) sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 7. Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) okresla sig, ze uksztaltowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem. Wyznacza sie
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenéw;

2)nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony lub

rewaloryzacji.
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§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

l)na terenie oznaczonym symbolem 1P/U2 dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji moggcych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

2) na obszarze nie znajdujg sig tereny, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§9. Ustala si¢ szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, ze wzgledu na jego przeznaczenie, nie wprowadza si¢ ustalef
dotyczacych parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziahu;

3) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenéw oznaczonych
symbolami 1P/U1, 1P/U2, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skladowej — 1500 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 700 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziafki:
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skladowej — 30 m,
- dla zabudowy ustugowej — 15 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

4) ustalonych w punkcie 3 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢
do dziatek drog wewnetrznych oraz dziatek infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) ustala sig, ze obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi droga publiczna klasy dojazdowe;j,
oznaczona symbolem 1KDD;

2) szerokos$¢ drogi, wymienionej w punkcie I niniejszego paragrafu, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1P/U1, 1P/U2 dopuszcza si¢ wyznaczanie
drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci 10 m;

4)dla terenéw 1P/U1, 1P/U2 ustala sie nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do
parkowania:

a) zabudowa produkcyjna, magazynowa iskladowa - 1 migjsce do parkowania na kazdych trzech
zatrudnionych,

b) obiekty handlowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy,
¢) inne obiekty ustugowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) w ramach okreslonych w punkcie 4 minimalnych iloéci miejsc do parkowania nalezy zapewnié miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej niz
okre$lona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

6) dla terenéw i budynkéw taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

7) migjsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

I) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, obiektow i dystrybucyjnych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

Word
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych i gospodarczych oraz przeciwpozarowych, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekéw, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

S)ustala si¢ zagospodarowanie iodprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zwymogami
przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
7) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw statych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.,

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1P/U1, 1P/U2:

1) maksymalna intensywno$é zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i skltadowej — 1.20,
b) dla zabudowy ustugowej — 1.00;
2) minimalna intensywnos¢é zabudowy — 0.10;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej — 10%,
b) dla zabudowy ustugowej — 15%;
5) maksymalna wysokosé zabudowy — 16 m, z zastriezeniem punktu 6 niniejszego paragrafu;

6) na terenie, oznaczonym symbolem 1P/U2 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych,
zwigzanych zprocesami technologicznym specyficznymi dla danej aktywnosci gospodarczej
o maksymalnej wysokosci 30 m;

7) geometria dachéw:

a) uktad potaci dachowych — dachy plaskie albo dachy jednospadowe albo dachy dwu- lub wielospadowe
o takim samym nachyleniu gtéwnych polaci,

b) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°;

8) ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej wzdluz potudniowej granicy terenu 1P/U1. Lokalizacje
zieleni izolacyjnej przedstawia si¢ na rysunku planu.

§ 13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 powolanej wyzej ustawy, w nastepujacych wysokosciach:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U1, 1P/U2 - 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD — 0,1%.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dhugoleka.

°#
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dlugoleka

/ Saens ; //uzz-’/
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Diugoleka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonycl'l do projektu owego planu zagospodarewania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Sliwice - MPZP SLIWICE III

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, Zze w terminie wyznaczonym w ogloszeniu oraz w obwieszczeniu, to jest do dnia
09.08.2021 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu owego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie wsi Sliwice - MPZP SLIWICE HI, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie
W sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dlugoteka

/% A L
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Gminy Dhugoleka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie owego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Sliwice - MPZP

SLIWICE III wprowadza si¢ nastgpujgce nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy:

1) budowa sieci wodociagowej;
2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej;

3) budowa sieci oswietlenia drogowego;

ktére nie byly przyjete w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Prognozami Inwestycyjnym Gminy Dhugoteka.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Dlugoteka

/zﬁfﬂﬁéz a
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................

Rady Gminy Dhugoteka
zdnia .................... 2021 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5w zwigzku z ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikone

f/ A an
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ...... VAR /2021 Rady Gminy Dlugoleka z dnia ........... 2021 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Sliwice — MPZP SLIWICE III

Rada Gminy Dhugoleka podjeta wdniu 31 stycznia 2017r. uchwale nr XXIV/297/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Sliwice - MPZP SLIWICE III.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwala obszar objety planem potozony W potnocnej czedei obrebu Sliwice
1 ma powierzchnig okoto 2,72 ha. Teren sasiaduje z terenami uzytkowanymi rolniczo.

Obszar objety planem jest potozony w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Sliwice, uchwalony uchwalag Nr XXIV/461/2004 Rady
Gminy Diugoleka z dnia 27 sierpnia 2004 r.

Obszar objety planem polozony jest czgsciowo w granicach terenu oznaczonego w obowigzujacym planie
symbolem RP1 - tereny gruntéw rolnych i w czgéei w granicach terenu oznaczonego w obowigzujacym planie
symbolem KD1 — tereny publicznej komunikacji drogowej — droga klasy dojazdowej. Obszar objety planem
sgsiaduje  z terenem przeznaczonym w obowigzujagcym planie na teren aktywno$ci  gospodarczej
z dopuszczeniem inwestycji ucigzliwych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na etapie przekazywania do uzgodnien oraz
opiniowania ustalat przeznaczenia dla nastepujgcych terenéw oznaczonych symbolami:

1)tereny oznaczone symbolami 1P/U1, 2P/U1:

a)przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyijnej, magazynowej, skladowej oraz zabudowy
uslugowej — inwestycji nieucigzliwych, za wyjatkiem ustug chronionych,

b)przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna;
2)tereny oznaczone symbolami 1P/U2:

a)przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyijnej, magazynowej, sktadowej oraz zabudowy
ustugowsj, za wyjatkiem ustug chronionych,

b)przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna;
3)teren oznaczony symbolem 1KDD - przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terenéw sa zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy, okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Diugoleka (Uchwata nr XXXII/496/14 Rady Gminy Diugokka zdnia 22 maja 2014 r.). Zapis
»Studium...” dla przedmiotowego obszaru dopuszcza w czgéci rozwdj aktywnoéci gospodarczych
z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych iw czesci rozwoj aktywnodci gospodarczych z dopuszczeniem
inwestycji ucigzliwych.

W toku sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego organ wystapil do
Ministra Rolnictwa z wnioskiem w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie nierolnicze gruntéw rolnych,
podlegajacych ochronie, potozonych w granicach obszaru objetego planem.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr GZ.1r.602.434.2018 z dnia 17 stycznia 2019 r. udzielit zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze uzytkéw rolnych, potozonych w granicach dziatki nr 3/2 oraz nie udzielit
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze uzytkéw rolnych polozonych w granicach dziatki nr 4/5.

Wojt Gminy Dlugolgka ztozyl skarge na wyzej wymieniona decyzje do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie.

WSA w Warszawie wyrokiem zdnia 27.09.2019r, — sygnatura akt IV SA/Wa 606/19 oddalit skarge
kasacyjna.

Rada Gminy Diugoteka w dniu 27.02.2020 r. podj¢ta uchwale w sprawie zmiany uchwaly nr XXIV/297/17
Rady Gminy Dhugol¢ka z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Sliwice - MPZP Sliwice III, ktéra ograniczyta
obszar objety planem — wylaczajac z opracowania planu dziatke nr 4/5, ktdra nie uzyskala zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwala obszar objety planem ma powierzchni¢ okoto 2,12 ha.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ograniczonego, w stosunku do pierwotnej
wielkosci obszaru, wylozony do publicznego wgladu od dnia 09.06.2021r. do dnia 09.07.2021 r. ustalit
przeznaczenia dla nastgpujacych terenéw oznaczonych symbolami:

I)teren oznaczony symbolem literowym 1P/U1:

a)przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkeyjnej, magazynowej, skladowej oraz zabudowy
ushugowej — inwestycji nieucigzliwych, za wyjatkiem ustug chronionych,

b)przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna;
2)teren oznaczony symbolem literowym 1P/U2:

a)przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, skladowej oraz zabudowy
ushugowej, za wyjatkiem ustug chronionych,

b)przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna;
3)teren oznaczony symbolem 1KDD - przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

l)wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréw okre$lajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych -
poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej - plan
nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na dziedzictwo kulturowe izabytki oraz dobra
kultury wspolczesnej;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwos$ci dopuszczalnych dziatalnosci. Plan nie wprowadza
ustalenn mogacych mie¢ negatywny wplyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz na potrzeby
0s6b niepelmosprawnych;

S)walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji komercyjnych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami i sgsiedztwem istotnych ciggéw komunikacyjnych;

6)prawo wlasnosci - poprzez uwzglednienie wniosku zlozonego przez wiasciciela terenu, dotyczacego
planowanego przeznaczenia, zabudowy i sposobu zagospodarowania dzialki;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami odpowiedzialnymi za obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego — poprzez wyznaczenie na obszarze terenu drogi publicznej;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych - plan
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu i sotectwa oraz

ogloszenia . w lokalnej - prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do
'
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sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania, Wéjt
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfikg obszaru objgtego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czgdé wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4, dotyczacg nastepujacych kwestii:

Dksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - w planie zalozono obstuge terenéw z bezposrednio przyleglej,
istniejacej drogi;

2)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
zostalo zapewnione w planie poprzez wyznaczenie drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajgcej realizacjg chodnikéw i ciezek rowerowych.

W projekcie planu nie wyznaczono terenéw zabudowy mieszkaniowej, tym samym nie ma zastosowania

wymog, dotyczacy lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Obszar objety planem polozony jest poza terenem o w pehi wykszta}conej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Taka lokalizacja terenu, przeznaczonego w wigkszo$ci na zabudowe produkcyjna, magazynowa
i sktadowy oraz ustugows jest prawidtowe pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczeénie teren przeznaczony
pod rozwdj zabudowy, polozony jest bezposrednio wzdhiz istniejacych, wyposazonych w infrastrukture
techniczng, ciaggéw komunikacyjnych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Dlugoleka wdniu 9 pazdziernika 2018r. podjela uchwale nr XXXIX/473/18 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhugoteka oraz
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na obszarze Gminy
Dlugoleka.

Projekt planu speinia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczegOlnosci jest spdjny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazéwki, jakimi nalezy sie kierowaé przystepujac do
sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

)Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje docelowo dodatnie
przeplywy pienig¢zne w gminie;

2)Rentg planistyczng przyjeto w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U1, 1P/U2 oraz
w wysokosci 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD;

3)Odstapiono od pobierania oplaty adiacenckiej z tytutu uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uznad, ze przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu, jest
zasadne istanowi¢ bedzie podstawg do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi
kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dhugoteka
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