topoprouls.
% %‘Cb 0009 ZO,{(V‘

Projekt
UCHWALA NR......oevecrvvecnne
RADY GMINY DLUGOLEKA
Zdnia .....coeeeevvierane 2021 r

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dlugol¢ka na
Iata 2021-2025

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2021 r., poz. 1372) w zwiazku z art. 4 ust. 11 3, art. 21 ust. 1 pkt 1, ust.2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. 2020 r., poz. 611 ze zm.), Rada Gminy Diugoleka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dlugoleka na lata
2021-2025”.

2. Celem programu jest okreSlenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dhugoleka.

§ 2. Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania:
1) stopniowa racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy;

3) poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;
4) udzielanie racjonalnych bonifikat dla najemc6éw zgtaszajacych cheé wykupu lokalu;

5) dazenie do zaciesnienia wspétpracy ze wsp6lnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu technicznego
budynkéw;

6) dazenie do sprzedazy lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy;

7) ksztattowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe.

Rozdziat 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Dlugol¢ka

§3.1. Gminny zas6b mieszkaniowy tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych
w catosci wlasno$¢ Gminy oraz lokale pofozone w budynkach bedacych wspotwlasnoscia Gminy i 0s6b fizycznych
- w budynkach wspdlnot mieszkaniowych .

2. Wedlug stanu na dzien 1grudnia 2020 r. mieszkaniowy zaséb Gminy stanowig 22 lokale o fgcznej
powierzchni uzytkowej 1216,44 m?, w tym:

1) 14 lokali w budynkach stanowigcych 100% wiasnos¢ gminy o powierzchni uzytkowej 626,60 m?;
2) 8 Jokali w budynkach wspéinot mieszkaniowych z udziatem gminy o powierzchni uzytkowej 589,84 m2.

3. W ramach prognozy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy beda podejmowane czynnosci,
ktérych celem jest zmniejszanie ilosci lokali znajdujacych si¢ w ztym oraz srednim stanie technicznym.

4. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego lokali i budynkéw oraz
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w stanie niepogorszonym.
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5. Ze wzgledu na zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu, Gmina bedzie dgzyla w ramach swoich
mozliwosci do wyodrebniania i adaptacji nowych lokali.

6. Prognozowany mieszkaniowy zas6b Gminy Diugoteka na lata 2021-2025:

Mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2021 2022 2023 2024 2025
Ilo$¢ lokali przeznaczonych do najmu 8 8 9 10 10
socjalnego N ) __ |
Ilos¢ pozostatych lokali mieszkalnych 14 14 14 14 14
Razem 22 22 23 24 _ 24

7. Prognoza dotyczaca stanu technicznego lokali gminnych

Kolejne lata - _ Stan techniczny
Liczba ogélem dobry | $redni | zly
lokale przeznaczone do najmu socjalnego -
2021 8 0 '8 0
2022 8 2 6 0
2023 | 9 5 4 0
2024 10 8 2 | 0 -
2025 [ 10 10 0 0
lokale mieszkalne _
12021 14 1 |13 |0
2022 14 1 13 0
2023 14 6 8 0 I
2024 14 10 - 4 0
2025 14 114 0 0

Uzyte w tabeli okreélenia oznaczaja:

1) stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontéw, wymagane wykonanie robdt
majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynkoéw — konserwacja;

2) stan $redni - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy konserwowac,
naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym — naprawa biezaca;

3) stan zly — uszkodzone elementy budynku wymagany remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku — naprawa gtéwna.

8. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest bardzo zréznicowany i zalezy od dlugosci okresu eksploatacji
oraz prowadzonych remontéw. Wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wzglgdu na ich wiek oraz ogdlny
stan techniczny i koniecznoé¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno—budowlanych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu

§ 4. Jednym z wazniejszych probleméw, ktére nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej jest stan
techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy. W duzej mierze stan ten wynika zzaawansowanego wieku tego
zasobu, jak i jego zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania.

§ 5. 1. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2021-2025 jak i warunki
zamieszkania w lokalach beda ulegaly poprawie wskutek wykonywania prac z podzialem na branze:

1) roboty murarsko-malarskie;

2) roboty dekarskie;

3) roboty stolarskie;

4) roboty elektryczne;

5) roboty na instalacji wod.-kan. i c.o.

2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy z analizy stanu technicznego lokali. Prognozowane naktady na
poprawe mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2021-2025 przestawiaja si¢ nastepujgco:
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| Rodzai robét L2021 L2022 [ 2023 2024 2025 |
| 0 Y - szt 2t szt | #Z | sz z szt |zt szt |
" Roboty biezace i konserwacyjne 36940 |25 | 7000 | 1 | 7000 | 1 | 7000 | 1 | 7000 | 1
Roboty wykonywane na zewngtrz 17410 | 8 | 62000 @ 7 | 26000 | 4 0 0 0o o
budynkéw | | | |
| Remonty wewnatrz lokali i budynkéw | 22500 | 11 | 15000 1 68200 | 8 11000 1 14000 1 |
Roboty na elewacjach - modemizacja | 1,00 | | 15000 | 1 0 0 | 67500 | 1 o | o
budynku - termomodernizacja L
Roboty instalacyjne: elektryczne, |
gazowe, hydrauliczne, energetyczno- 3450 4 0 0 0 0 0 0 0 0
cieplownicze | _ b
Afiaptacje pomieszczen na lokale 0 0 0 0 60000 1 50000 1 0 0 |
mieszkalne | . I
Tlos¢ lokali remontowanych, ktérych ' |
L rem : . 11 1 8 1 1
stan techniczny ulegnie poprawie L

| Razem prognozowane naklady | 81500 | 49 | 99000 | 10 | 161200 | 14 | 135500 | 4 [ 21000 | 2

§ 6. Udzial w remontach imodernizacjach w budynkach wspélnot mieszkaniowych ustalany bedzie na
podstawie uchwat podejmowanych przez wspélnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 7. Prognozuje si¢ sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego nalezacego do Gminy znajdujacego si¢ w budynku
wspdlnoty mieszkaniowej.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Polityka czynszowa Gminy w latach 2021-2025 powinna zmierzaé¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, aby zminimalizowa¢ doplaty zbudzetu gminy. Wplywy zczynszéw powinny stopniowo pokrywaé
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.,

§ 9. Dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszéw:
1) czynsz z tytulu najmu lokali mieszkalnych;
2) czynsz za najem lokali socjalnych.

§ 10. 1. Kierunki zmian wysokosci czynszu:

1) uzasadnionym jest stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu o 10% w kazdym kolejnym roku obowigzywania
programu;

2) stawka czynszu nie begdzie podwyzszana czesciej niz 1 raz w roku;

3) stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej czynszu obowiazujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy;

2. Stawka bazowa czynszu bedzie ustalana Zarzadzeniem Wojta Gminy Dhugoleka.
§ 11. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajgce iobnizajace stawke bazowa czynszu wedlug nastepujacych
kryteriow:
1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa zwigzane z nakladami poczynionymi w zasobie przez wynajmujacego:
a) lokal w budynku po remoncie kapitalnym: + 50%,

b) lokal w budynku po remoncie, wsklad ktérego wchodza poszczegélne elementy nie wykonywane
jednoczesnie:

- wymiana pokrycia dachowego: + 30%,

- wykonanie elewacji budynku: + 30%,

- remont kapitalny klatki schodowej: + 10%,
¢) lokal po remoncie kapitalnym: + 50%;
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2) czynniki obniZzajace stawke bazowa:
a) w.c. poza lokalem: - 10%,
b) lokal do kapitalnego remontu: -50%.

2. Obnizenie wysokosci czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekroczyé acznie 50% stawki
bazowej czynszu.

3. Jezeli najemca po uzyskaniu pisemnej zgody Gminy Dlugoteka, dokona we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt ulepszefi wlokalu to przy ustalaniu wysokosci czynszu nie stosuje si¢ czynnikéw podwyzszajacych
wynikajacych z dokonanych ulepszen.

4. W przypadku zmiany wysokosci stawki bazowej czynszu, Wynajmujacy zobowigzany jest do sporzadzenia
protokotu stwierdzajacego fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 1 niniejszej uchwaty.

5. Czynniki obnizajace stawke bazowa z tytutu najmu lokalu mieszkalnego nie dotycza lokali socjalnych.

Rozdzial 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dhugol¢ka

§ 12. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzagdza Woéjt Gminy Dlugol¢ka w oparciu o stosowne przepisy
prawa.

2. Gospodarowanie zasobem Gminy polega na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji nieruchomosci;
2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

3) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmami lokali, poprzez zawieranie umow, pobieraniu czynszu i innych optat
zwigzanych z najmami lokali;

4) remontach, konserwacjach, modernizacjach lokali i budynkéw oraz dokonywaniu biezgcych przegladow
technicznych zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa;

5) ubezpieczeniu budynkow;
6) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznos$ci oraz windykacja tych naleznosci;
7) zapewnieniu dostawy mediow, odbioru sciekéw i odpadéw komunalnych.
3. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy:
1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym;

2) zapewnienie bezpieczefistwa os6b korzystajacych zzasobu mieszkaniowego imienia poprzez biezace
utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego;

3) poprawa stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkéw;

4) zapewnienie uzytkowania budynkow ilokali zgodnie z przeznaczeniem wtym prawidlowa eksploatacja
urzadzen;

5) wysoka jakos$¢ obstugi mieszkancow;

6) racjonalizacja kosztow zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami.

4. Na utrzymanie nieruchomosci wspoélnej w budynkach wspdlnot, Gmina przekaznje zarzadcom wspdélnot
mieszkaniowych miesieczne zaliczki na konserwacje i eksploatacje, wptaty na fundusze remontowe wsp6lnot oraz
wplaty na wynagrodzenie zarzadcy. Rozliczenie zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach sprawozdawczych
organizowanych przez zarzadcow.

5. Wysokos¢ stawek, o ktérych mowa w ust. 4 ustalona zostanie na podstawie uchwal podjetych przez
wspolnoty.
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Rozdzial 7.
Zroédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 13. 1. Podstawowym Zrédlem utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy sg wplywy ztytulu najmu
socjalnego, najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Zrédiem finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ srodki z budzetu Gminy.

3. Gmina Diugoleka przewiduje réwniez mozliwos¢ korzystania ze srodkéw finansowych Banku Gospodarstwa
Krajowego w ramach programéw rzgdowych wpierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 8.
Prognoza wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2021-2025

§14. W latach 2021-2025 prognoza wydatkéw, ktére poniesic Gmina Diugoleka na finansowanie
mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie przedstawiata sie nastgpujaco:

_'_W_)g_datki w poszezegblnych latach obowiazywania programu |

Lp. Rodzaj kosztow

) 2021 j 2022 2023 2024 2025
Koszty biezacej eksploatacji 41200 41770 42360 42980 43700
I mieszkaniowego zasobu Gminy w tym:
" | media, ubezpieczenie, ushugi
kominiarskie, przeglady ‘
Koszty = remontéw  oraz  koszty 81500 99000 161200 135500 21000
modernizacji budynkéw i lokali |
Koszty = zarzadu  nieruchomog$ciami 108700 108800 109000 109000 109000
3. | wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli | _ | .
4. | Razem: 231400 249570 312560 287480 | 173700 |
Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy
przestrzega¢ nastgpujacych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) Przygotowanie projektéw rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie zasobu poprzez:
a) coroczne przygotowanie szczegétowych planéw remontowych,

b) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie s3 same w stanie zabezpieczy¢ elementarnych
potrzeb mieszkaniowych,

¢) proponowanie zamian lokali ze szczegdlnym uwzglg¢dnieniem sytuacji materialnej oséb i powierzchni
mieszkaf;
2) Zwigkszenie skuteczno$ci $ciagalnosci optat czynszowych celem zapobiegania powstawaniu ztego tytutu
zaleglosci poprzez stosowanie nastepujgcych srodkow:
a) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych,
b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,

¢)w miarg¢ posiadanych mozliwosci proponowanie zamiany lokalu mieszkalnego na inny, tanszy
w eksploatacji.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Diugoteka.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$lgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Diugoleka

Jlundy, &
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UZASADNIENIE

Uchwata okresla kierunki i zrédta finansowania modernizacji i adaptacji zasobu czy tworzenia nowych
lokali.

Uchwala ma za zadanie okreslenie m.in. dziatan priorytetowych polegajacych na stopniowej racjonalizacji
optat czynszowych, dazeniu do poprawy stanu technicznego lokali oraz catych budynkdéw, racjonalnym
gospodarowaniu Srodkami z budzetu Gminy, udzielaniu bonifikat a takze zaciesnieniu wspéltpracy ze
wspdlnotami. Mieszkaniowy zaséb gminy sklada sie z 22 lokali. Przewazajg lokale o $rednim stanie
technicznym, na ktéry maja wplyw m.in. okres eksploatacji oraz przeprowadzane w latach poprzednich
remonty, na ktére Gmina corocznie przeznaczata 100.000,00 zt. Zaktada si¢, ze warunki bytowe najemcéw
dzigki zaplanowanym remontom i modernizacjom budynkéw stopniowo beda ulegaty poprawie. Z uwagi na
skromny zaséb lokalowy oraz trudng sytuacj¢ bytowa lokatoréw poszczegbinych lokali nie przewiduje si¢
sprzedazy lokali za wyjatkiem przewidywanej na rok 2025 sprzedazy ostatniego lokalu nalezacego do
Gminy zlokalizowanego w budynku wspélnoty mieszkaniowej. Zaznaczenia wymaga fakt, ze sprzedaz
bezprzetargowa realizowana jest na wniosek, a w latach 2017-2020 nie odnotowano wptywu wnioskéw o
nabycie lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy. Ponadto brak jest uzasadnienia do sprzedazny wigkszej liczby
lokali przy obecnym zapotrzebowaniu na lokale mieszkalne os6b, ktérym Gmina powinna zapewni¢ lokal w
pierwszej kolejnosci na podstawie wyrokéw eksmisyjnych. Majac na uwadze powyzsze, na lata 2023 i 2024
zaplanowano adaptacj¢ dwdch poddaszy w budynkach stanowiacych wlasno§¢ Gminy w celu utworzenia
nowych lokali.

Polityka czynszowa zaproponowana w Rozdziale 5 uchwaly jest tozsama z dotychczasowymi zasadami
stosowanymi w latach poprzednich. W Uchwale nie wprowadzono regulacji dotyczacej warunkéw obnizenia
lub zwyzki czynszu z uwagi na czynniki dotyczace lokalizacji budynku, poniewaz Gmina Dlugoteka jest
gming wiejska, a jej mieszkancy (bez wzgledu na polozenie budynku) posiadaja taki sam dostep do oswiaty,
kultury, opieki zdrowotne;j i obiektéw sportowych. Aktualna stawka czynszu za najem lokali mieszkalnych
wynosi 2,80 zt za 1m?. Naliczone czynsze w 2020 r. wyniosly 28.702,29 zt co stanowi polowe kosztéw
biezacej eksploatacji. Prognozowane pozostate koszty remontéw, zarzadu i biezacej eksploatacji opiewaja
na taczng kwotg 231.400,00 zt na rok 2021 i rosng w latach kolejnych Programu. Gmina posiada lokale m.in.
w budynkach zarzadzanych przez cztery wspdlnoty mieszkaniowe. Srodki pienigzne w kwocie ponad
40.000,00 zt rocznie przekazywane sa zarzagdcom tych wspdlnot w postaci miesigcznych zaliczek m.in. na
konserwacje, eksploatacj¢ oraz fundusz remontowy.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611) Rada Gminy
zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dlugoleka.
Zgodnie z wymogiem ustawy zostal przygotowany wieloletni program na lata 2021-2025, Przedmiotowa
uchwala jest kontynuacja polityki gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Diugoleka

obowiazujacej w latach 2016-2020.
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