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Zatwierdzony przez ...........ccovvvunn...
UCHWALA NR .......ccvvereren
RADY GMINY DLUGOLEKA
Zdnia .................... 2022 r

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Domaszczyn - MPZP DOMASZCZYN 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 zpéin. zm.) oraz art.3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z202Ir., poz. 741 zpézn. zm.) wzwigzku zuchwala Nr
XXVIII/330/21 Rady Gminy Diugolcka z dnia 18 lutego 2021r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Domaszezyn — MPZP
DOMASZCZYN 1II, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalei Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoteka, uchwalonego uchwatg nr XXXI11/496/14 z dnia 22 maja
2014 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym nr 1/2021 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 11 pazdziernika
2021r., Rada Gminy Dugoleka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Domaszczyn — MPZP DOMASZCZYN III zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujgcych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektéw;

2) granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg cze$¢ terenu, na ktérej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czegci budynkéw;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumieé samodzielny budynek lub budowlg, wtym
w szczegolnosei parking terenowy otwarty i pojedyncze miejsca parkingowe, a takze cze§ci wbudowane
w budowle lub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdéw samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumieé szczelne bezodptywowe zbiorniki na
Scieki bytowe, urzadzenia podczyszczajace 1oczyszczajace cieki oraz przepompownie $ciekéw, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie, urzadzenia shizace do magazynowania
wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ciSnienie wody, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

NS e

T

Id: EA16458C-B72D-4CBF-A8B3-60B0SFC1CACS. Projekt _ Strona 1

A%



5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumieé obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupelniajacy jego funkcje;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgs$é przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowac¢ na danym terenie i zajmowac powyzej 50% powierzchni dziatki budowlane;;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé cze$é przeznaczenia terenu, ktéra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzgdzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendw;
4) miejsce wskazania szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) oznaczenie nieprzekraczalne;j linii zabudowy;
7) przebieg istniejacych gazociggéw wysokiego ciSnienia ze strefami kontrolowanymi;
8) wymiarowanie linii zabudowy.

2.Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadah whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaly.

5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla obszaru objetego planem
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okre§lonym jako:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw tub ich czesci, w ktérych
prowadzi si¢ dzialalno$¢ biurows, projektows, bankows, administracyjna, kancelaryjna, pocztows,
dzialalnos¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obicktéw takich
jak: place, drogi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania;

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektdéw
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociagowe;;

4) uslugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektoéw takich jak: punkty
ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw
artykulow uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu iodchudzania, taznie isauny, solaria,
gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych wraz z obiektami
towarzyszacymi,

5) zdrowie iopieka spoleczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na budynki lub czesci
budynkéw stuzacych dziatalnodci leczniczej i §wiadczen zdrowotnych oraz opieki spolecznej.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.
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§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) dla dziatek budowlanych infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej — z wyjatkiem obszaréw
usytuowania obiektow do parkowania nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw,
dotyczace:

a) udzialu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

2) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu gruntu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze by¢ wiekszy niz 10,5m;

3) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.

§ 6. W zakresie szczegblowych zasad iwarunkéw scalania 1podzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego winien miescié si¢ w przedziale od 40° do
1409,

2) powierzchnia dziafki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 300m?;
3) szerokos¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
4) dla terenéw drég i infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 2m.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania $rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody: w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MN nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. W obszarze planu wystepuja istniejace sieci gazowe wysokiego ci$nienia:

1) DN200, 6,3 MPa, pokazana na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja, zgodnie z przepisami odrgbnymi
strefy kontrolowane, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace
z przepiséw odrgbnych. Strefa o szerokosci 70m (po 35m od osi sieci) dotyczy budynkéw uzytecznosci
publicznej i zamieszkiwania zbiorowego. W pasie terenu po 2 m od osi gazociagu ustala si¢ zakaz sadzenia
drzew i krzewow;

2) DN500, 8,4 MPa, pokazana na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
strefa kontrolowana o szerokoéci 8m (po 4m od osi gazociagu) w ktérej obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odr¢bnych. W pasie terenu po 2m od osi
gazociagu ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow.

§ 9. 1. Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) przesylowe sieci gazowe wysokiego ciénienia DN200, 6,3MPa oraz DN500, 8,4MPa dopuszcza sie
wylacznie zgodnie z istniejacym przebiegiem; w zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
w obszarze stref kontrolowanych obowigzuja ustalenia §8;

3) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociagowej lub ze zrodel indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji sanitarne;j,
b} do zbiornikéw bezodptywowych,

¢) indywidualnych oczyszczalni sciekow:;
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6) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie:
a) siecig kanalizacji deszczowe;j,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora,

¢) rowow melioracyjnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédet ciepla, tradycy]nych 1 opartych na zrédlach energii
odnawialnej omocy do 100kW, przy czym nie dopuszcza si¢ zrédet opartych na energii wiatru
i biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikdw na gaz;

9) obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetyczne;j,

b) ze zrodel odnawialnych o mocy do 100kW, przy czym nie dopuszcza si¢ zrédet opartych na energii
wiatru i biogazowni;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

11) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

12) linie telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
i innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, o szerokoéci nie mniejszej niz 10m;

2)w przypadku wydziclania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowigzuje realizacja placow
manewrowych do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m.
3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy jednorodzinnej, co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaz,

b) dla biur — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni biurowej,
c)dla uslug drobnych, zdrowia iopieki spolecznej — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w kartg parkingows, zgodnie ze wskaZnikami analogicznymi do wskaznikéw ustalonych w przepisach
odrebnych;

3) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 zalicza sie réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w pkt 2.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru obj¢tego planem.

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem KDD ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacje inwestycji celu
publicznego.

2 Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nie dopuszcza sig tymeczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

§ 12. Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie na
30%.

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace z zastrzezeniem ust. 2:

a) biura,

b) ustugi drobne,

c) zdrowie i opieka spoleczna,

d) zielen urzagdzona,

e) plenerowe place zabaw i urzgdzenia sportowe,

f) infrastruktura drogowa,

g) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a+c dopuszcza si¢ wylgcznie w lokalach
uzytkowych budynkéw jednorodzinnych.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu i nastgpujace ustalenia:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona numerem 1 obowigzuje dla budynkéw jednorodzinnych,
w ktérych przewiduje si¢ usytuowanie lokali uzytkowych, o ktérych mowa w ust. 2,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona numerem 2 obowigzuje dla budynkéw nie wymienionych
w lit. a;

2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy niz
40%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ mieéci¢ w przedziale od 0 do 0,6;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 2;

6) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu gruntu przy gléwnym wejsciu do budynku do
najwyzszej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), gomej krawedzi attyki lub punktu zbiegu polaci
dachowych z zastrzezeniem pkt 7, nie moze przekraczaé:

a) 8m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi,
b) 10,5m w przypadku budynkéw z dachami stromyrmi;

7) wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i garazowych mierzony od poziomu gruntu przy gldéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszej polozonej krawedzi dachu (kalenicy), gornej krawedzi attyki lub punktu
zbiegu potaci dachowych budynkéw nie moze byé wigkszy niz 5m;

8) dopuszcza sig:
a) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°z zastrzezeniem pkt 9,
b) dachy ptaskie o nachyleniu polaci dachowych do 100 z zastrzezeniem pkt. 9;
9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 8;
10) m?nimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze byé mniejsza niz:
e
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a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 500 m? dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,
¢) 300 m? dla budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych.

4.Na terenie, oktSrym mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog;

2) obowiazuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dzialce budowlanej, na
ktdrej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg.

§ 14. 1. Dla terenu drogi, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga publiczna (poszerzenie pasa drogowego ul. Le$nej);
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$§¢ 6m w liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Diugoleka.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Gminy Diugoteka

....................

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Domaszezyn — MPZP DOMASZCZYN III rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia
uwag nie podejmuje sig.

e "

1d: EA16458C-B72D-4CBF-A8B3-60B0SFC1CACH, Projekt _

Strona 1






Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Gminy Diugoteka

....................

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze §rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw
zewnetrznych.
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Dhugol¢ka

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Celem uchwalenia planu jest przygotowanie podstaw prawnych do realizacji kolejnego etapu
zabudowy mieszkaniowej, zaplanowanej w Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Ustalenia w planie miejscowym odpowiadaja wymaganiom art. 15 ust. 21 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obszarze planu wyodrgbniono teren na poszerzenie ulicy Lesnej, stanowigcej dojazd do terenu, a takze
obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogéw w.w. przepiséw, polegajace na uwzglednieniu:

l)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury - zostalo speinione przez
regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendw, zasad zabudowy i ksztaltowania terenu,
w tym w szczegolnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy. Ustalenia te zawarte
zostaly w czgfci tekstowej i graficznej projektu planu. Na rysunku planu okre$lono linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. Dobor przeznaczen ustalonych w planach zostal dokonany na podstawie inwentaryzacji
stanu istniejagcego iustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczajgeego kierunki rozwoju obszarow;

2)waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione w szczegdlnosci przez ustalenia
dla terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy;

3)wymagan ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych - zostalo spetnione w szczegolnoéci przez ustalenia dotyczace wskazania terendw chronionych
przed halasem oraz ustalenie wskaznikéw obowiazujacej powierzchni biologicznie czynnej; W obszarze
planu wystgpuja grunty rolne, ktére zostaty przeznaczone pod zabudowe. Nie wystepujg grunty rolne klas
chronionych;

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspoélczesnej - zostato
spelnione w szczegdlnosci przez ustalenia §7. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spelione w szczegdlnosci poprzez odpowiednia kwalifikacje terendow
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony przed halasem,
odpowiedni dobér przeznaczef w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa umozliwiajacych prawidtows dostepnosé terenéw dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione w szczegoblnoéei poprzez przeznaczenie
terenéw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych zpunktu widzenia
przyszlego wykorzystania terenu;

7)prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwickszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ~poprzez uzyskanie uzgodnienia od wlasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa wskazujacego na zgodno$é zapisow
planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

9)potrzeb interesu publicznego — w obszarze zaplanowano fragment terenu na poszerzenie ulicy Leénej
— jako cel publiczny;

10)potrzeby ~ w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §9 wuchwaly. W planie
nie wprowadzono ograniczefi dotyczacych inwestycji majagcych na celu rozwdéj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi; W obszarze planu wystepuja
sieci przesylowe, ustalono w planie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace
z przebiegu tych sieci;
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l11)zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetione poprzez
zapewnienie mozliwosci skfadania wniosk6w do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostato zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym réwniez umieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej gminy i na stronie internetowej
gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wplynal wniosek ze strony spoleczefistwa. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$é udziatu
spoleczefistwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie, ktére
zostalo réwniez umieszczone na stroni¢ internetowej gminy o wylozeniu projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu, w dniach od 01.10.2021r. do 29.10.2021r. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu
Gminy, w dniu 29.10.2021r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjgtych w projekcie planu
miejscowego, na ktorg nie przybyli zainteresowani. Projekt planu dostgpny byl réwniez na stronach BIP
gminy. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego

nie wplynety uwagi;

12)zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spenione poprzez stata
dostgpno$¢ materialéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci —
zostato spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace zaopatrzenia w wode.

2.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogbw przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenow lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendéw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenéw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostalo spetione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalefi przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skfadania wnioskéw iuwag do projektu planu
miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjgtych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu opracowuje si¢ prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej
dokonuje si¢ oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza jest opracowana
zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostata
przygotowana réwniez prognoza oddzialywania planu na §rodowisko, w ktorej dokonano oceny wpltywu
planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Jej
zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana
oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu.

3.Spelnienie wymogéw okreSlonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku przeznaczenia terenéw pod
zabudowg, teren znajduje si¢ ww rejonie istniejacej zabudowy ijego zagospodarowanie poprawia
wykorzystanie istniejacej infrastruktury drogowe;j;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — patrz
pkt 1;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw - zostalo spetnione ze wzgledu na fakt, iz teren polozony jest przy wyksztatconych ciagach
komunikacyjnych umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow; W planie przewiduje sie
fragment terenu przeznaczony na poszerzenie ul. Lesnej;
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4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego - zostalo spetnione poprzez zapewnienie wspdolczynnikéw
powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢
dostgpnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogows.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
wart. 32 ust, 2 ustawy. W dniu 9 pazdziemika 2018r. Rada Gminy Dhugolgka przyjela uchwate nr
XXXIX/473/18  wsprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przytoczonej
uchwale Rada Gminy stwierdza, Ze wszystkie obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego 3
aktualne. Opracowanie niniejszego planu nie zostato podyktowane nieaktualno$cig planéw miejscowych,
lecz potrzebami ustalenia nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Nalezy stwierdzi¢, iz w stosunku do obecnie
obowigzujgcego stanu prawnego duza cze$¢ terendéw uzyskala atrakcyjne przeznaczenie, w zwigzku

Z powyZszym prognozuje si¢ nowe wpltywy do budzetu gminy.
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