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z dnia 3 lutego 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........u........

UCHWALA NR ...ooceenrecnnenns
RADY GMINY DLUGOLEKA
zdnia coeeeeveeeennnn, 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kielczowek - MPZP KIEL.CZOWEK V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2021r. poz. 1372ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr V1/63/19
Rady Gminy Diugolgka z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczowek- MPZP KIELCZOWEK Vv,
stwierdzajac, ze plan bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly nie narusza ustaleri ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugofeka” uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Dhugofeka nr XXXI1/496/14 zdnia 22 maja 2014r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym nr 1/2021
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11.10.2021 r., Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kietczéwek-
MPZP KIELCZOWEK V.

§2. I. Integralng czedcig niniejszej uchwaly jest rysunek migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczowek - MPZP KIELCZOWEK V w skali 1:1000 , stanowigcy
zatgeznik nr | do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie  realizacji  zapisanych w miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielczéwek - MPZP KIELCZOWEK V inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly,

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktdrego udzial przekracza 50% powierzchni na danym
terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia innego niz podstawowe, ktére stanowi uzupehienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, jednoczeénie nie kolidujagc z nim lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okre§lony w przeznaczeniu podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej nie moga przekraczaé
zewnetrzne sciany nadziemnej czgéci projektowanego budynku; regulacji tej nie podlegaja zadaszenia
wejsciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody zewnetrzne iokapy
(wszystkie wymienione powyzej o szerokosci do 2 m);
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5) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym, wyznaczony
przez rzut plonowy zewnetrznych krawedzi budynku na pow1erzchn1§ terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czeéei nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzgdnych jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku mle_]scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V sg Jjego obowiazujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendw;

5) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

6) linia sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz z pasem technologicznym, w obrebie ktérego
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowama przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania, nastgpujacych
ustalen:

1) granic isposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa;

2) sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnei;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) ustala si¢ nastgpujacy podziat terenéw, ze wzgledu na dopuszezalne poziomy hatasu:

a) tereny oznaczone symbolem MN, naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
Jednorodzinng, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu,

b) ustala sig, Zze pozostate tereny nienaleza do terendw, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 6. Ustala sig granice i sposoby zagospodarowania obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia:

1) czgs¢ obszaru objetego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V znajduje si¢ w granicach obszaru obejmujacego tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

2) teren objety migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietezdwek -
MPZP KIELCZOWEK V nie znajduje sie w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
a naniesiony ha rysunku planu obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego przy 1%, ma charakter informacyjny inie maja wjego granicach zastosowania
ograniczenia iwymogi obowigzujagce na obszarach szczegOlnego zagrozenia powodzia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) granice obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego przedstawia si¢ na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Kigtczéwek - MPZP KIELCZOWEK V.
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§ 7. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - okrefla si¢ przebieg linii sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia wraz z pasem
technologicznym o szerokosci Sm, liczonym po 2,5m od osi sieci w obie strony, w obrebie ktérego obowigzuja
ograniczenia w zainwestowaniu, w postaci:

1) zakazu nasadzen zieleni wysokiej;
2) zakazu realizacji obiektéw kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i skablowanie w/w linii, dla odcinkow skablowanych nie obowigzujg wymogi
okreslone w punkcie 1 i 2.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielezéwek- MPZP KIELCZOWEK V:

1) ustala si¢, ze minimalna szerokos¢ frontu dzialki, dla przeznaczenia MN wynosi 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci dla
przeznaczenia MN, wynosi 1000 m?;

3) okresla sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110 stopni,
§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig, ze uktad komunikacyjny stanowig ciagi pieszo- jezdne, rozumiane Jjako drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw na
terenach o poszczegdlnych przeznaczeniach:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) obiekty handlowe: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) obiekty biurowe, ustugowe: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) w ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilosci miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) migjsca do parkowania moga by¢ lokalizowane na dzialkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, zaréwno w garazach jak i jako utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw, urzadzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
3) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

5) ustala si¢ zaopatrzania w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

9) w zakresie melioracji - w przypadku wystapienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 11. Ustala si¢ stawke procentows do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym,
W wymiarze;

1) 30% dla terendéw oznaczonych symbolem MN;
2) 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem KPJ;
3) 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem ZL.

Rozdzial 2. ) )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN/1, MN/2 i MN/3:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi wolnostojace,

b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) wyznacza sig nieprzekraczalng linig zabudowy, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgacej, ktorej przebieg
przedstawia si¢ na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
40%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych- 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat — 6 m;

7) parametry dachu: uktad potaci dachowych — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 do 45°i o takim samym nachyleniu gldwnych potaci;

8) rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze: czerwonym,
brazowym, grafitowym, szarym,;

9) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na nie mniejsza niz 1000 m2;

10) ustala si¢ nakaz wyniesienia rzednej poziomu 0 powyzej poziomu zalewowego oraz zakaz realizacji
podpiwniczen budynkow.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZL/1:

1) przeznaczenie podstawowe- teren laséw i zadrzewien;

2) na terenie oznaczonym symbolem ZL/1 okresla si¢ uzytkowanie zgodne z przepisami odrebnymi.
§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KPJ/1, KPJ/2, KP/3:

1) przeznaczenie podstawowe dla terenéw oznaczonych symbolem KPJ/1, KPJ/2, KPJ/3- tereny ciggéw
pieszo- jezdnych;

2) dla terendw ciggéw pieszo jezdnych nie ustala sie przeznaczenia dopuszezalnego;

ld: 554AFA42-393B-4A81-B724-EF594CF61622. Projekt Strona 4



3) szerokos¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych — dla KPJ/1- 6m, dla KPJ/2- 4m, dla KPJ/3- od 8- 10 m,

zgodnie zrysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Kietczowek- MPZP KIELCZOWEK V;

4) na terenach ciggdw pieszo- jezdnych ustala sie:
a) wprowadzenie alei, o$wietlenia,
b) dopuszcza sig chodniki, lokalizacje urzadzet i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni wysokiej.

Rozdzial 3.’
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dhugoleka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Dlugoleka

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCHW PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Diugofeka
rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Kietczowek- MPZP KIELCZOWEK V inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy bedzie
realizacja celéw okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielczowek- MPZP
KIELCZOWEK V.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Dlugol¢ka, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej Gminy Diugoleka.

Przewodniczgcey

Rady Gminy Diugoleka

1) /
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Zatgceznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dhugoteka

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART,
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
W OBREBIE WSI KIEE.CZOWEK- MPZP KIEX.CZOWEK V.

[ 1 | T ' Rozstrzygniecie =
‘ Ustalenia wojta, burmistrza albo Rozstrzyeniccic
Nazwisko i imie, . projektu prezydenta miasta® yeme
Data . : Oznaczenie . . Rady Gminy
nazwa jednostki . e planu dla W sprawie rozpatrzenia
Lp | wply . S . .| nieruchomosci, . L o .
wu organizacyjnej i Tres¢ uwagi ktérej do- mcruchomoscl, ‘ uwagi i Uwagi
*. | adres zglaszajacego ktorej uwaga uwaga
uwagi ) tyczy uwaga uwaga . uwaga .
uwagi dotyczy nie- nie-
uwzgle- uwzgle-
uwaga dni uwzgl- . uwzgle
niona . dniona .
| | ] dniona dniona
L 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
nie wplynely uwagi.

Przewodniczgcy

Rady Gminy Diugoleka
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Dhugoteka

Zalacznik4.gm]

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR................

RADY GMINY DLUGOLEKA
ZDNIA ..covviiiiniiiiiiiniiiciennn,

I Uzasadnienie zostato wykonane zgodnie z art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obregbie wsi Kietczowek-
MPZP KIELCZOWEK V sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Gminy Dhugofeka nr
V1/63/19 z dnia 21 marca 2019 roku.

3. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Kielczowek - MPZP KIEL.CZOWEK V nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoleka przyjetym przez Rade Gminy
uchwatg nr XXXI11/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. zmienionego zarzadzeniem zastgpczym nr 1/2021
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11.10.2021 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielczowek - MPZP KIELCZOWEK V zostat
sporzadzony na mapach pozyskanych z pafistwowego zasobu geodezyjnego, z wykorzystaniem
urz¢dowych kopii map zasadniczych.

4. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczowek-
MPZP KIELCZOWEK V poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2377, ze
zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587).

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczéwek-
MPZP KIELCZOWEK V uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17
ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V
wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw zapisy porzadkujace zardowno w
warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie dotyczace] parametréw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, przy czym uwzgledniono wyksztalcong
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng wsi Kietczéwek:

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczowek- MPZP KIELCZOWEK V uwzglednily walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i
lesnych: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kietczowek- MPZP KIELCZOWEK V wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji
sanitarnej oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
przez wykorzystanie pod zabudowe gruntéw juz zainwestowanych lub nie wymagajacych zgody
rolnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesne;j: ustalenia
planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Projekt
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migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kietczéwek- MPZP

KIELCZOWEK V zostat uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kielczowek- MPZP KIELCZOWEK V nie wprowadza szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu;

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kietczéwek- MPZP
KIELCZOWEK V nie wprowadza ustalet moggcych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw przylegajacych do istniejacych drog
oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej;

8) prawo wlasnosei: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci przez
utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz
partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kielczéwek- MPZP KIELCZOWEK V:

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczowek- MPZP KIELCZOWEK V
zostat uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrgbie wsi Kietezéwek- MPZP KIELCZOWEK V dotyczy w catosci wiasnosci prywatnej i nie
przewiduje realizacji przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielczowek- MPZP
KIELCZOWEK V uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad micjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kielczéwek- MPZP KIELCZOWEK V, zachowanie
Jjawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V wraz ze
strategiczng ocena oddziatywania na srodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej
(ogtoszenie w elaboracie dokumentacji formalno prawnej),

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obr¢bie wsi Kielczowek- MPZP KIELCZOWEK V wraz ze
strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen,

¢)  w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z art.
17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktdre zostaly przez Wojta rozpatrzone,

d) miejscowy plann zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielczowek-
MPZP KIELCZOWEK V zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 czerwca
2021 r. do 7 lipca 2021 r. Do dnia 9 sierpnia 2021 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wylozonego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V oraz prognozy oddziatywania na S$rodowisko. W
trakcie wylozenia, w dniu 7 lipca 2021 r. 0 godz. 10.00 zorganizowana zostata dyskusja
publiczna. Podczas dyskusji projektant miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrgbie wsi Kietczowek- MPZP KIELCZOWEK V, byt gotow udzielaé
szczegbtowych wyijasniefi. Nikt sie nie stawil. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu

Id: 554AF A42-393B-4A81-B724-EF594CF61622. Projekt Strona 2



terminie (f. do 9 sierpnia 2021 r.) nie zlozono uwag do projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielczéwek- MPZP
KIELCZOWEK V oraz nie ztozono uwag do prognozy oddzialywania na $rodowisko
sporzadzonej do projektu ‘miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrgbie wsi Kielczowek- MPZP KIELCZOWEK V.

Jednakze z uwagi na postgpowanie nadzorcze w projekcie mpzp Wilczyce X, w ktérym
Wojewoda Dolnoslaski zdecydowat o uruchomieniu procedury naprawczej polegajacej na
korekcie tekstu uchwaty, w szczegélnosci zmianie sformutowania "powierzchnia uzytkowa'" na
"powierzchnia catkowita”, Gmina Diugoteka zdecydowata o koniecznosci korekty takiego
samego zapisu W niniejszym projekcie i ponowienia procedury wylozenia do publicznego
wgladu. W dniach od 01.10.21 do 02.11.21 r. wylozono projekt ponownie. Do 23.11.21 r.
mozna bylo sklada¢ uwagi do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielczéwek- MPZP KIELCZOWEK V oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko. W trakcie Il wylozenia, w dniu 29.10.21 r. o godz. 10.00
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi  Kielczoéwek- MPZP
KIELCZOWEK V, udzielat szezegotowych wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszezeniu i
ogtoszeniu terminie (tj. do 23.11.21) nie zlozono uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V
oraz nie ztozono uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kietczowek-
MPZP KIELCZOWEK V. W zwigzku z powyzszym zdecydowano o skierowaniu projektu
planu do uchwalenia;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kiefczéwek- MPZP
KIELCZOWEK V w zakresie zaopatrzenia w wode do celdéw zaopatrzenia ludnosci bazuja na
istniejacej sieci wodociggowej oraz przewiduja mozliwoséé jej rozbudowy;

14) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V w wyznaczonym terminie nie zostaty zlozone wnioski 0sob
fizycznych. Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dtugoteka, istniejagcym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenéw, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje;

15) struktura przestrzenna wsi Kietczéwek zostala uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno -przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych sie najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

1. Zgodnosc z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Ocena aktualnosci planéw miejscowych na
terenie gminy Diugoteka zatwierdzona zostata uchwata Rady Gminy Dlugoteka nr XXXIX/473/18 z
dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugoleka oraz aktualnosci migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Dhugoteka.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kietczowek- MPZP KIELCZOWEK V prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen, w oparciu o ktdre
zostata ona sporzadzona.
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2) wprowadzenie w Zycie ustalefi migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Kietczéwek- MPZP KIELCZOWEK V powinno spowodowaé pewien przyrost nowych
powierzchni obiektéw budowlanych, co w perspektywic czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrodio
stabilnych i dlugotrwatych wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie wsi Kietczowek- MPZP KIELCZOWEK V gtéwnym zrédiem wptywow do
budzetu gminy powinny by¢ wplywy z tytutu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomogciami (renta
planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtaé, ze wplywy te maja
charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w
okresie 5 lat od dnia, w ktérym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrgbie wsi Kietczowek- MPZP KIELCZOWEK V stat si¢ obowigzujacy), wiec ich poziom moze
by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystapi¢. Ponadto istotny
wplyw na ich poziom bedzie miala ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym stopniu o
sklonnosci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego planu)
gtowna pozycje mogg stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej, w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych.

9. W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Dhugoleka uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kietczéwek- MPZP

KIELCZOWEK V Jjest uzasadnione.
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