Projekt

z dnia 4 lutego 2022 r.
Zatwierdzony przez .............ccoo.....

UCHWALA NR......c.covevrennen
RADY GMINY DLUGOLEKA
zdnia .....ocoeeen... 2022

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE IX

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.
poz. 1372ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwaig nr VIII/87/19 Rady Gminy
Dtugoteka zdnia 23 maja 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE IX,
stwierdzajac, ze plan bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka” uchwalonego uchwala Rady Gminy
Diugoteka nr XXXII/496/14 zdnia 22 maja 2014 r., zmienionego zarzgdzeniem zastepczym nr 1/2021
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11.10.2021 r., Rada Gminy Diugol¢ka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Wilczyce,
zwany dalej MPZP WILCZYCE IX.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rysunek MPZP WILCZYCE IX w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w MPZP WILCZYCE IX inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do MPZP WILCZYCE IX stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale 0znaczaja:
I) teren - wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial przekracza 50 % powierzchni na danym
terenie;

3) przeznaczenie dopuszezalne - rodzaj przeznaczenia innego niz podstawowe, ktdre stanowi uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony w przeznaczeniu podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajgca maksymalny zasieg usytuowania na terenie Sciany
frontowej budynku do linii rozgraniczajacej danego terenu. Regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody iokapy (wszystkie
wymienione powyzej o szerokosci do 2 m);

5) ustugi nieucigzliwe- dziatalno$é niepogarszajaca standardéw srodowiska (dotyczacych hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i gleby);

6) powierzchnia zabudowy -  powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykorczonym,

wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni
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zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzgdnych jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku MPZP WILCZYCE 1X s3 jego obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego MPZP WILCZYCE IX;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczaine linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow.

2. Na obszarze objetym MPZP WILCZYCE IX nie wprowadza sie, ze wzgledu na brak wystepowania,
nastgpujacych ustalen:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa oraz, ze wzgledu na brak takich obszaréw oraz ustalen;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak potrzeby wprowadzania takich ustalen;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j;
5) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
§ 6. Ustala sig¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ nastgpujgcy podziat terenéw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu: tereny oznaczone
symbolem MN, naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dla
ktérych przepisy odrgbne okre$laja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych MPZP
WILCZYCE IX:

1) ustala si¢, ze minimalna szerokos¢ frontu dzialki, powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu
w zabudowie oznaczonej symbolem MN wynosi 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek, powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci
w zabudowie oznaczonej symbolem MN wynosi 800 m?;

3) okresla sig kgt potozenia granic dziatek, powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu w stosunku do
pasa drogowego od 70 do 110 stopni.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sig, ze uklad komunikacyjny na obszarze objetym MPZP WILCZYCE IX stanowig istniejace drogi
wewngtrzne, rozumiane jako ciggi pieszo - jezdne;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw na
terenach o poszczeg6lnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug lokalizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) w ramach okreslonych w ustepie 2 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, zar6wno w garazach ,}2}%1 Jako utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiata.
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§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzef i sieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
3) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

5) ustala sig zaopatrzanie w ciepto zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisdw odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy do 100 kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych polegajace na zastosowaniu rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnodci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika;

9) w zakresie melioracji- w razie odkrycia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej postgpowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowe]j oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa wart 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolem MN;
2) 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem KPJ.

Rozdzial 2.’ )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 11. 1. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami MN/1, MN/2, MN/3, MN4:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieuciazliwe do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
albo do 100m ? powierzchni catkowitej obiektu wolnostojacego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) wyznacza sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ciaggdw pieszo-
jezdnych, ktdrej przebieg przedstawia si¢ na rysunku MPZP WILCZYCE IX;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 5 m;

7) parametry dachu: uktad potaci dachowych: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci

dachowych od 30 do 45° i o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;
-"{"‘-' f"'.f-."r-
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8) rodzaj pokrycia dachowego ikolorystyka: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze: czerwonym,
brgzowym, grafitowym lub szarym;

9) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na nie mniejsza niz 800 m 2,

§ 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KPJ/1, KPJ/2, KPJ/3:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem KPJ - przeznaczenie podstawowe - tereny ciggoéw pieszo- jezdnych;
2) dla terendw drég nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;

3) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem MPZP WILCZYCE IX, 4. KPJ/1 -
10 m, KPJ/2 - 7,8 miKPJ/3 - 6 m.

Rozdzial 3.’
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Diugoteka.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .........o..........
Rady Gminy Dlugoleka

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Diugoleka
rozstrzyga, co nastepuje:

I. W zwigzku z uchwaleniem MPZP WILCZYCE IX inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy
bedzie realizacja celéw okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia MPZP WILCZYCE IX.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Diugoteka, wieloletnich
planach rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej Gminy Diugofeka.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Diugoleka
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Zakgcznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Gminy Dhugoteka

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP

WILCZYCE IX.
| Rozstrzygniecie ‘
Ustalenia wdjta, burmistrza albo Rozstrzygniccie
Data Nazw1s_ko i imie, Oznaczenie projektu prczyd'enta miasta” Rady Gminy
nazwa jednostki . . planu dla W sprawie rozpatrzenia ‘
Lp | wply . P o .| nieruchomosci, . " ; .
wu organizacyjnej i Tresé uwagi ktdrej do- meruchomos(:l, | uwapi | Uwagi
’. | adres zgtaszajacego ktorej uwaga uwaga |
uwagi 3 tyczy uwaga uwaga . uwaga .
uwagi dotyczy nie- nie-
uwzgle- uwzgleg-
uwaga . uwzgl- . uwzgle
dniona ; dniona ;
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 | 8 9 [
BRAK UWAG

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
nie wplynely uwagi.

Przewodniczgey

Rady Gminy Diugol¢ka
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Diugoteka

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikone

N
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ......... /2022
RADY GMINY DLUGOLEKA
ZDNIA .....ooccvveunenen 2022 R

1. Uzasadnienie zostato wykonane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Projekt MPZP WILCZYCE IX sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Rady Gminy Diugofeka nr
VIII/87/19 z dnia 23 maja 2019 roku.

3. Opracowany projekt MPZP WILCZYCE IX nie narusza ustalen studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka przyjetym przez Rade Gminy
uchwatg nr XXX11/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. zmienionego zarzadzeniem zastepczym nr 1/2021
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11.10.2021 r. Projekt MPZP WILCZYCE IX zostat sporzadzony
na mapach pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego, z wykorzystaniem urzedowych
kopii map zasadniczych.

4. Projekt MPZP WILCZYCE IX poddany zostal procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistva w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22021 r,,
poz. 2377); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

5. Projekt MPZP WILCZYCE IX uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art.
17 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia MPZP WILCZYCE IX
wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujace zaréwno w
warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak 1 w warstwie dotyczgcej parametrow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, przy czym uwzgledniono wyksztatcong
zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Wilczyce;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia MPZP WILCZYCE IX uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego niniejszym planem dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych
warunkéw i cech krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: ustalenia MPZP WILCZYCE X wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wad
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji
sanitarnej oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
przez wykorzystanie pod zabudowe gruntéw juz zainwestowanych lub nie wymagajacych zgody
rolnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: ustalenia
MPZP WILCZYCE IX uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
przez okreslenie zasad w celu ochrony uksztattowanego historycznie ukfadu przestrzennego wsi i
ustalenie konkretnych stref ochrony konserwatorskiej. Projekt planu zostat uzgodniony przez
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepetnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza szczegllnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczent w ich uzytkowaniu;
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6) MPZP WILCZYCE IX nie wprowadza ustalefi mogacych mieé negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych, a w szczegdlnosci o potrzebach o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

7) walory ekonomiczne przestrzenii MPZP WILCZYCE IX uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntow przylegajacych do
istniejgcych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej;

8) prawo wiasnosci: MPZP WILCZYCE IX w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wtasno$ci
przez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzgdzania planu;

9) potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa panstwa: MPZP WILCZYCE IX nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa. MPZP
WILCZYCE IX zostal uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: MPZP WILCZYCE IX dotyczy w catosci wlasnosci prywatnej i nie
przewiduje realizacji przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad MPZP WILCZYCE [X, zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia MPZP WILCZYCE IX wraz ze
strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej
(ogtoszenie w elaboracie dokumentacji formalno prawnej),

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia MPZP WILCZYCE IX wraz ze strategiczng
oceng oddziatywania na Srodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen,

¢) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z art.
17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére zostaty przez Wojta Gminy Dlugoteka rozpatrzone,

d) MPZP WILCZYCE IX zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09.02.21 r. do
10.03.21 r. Do dnia 31.03.21 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wyltozonego projektu MPZP
WILCZYCE 1X oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu
10.03.21 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant MPZP
WILCZYCE IX, udzielat szczegétowych wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszczeniu i
ogtoszeniu terminie (tj. do 31.03.21 r.) zlozono 6 uwag do projektu MPZP WILCZYCE IX
oraz nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzone]j do projektu
MPZP WILCZYCE [X. Wéjt Gminy Diugoleka rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia uwag i
zdecydowal o czgSciowym uwzglednieniu 4 z nich. W zwiazku z ich czgsciowym
uwzglednieniem i korektg rysunku planu, projekt skierowano do ponownego wylozenia do
publicznego wgladu. W dniach od 01.07.21 r. do 30.07.21 r. Odbyto si¢ drugie wylozenie
projektu. Do dnia 20.08.21 r. mozna bylo skladaé uwagi. W dniu 30.07.21 r. o godz. 11:00
odbyta si¢ w Urzedzie Gminy dyskusja publiczna, na ktérej projektant planu udzialat
szczegotowych wyjasnien w zakresie projektu. Wplyneto w wyznaczonym terminie 10 uwag,
ktore Wojt Gminy Diugoteka uwzglednit. Uwagi te podnosity t3 sama kwestie (likwidacje
drogi o szer. 10m), ktdre to uwagi w pierwszym wylozeniu Wéijt odrzucit. Skorygowano
projekt planu i zdecydowano o koniecznosci trzeciego wylozenia projektu planu. Trzecie
wylozenie projektu planu odbyto si¢ w dniach od 01.10.21 do 02.11.21 r. W dniu 02.11.21 r.
odbyta si¢ 0 godz. 12:00 w Urzedzie Gmny Diugoteka dyskusja publiczna. W Wyznaczonym w
obwieszczeniu i ogloszeniu terminie (tj. do 23.11.21) nie ztozono uwag do projektu  MPZP
WILCZYCE IX oraz nie zlozono uwag do prognozy oddzialywania na $rodowisko
sporzadzonej do projektu MPZP WILCZYCE IX. Ostateczna wersja projektu mpzp
WILCZYCE IX uwzglednia uwagi zgtoszone podczas wszystkich trzech wylozen, w zwigzku
z czym brak jest nieuwzglednionych uwag (zatacznik nr 3);
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13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
MPZP WILCZYCE IX w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludnosci bazujg na
istniejgcej sieci wodociggowej oraz przewiduja mozliwosé jej rozbudowy;

14) do projektu MPZP WILCZYCE IX w wyznaczonym terminie nie zostaty ztozone wnioski oséb
fizycznych. Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka, istniejgcym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terendw, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje;

15) struktura przestrzenna wsi Wilczyce zostala uksztaltowana z uwzglednieniem dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposéb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

17) rozwiazania przestrzenne MPZP WILCZYCE IX ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz datg podjecia uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Ocena aktualnosci planow
miejscowych na terenie gminy Diugofeka zatwierdzona zostata uchwata Rady Gminy Diugoteka nr
XXXIX/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugoleka oraz aktualnosci miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Dtugoteka.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen MPZP WILCZYCE IX prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wcezesniej zatozen, w oparciu o ktére
zostata ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen MPZP WILCZYCE IX powinno spowodowac pewien przyrost
nowych powierzchni obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowe]j pozwoli gminie uzyskaé
Zrédto stabilnych i dugotrwatych wplywéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére Zazwyczaj sq
stosunkowo latwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie MPZP WILCZYCE IX gléwnym Zrodlem wpltywow do
budzetu gminy powinny by¢ wplywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta
planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac, ze wptywy te majg
charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w
okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie obowiazujacy), wigc ich poziom moze byé
nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku mogg one w ogdle nie wystapi¢. Ponadto istotny
wplyw na ich poziom bedzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym stopniu o
sktonnosci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego MPZP
WILCZYCE IX) gtéwna pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy
komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzupemienia sieci juz funkcjonujacych.

9. W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Dhugoleka uchwaty w sprawie uchwalenia MPZP
WILCZYCE IX jest uzasadnione.
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