Projekt

zdnia 15 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........o.o...........

UCHWALA NR ....ccccosninnnna
RADY GMINY DLUGOLEKA

Zdma oo 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykéw - BYKOW VII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2022 poz. 559), art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalyg nr XV/165/19 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 19 grudnia
2019 roku, stwierdzajge, ze plan bedgcy przedmiotem niniejszej uchwaly nie narusza ustaled ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoleka” uchwalonego uchwala nr
XXX11/496/14 Rady Gminy Dlugolgka z dnia 22 maja 2014 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym nr
172021 Wojewody Dolnoslaskiego zdnia 11.10.2021, zmienionego uchwala Rady Gminy Dlugoleka
XL/471/22 z dnia 17 lutego 2022 r., Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow -
BYKOW VII.

§ 2. 1. Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest rysunek miejscowego planu  zagospodarowania
pt/eqnzcnnego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VII w skali 1:1000, stanowigey zalgeznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie  realizacji zapisanych  w miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Bykdw - BYKOW VII inw estycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag  zgloszonych do  projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykéw - BYKOW VII stanowi zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Nast¢pujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) teren - wyodr¢bniong liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial przekracza 50% powierzchni na danym
terenie;

3) przeznaczenie dopuszezalne - rodzaj przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére stanowi uzupelnienie lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwoscei
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej nie moga przekraczaé
zewnetrzne sciany nadziemnej czgsci projektowanego budynku; regulacji tej nie podlegaja zadaszenia
wejéciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody zewngtrzne iokapy,
wszystkie wymienione powyzej o szerokosci do 2 m;

5) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykoficzonym, wyznaczony
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzehnie terenu; do powierzchni zabudowy
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nic wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czgdei nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,
powierzchni elementow drugorzednych jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne;

6) inwestycje ucigzliwe - inwestycje zaliczane do przedsigwzig¢ mogaeych zawsze znaczgco oddzialywac na
érodowisko oraz nastepujgce inwestycje zaliczane do przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko: instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku
bitumicznego lub instalacje do wytwarzania smaréw z ropy naftowej; instalacje do brykietowania wegla
kamiennego lub  brunatnego; instalacje do  przetwarzania lub  przechowywania  odpadow
promieniotworezych; instalacje do prazenia i spiekania rud Zelaza; instalacje do wtérnego wytopu metali
niezelaznych lub ich stopdw, w tym oczyszczania, odlewania lub przetwarzania metali z odzysku; instalacje
do produkcji klinkieru cementowego oraz instalacje do produkcji cementu lub wapna; instalacje do
produkcji mas bitumicznych; instalacje do wychwytywania dwutlenku wegla weelu podziemnego
sktadowania; instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktéow naftowych, substancji
lub mieszanin, niebedacych produktami spozywczymi, gazow latwopalnych oraz kopalnych surowcow
energetycznych, 7 wylaczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby
gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz plynny o lacznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m* oraz
zbiornikdw na olej o lgeznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m?, atakze niezwigzanych z dystrybucja
instalacji do magazynowania stalych surowcow energetycznych; instalacje do przetwarzania produktow
zawierajgcych azbest; instalacje do oczyszezania $ciekow, przewidziane do obstugi liczby mieszkancow
nie mniejszej niz 400 rownowazne) liczby mieszkancow; instalacje do oczyszczania Sciekow
przemyslowych z wylaczeniem instalacji, ktére nie powoduja wprowadzania do wéd lub urzadzen sciekow
zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla  $rodowiska wodnego; instalacje zwigzane
z przetwarzaniem odpadéw z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego o zainstalowanej
mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW lub wytwarzajacych ekwiwalentng ilo§¢ biogazu rolniczego
wykorzystywanego do innych celow niz produkeja energii elektrycznej, atakze migjsca retencji
powierzchniowej odpadéw oraz rekultywacja skladowisk odpaddéw; obiekty unieszkodliwiania odpadow
wydobywezych; unieszkodliwianie lub odzysk materialow wybuchowych; instalacje do uboju zwierzat;
instalacje do produkeji tranu lub mgczki rybnej; chow lub hodowla zwierzat, w liczbie nie mniejszej niz
60 DJP i mniejszej niz 210 DIP; choéw lub hodowla obeych rodzimej faunie zwierzat, innych niz zwierzeta
gospodarskie, w liczbie nie mniejszej niz 4 matki lub 20 sztuk, z wyjatkiem ryb oraz skorupiakéw.
Ucigzliwos$¢ prowadzonej dzialalnosci powodowana przez halas, wibracjg, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby lub innych standardéw
jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi, nie moze wykracza¢ poza teren lub obiekt, do
ktorego prowadzacy dzialalnosé ma tytul prawny — z wylaezeniem infrastruktury technicznej, stanowigcej
inwestycje celu publicznego.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrgbie wsi Bykéw - BYKOW VII sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykow - BYKOW VII;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Bykow - BYKOW VII nie wprowadza sig, ze wzgledu na brak wystgpowania, nast¢pujgeych ustalen:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow  zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewodztwa;

3) sposobow i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) podzialu terendw, ze wzgledu na dopuszezalne poziomy halasu;

Id: E93DBAAL-60172-4FB3-99L6-1 EBA33IBCOEQ. Projekt Strona 2



6) szezegolnych warunkow zagospodarowania terendw  oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
okresla si¢ zakaz lokalizacji inwestycji ucigzliwych, zgodnych z definicja zawarta w § 3 pkt 6 ninicjszej
uchwaly.

§ 6. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VII:

I} ustala sig, Ze minimalna szerokos¢ frontu dzialki, dla przeznaczenia AG wynosi 25 m;
2) minimalna powierzchnia dzialek dla przeznaczenia AG wynosi 1500 m2;
3) okresla si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110 stopni;

4) pod obickty iurzadzenia infrastruktury technicznej dopuszeza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek
o wielkosciach mnigjszych i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 7. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikac;ji:

1) obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bgdzie od poludnia poprzez cigg pieszo- jezdny KPJ/1, rozumiany
Jjako droga wewnetrzna;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczqce minimalnej ilogci miejsc do parkowania dla samochodéw na
terenach o poszezegdlnych przeznaczeniach:

a} dla zabudowy uslugowej - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

b) dla zabudowy produkeyjnej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

¢} dla zabudowy magazynowej iskladowej - | miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 150 m?
powierzehni uzytkowej budynkow, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

d) dla obiektow handlowych - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

e)dla terendw ibudynkow laczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilos¢ miejsc do
parkowania nalezy przyjmowa¢, jako sume liczby miejse do parkowania liczonych dla kazdego z tych
przeznaczen;

3) w ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odr¢bnych dla drog publicznych oraz stref ruchu;

4) miejsca do parkowania na dziatkach mogg by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone
migjsca do parkowania, w tym mogg by¢ zadaszone.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow -
BYKOW VII dopuszeza si¢ lokalizowanie obiektéw, urzadzeii i sieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sig zaopatrzenie w wodg zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
3) ustala si¢ odprowadzanie sciekow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadéw bytowo - gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

5) ustala si¢ zaopatrzania w cieplo zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7) dopuszeza sig realizacje inwestycji w oparciu o odnawialne Zrodla energii o mocy nie przekraczajgce;
500 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;
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8) w zakresie odprowadzenia wod opadowyceh i roztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu calosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szezegolnosei poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odplywu do odbiornika;

9) w zakresie melioracji - wrazie odkrycia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej postgpowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W wymiarze:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolem AG/1;
2) 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem KPJ/I.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA TERENU:

§ 10. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem AG/1:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej, rozumianej jako:

a) zabudowa produkceyjna,

b) zabudowa magazynowa,

¢} zabudowa sktadowa,

d) obiekty handlowe,

e) parkingi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewngtrzne o szer. min. § m.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej przebieg przedstawia si¢ na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykéw - BYKOW VII; w odleglosci
zgodnej z rysunkiem planu od jego pdétnocnej granicy oraz 6 m poludniowej granicy planu i drogi KPJ/1:

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
70%:;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m;
7) parametry dachu - dowolne.
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KPJ/1:
1) dla terenu oznaczonego symbolem KPJ- teren ciggu pieszo- jezdnego;
2) dla terenu ciagu pieszo - jezdnego nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;

3) szerokodé ciggu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - MPZP BYKOW VI, j. KPJ/1- 5,7 m.
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Rozdzial 3;
USTALENIA KONCOWE:

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoleka.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugol¢ka
zdnia................. 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAP[SANYCH W PLANIE INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Diugoleka
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Bykow - BYKOW VII nie przewiduje si¢ wydatkéw gminy zwigzanych zrealizacjy infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych, nalezacych do zadan wlasnych gminy. Ponadto nie przewiduje si¢
koniecznoscei wykupu nieruchomosci oraz wyplaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.

Przewodniczgcy

Rady Gminy Dlugoleka
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr...................
Rady Gminy Dlugoleka

Z:dNia o 2022 r.

Zalacznikd .gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

1. Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow -

BYKOW VII sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XV/165/19 z dnia 19 grudnia 2019 roku w

sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

w obrebie wsi Bykéw - BYKOW VII.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi

Bykéw - BYKOW VII nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Dlugolgka przyjetym przez Rade Gminy uchwaly nr XXXI1/496/14 z dnia 22

maja 2014 r., zmienionego zarzgdzeniem zastgpczym nr 1/2021 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia

11.10.2021 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Dlugol¢ka nr X1./471/22 z dnia 17 lutego 2022 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obr¢bie Bykow - BYKOW

VII zostal sporzadzony na mapach pozyskanych =z panstwowego zasobu geodezyjnego, z

wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow -
BYKOW VII poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U, z 2021 r., poz. 2373 ze zm.); zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 z
2003 r., poz. 1587).

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow -
BYKOW VII uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1} wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbic wsi Bykow - BYKOW VII wprowadzajg do
istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujace zaréwno w  warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie dotyczgcej parametrow ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, przy czym uwzgledniono wyksztalcong zwarta strukturg
funkcjonalno-przestrzenna wsi Bykow;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe: ustalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obr¢bie wsi Bykow - BYKOW VII uwzglednily walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow - BYKOW VII dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych
warunkéw i cech krajobrazu,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Bykow - BYKOW VII wprowadzaja wymagania w zakresic ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez
wykorzystanie pod zabudowe gruntow juz zainwestowanych lub nie wymagajacych zgody rolnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlezesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow - BYKOW
VII zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz Dbezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
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Bykow - BYKOW VII nie wprowadza szezegolnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obregbie wsi Bykow - BYKOW VII
nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob niepelnosprawnych;

7) walory ckonomiczne przestrzeni: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrgbie wsi Bykéw - BYKOW VII uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntow przylegajacych do istnicjacych drog oraz w
zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;j;

8) prawo wlasnosci: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykéw - BYKOW VII w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez utrzymanie
istniejgeych  funkeji terenow zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz partycypacje
spoleczng w trakeie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Bykéw - BYKOW VII;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Bykéw - BYKOW VII nie wprowadza ustalefi mogacych mieé negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykéw - BYKOW V] zostal uzgodniony przez organy
wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczefstwa panstwa:

10) potrzeby interesu publicznego: micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrgbie wsi Bykéw - BYKOW VII dotyczy w calodci wlasnodci prywatnej i nie przewiduje
realizacji przestrzeni publicznych;

I'1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegllnosel sieci szerokopasmowych:

migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow - BYKOW VII

uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow

realizacji podstawowej in frastruktury technicznej, w tym sicci szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania

przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykéw - BYKOW VII, zachowanie jawnoscei i

przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow - BYKOW VII wraz ze strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (ogloszenie w elaboracie
dokumentacji formalno prawnej),

b)  obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykdw - BYKOW VII wraz ze strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen,

¢)  w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszezeniach ztozono wnioski zgodnie z art.
I7 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktore zostaty przez Wojta Gminy Dhlugoleka rozpatrzone,

d)  Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykdw-
BYKOW VII zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21.12.2021 r. do
21.02.2022 r. Do dnia 10.02.2022 r. mozna bylo sklada¢ uwagi do wylozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow -
BYKOW VII oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu
21.01.2022 r. o godz. 13:00 zorganizowana zostala w Urzedzie Gminy Dhlugoleka dyskusja
publiczna. Podczas dyskusji projektant migjscowego planu zagospodarowania przestizennego
dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VII, byl gotowy udziela¢ szezegotowych
wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszezeniu i ogloszeniu terminie (tj. do 10.02.2022 r.)
zlozono 1 uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrgbie wsi Bykow - BYKOW VII oraz nic zlozono uwag do prognozy oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Bykéw - BYKOW VII. Wajt Gminy Dlugoleka odrzucil uwage i
skierowal projekt do uchwalenia przez Rade Gminy Dlugoleka.

[3) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW
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VII w zakresic zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosei bazuja na istniejgcej sieci
wodociagowe]j oraz przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy;

14) do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow -
BYKOW VII w wyznaczonym terminie ni¢ zostaly zlozone wnioski 0séb fizycznych. Sporzadzajac
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow -
BYKOW VII kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugolgka, istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow, a
takze wnioskami zlozonymi przez instytucje;

15) struktura przestrzenna wsi Bykéw  zostala uksztaltowana z  uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

17) rozwigzania przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrgbie wsi Bykow - BYKOW VII ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— Ocena aktualnosci plandéw miejscowych na terenie gminy Dlugoleka zatwierdzona zostala uchwaly
Rady Gminy Dlugolgka nr XXXIX/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugoleka oraz aktualnosci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Dlugolgka.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykéw - BYKOW VII prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem
trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wezesniej zatozef, w oparciu o ktore zostala ona
sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrgbie wsi Bykow - BYKOW VII powinno spowodowaé pewien przyrost nowych powierzchni
obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrédlo stabilnych 1
dlugotrwalych wplywoéw z tytulu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe
do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gldwnym zrédlem wplywow do budzetu gminy
powinny by¢ wplywy z tytulu oplat zwiazanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtaé, ze wplywy te majg charakter
warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomoscei w okresie 5
lat od dnia, w ktérym niniejszy plan stal si¢ obowigzujacy), wige ich poziom moze by¢ nizszy od
oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogéle nie wystapic¢. Ponadto istotny wplyw na ich
poziom bedzie miala ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja
na lokalnym rynku nieruchomoséci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosei potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) nie
przewiduje si¢ takowych, poniewaz teren opracowania planu jest terenem w calosci plyx\-"ltnym

9. W zwiazku z powyzszym podjgcie przez Radg Gminy Dlugolgka uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VII
jest uzasadnione.
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