Projekt

UCHWALA NR ...cccocvvvirennene
RADY GMINY DLUGOLEKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebic wsi
Borowa — MPZP BOROWA III

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Si art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(DzU. z2022r. poz 559), art.20ust. I, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z uchwala Nr XXVII1/329/21
Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa — MPZP BOROWA 111, Rada Gminy
Dlugolgka po stwierdzeniu, ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalef Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoleka, uchwalonego uchwalg Nr
XXXII/496/14 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 22 maja 2014r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym nr
1/2021 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 11 pazdziernika 2021r. i zmienionego uchwala Nr XL/471/22 Rady
Gminy Diugoleka z dnia 17 lutego 2022 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa —
MPZP BOROWA III, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar zgodnie z granicami obszaru objgtego planem okreslonymi na rysunku planu,
o ktorym mowa w § 2 ust.1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigey zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgeznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu;
1) granice obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyrdézniajagcymi numerami;
5) miejsce wskazania i odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajace;;
6) strefa zieleni.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie stanowig obowigzujacych ustaler
planu i posiadaja jedynie znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni calkowitych wszystkich
kondygnacji budynkdw, okreslonych po obrysie zewngtrznym budynku;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére wskutek realizacji planu
winno sta¢ sie przewazajacg formg wykorzystania terenu lub obiektéw budowlanych;
ustalone w planie przeznaczenie podstawowe okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako
jedyne sa dopuszezone na danym terenie o ile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupelniajacego lub
nie dopuszczono obiektéow i urzadzen towarzyszacych;

4y przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktére wzbogaca lub uzupelnia dominujgcy sposdb
uzytkowania terenu lub obiektéw, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajch fragment terenu, na
wylacznie ktérym dopuszeza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy
czesci obiektow budowlanych znajdujacych sig¢ w calosci pod poziomem terenu, balkondw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni iinnych podobnych elementow
budynkéw, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu, a takze nie ogranicza lokalizacji
obiektow takich jak: urzadzenia budowlane, drogi, chodniki, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, place
manewrowe, obiekty liniowe sieci technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe
i inne urzadzenia zwigzane z siecig techniczng, ktore nie wymagaja realizacji budynkow;

6) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy integralng czgs¢ planu

i zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

7) terenic - nalezy przez to rozumieé obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

8) obiektach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowlg, wtym
w szczegdlnosei parking terenowy otwarty, parking dla rowerdw, a takze czgsci wbudowane w budynek lub
budowlg, przeznaczone do przechowywania pojazdéw samochodowych, a takze obiekty do nich podobne;

9) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu przy najnizej

polozonym nadziemnym elemencie obicktu budowlanego do najwyzej polozonego punktu obiektu
budowlanego.

§5.1.Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami i opisami:

1) 1K — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) 2US - teren uslug sportu i rekreacji.
2. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszeza sig zielen towarzyszacg, a takze urzgdzenia
budowalne towarzyszace ustalonym przeznaczeniom.
3. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszeza sig, rozdzielcze iprzesylowe sieci
infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3.

§ 6. W planie, nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspdlczesnej, ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) wymagaii wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic i sposobow  zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz

Id: EADE93C3-2D49-4120-91E4B-D8CI'47C12BRB3. Projekt Strona 2



w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak obiektow iterendw
wymagajacych takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspdlne przepisy szczegblowe dla obszaru obje¢tego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody - na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny.

§8.7Z¢ wzgledu na polozenie na granicy z obszarem kolejowym na obszarze planu obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym wymagania
zwigzane z usytuowaniem drzew i krzewdw, sytuowaniem budowli i budynkéw oraz wykonywaniem robét
ziemnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: dla
obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzujg przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terendw
dotyczace:

1) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej;
2) wskaznika intensywnosci zabudowy:
3) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlane;.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnig dzialek ustala si¢ na 4 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek ustala si¢ na 2 m;
3) okresla si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 11. 1. W zakresie ustalein dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

I) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Cisowej przyleglej do granic obszaru objetego planem
od strony poludniowo-wschodniej;

2) dopuszcza sig wydzielenie dojazdéw o szerokosei min. Sm.

2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obslugi dopuszczonych w planie obiektéw, nalezy lokalizowaé
w granicach dzialek budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe co najmniej w liczbie ustalonej  zgodnie  z nastgpujgcymi
wskaznikami: | miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej.

4. W ramach okreslonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 12. Stawke procentows sluzgey naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegdlowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociagowej, dopuszeza sie rozwigzania wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 14. 1. Przewiduje si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow, z zastrzezeniem ust. 3 14, poprzez rozdzielczy
system Kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
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2. Dopuszeza sie budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielezej sieci kanalizacji sanitarnej i deszezowey,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ zastosowanie
rozwigzan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie zwymogami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych, w szczegolnodei dopuszeza si¢ rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na powierzehnie
nicutwardzone na dzialce budowlanej, atakze rozwiagzania zapewniajgce retencje wod opadowych
i roztopowych takich jak: doly chlonne, zbiorniki retencyjne, splywy przez powierzchnie zadarnione,
z wylaczeniem mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszar kolejowy.

5. W zakresie dzialan inwestycyjnych nalezy zapewni¢ ciaglosé, sprawnosé oraz mozliwos¢ konserwacji
systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w energig elektryczng nalezy realizowaé poprzez rozdzielezy sie¢ elektroenergetyczng
oraz z odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 500kW zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wyjgtkiem energii wiatru.

2. Dopuszeza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. W zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowg rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszeza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz. Lokalizacja zbiornikow
i zwiazanych z nimi instalacji dopuszezalna zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 17. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych lub zbiorczych zrédel zaopatrzenia
w cieplo, z uwzglednieniem ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 18. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg iprzebudowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 19. W zakresic magazynowania i zagospodarowania odpaddw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadow oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szezegélowe dla poszezegdlnych terendw

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K i opisanego jako teren infrastruktury
technicznej - kanalizacja, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — oczyszezalnia Sciekow jako obiekty, urzadzenia i sieci sluzgee do odbioru i
oczyszezania $cickow oraz gospodarki osadowej wraz zniezbgdnymi urzadzeniami i obiektami
technologicznymi oraz socjalnymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) wody powierzchniowe srodlgdowe,
b) drogi wewngtrzne,
¢) obiekty do parkowania,
d) zielen urzgdzona,
e) obiekty infrastruktury technicznej.

2.Na terenie, oktorym mowa wust.l, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekraczac wartosci
0,95;
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2) minimalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0,01;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 1,9;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialtki
budowlanej wynosi 5%, z zastrzezeniem pkt §;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 8m;
6) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°;

7) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu i jednoczesénie
zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami od linii rozgraniczajacych w odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 6,0m od poludniowo-wschodnich granic obszaru objetego planem,

b) nie mnigjszej niz 10,0m od obszaru kolejowego polozonego po pdlnocnej stronie granic obszaru objetego
planem;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 40%, z zachowaniem ustalefi zawartych

w §8.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US oraz opisanego jako teren sportu
i rekreacji ustala sie przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenowe urzqdzenia sportowe wraz z obiektami pomocniczymi,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) obiekty do parkowania.

2.Na terenie, oktorym mowa wust.l, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekraczaé¢ wartosci 0,3;
2) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze byé réwna lub wigksza od 0, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej wynosi 50%;

5) maksymalna wysokos$é zabudowy wynosi 8 m;
6) dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°;

7) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i jednoczesnie
zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami od linii rozgraniczajacych w odleglosci:

a) nie mniejszej niz 6,0m od zachodniej granicy obszaru objetego planem,

b) nie mniejszej niz 10,0m od obszaru kolejowego polozonego po polnocnej stronie granic obszaru objetego
planem.

Id: EADE93C3-2D49-4120-9E4B-DSCI47C12BB3. Projekt Strona §



Rozdzial 5.
Przepisy koncowe,

§ 22. Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dhugoleka.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewaodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Diugolgka
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Diugoleka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa - MPZP BOROWA 111

Na podstawie art. 20 ust | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 10.02.2022 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa - MPZP BOROWA
I, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 21.12.2021r. do 21.01.2022r., w zwiazku ztym
nie rozstrzyga sig W sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy Dlugoleka
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugolgka

Rozstrzygnigcie o sposobic realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa -
MPZP BOROWA 11l wprowadza sig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadai
whasnych gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji, ktéra nalezy do zadan wlasnych gminy, bedg zgodne z wymogami
przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczgeca Rady Gminy Dlugoleka
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nro...
Rady Gminy Dlugolgka
zdnia ... 2022 1.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....../....../2022 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia ...oooeeee W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa
-~ MPZP BOROWA 111

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo W oparciu 0 uchwale
Nr XXVI11/329/21 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa — MPZP BOROWA
11

Obszar objety opracowaniem przedmiotowego planu, obejmuje dziatkg nr 319/2 w obrgbie wsi Borowa
o powierzchni ok. 0,71 ha. Obecnie na obszarze objetym planem zlokalizowana jest istnicjaca oczyszezalnia
Sciekow oraz tereny zielone. Zgodnie z dotychezas obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu wsi Borowa przyjetym uchwala nr XX1V/456/2004 Rady Gminy Diugol¢ka z dnia
27 sierpnia 2004r., teren objety opracowaniem polozony jest na terenie oznaczonym symbolem USR,
przeznaczonym pod tereny ustug sportu i rekreacji, w ramach ktérego istnieje mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

Najwazniejszym zadaniem przedmiotowego opracowania, jest zmiana z ustalonego wezesnie]
przeznaczenia sportowo-rekreacyjnego terenu, na przeznaczenie pod oczyszcezalni¢ Sciekow. Zmiana
przeznaczenia terenu podjgta zostala z inicjatywy Wojta Gminy Diugolgka i jednoczesnie wynika z polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dhugoleka.

W szczegdlnosei nalezy podkreslié, ze proponowane zapisy zmieniajace dotychczasowe przeznaczenia
nie naruszajg ustalen zapisu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Diugoleka uchwalonego uchwala Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugolgka z dnia 22 maja 2014r,
zmienionego zarzadzeniem zastgpczym nr 1/2021 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11 pazdziernika 2021r. i
zmienionego uchwala Nr XL/471/22 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 17 lutego 2022 r. Zgodnie z zapisami
w/w Studium, kierunek zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego obszaru okre$lony zostal jako:
tereny funkcji urzadzef obslugi infrastruktury technicznej (IT) oraz tereny funkcji sportowo-rekreacyjnej
(SR). Na terenach funkgji sportowo-rekreacyjnej (SR) Studium dopuszcza lokalizacje zabudowy uslugowe;
sluzgeej obstudze terenéw rekreacyjno-sportowych oraz $wietlic wiejskich. Zgodne z ustaleniami Studium
uwaza ponadto m.in. realizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie. W zwiazku z
powyzszym wprowadzony w projekcie planu miejscowego teren infrastruktury technicznej — kanalizacja
(1K) polozony w niewielkiej czgsci na terenie funkeji sportowo-rekreacyjnej (SR) nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugolgka.

Uchwalenie przedmiotowego planu powoduje, ze na obszarze objetym przedmiotowym planem, utraci

moc uchwala XXIV/456/2004 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 27 sicrpnia 2004r. w sprawie uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu wsi Borowa (Dz. Urz. Woj. Dolnoélaskiego

z dnia 12 paZzdziernika 2004r. Nr 193 poz. 3062).

Obszar objety planem, podzielony zostal na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania. Terenami tymi sa:

1) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, o powierzchni ok. 0,55 ha, oznaczony symbolem
1K,
2) teren ushug sportu i rekreacji, o powierzchni ok. 0,16 ha, oznaczony symbolem 2US.

Sposob realizacji wymogéw wynikajgeych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowanin

Pprzes trzenn yYm

W planie miejscowym uwzgledniono:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach
oraz. wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
- poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego,
okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie
zawarto ustalen z uwagi na brak terendw i obiektow wymagajacych takich ustalen;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osdb ze
szczegolnymi potrzebami - poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
miejse postojowych dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa, a takze brak ustalefh moggcych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie przeznaczenia o duzej przydatnosci dla
mieszkancow;

prawo wlasnosci - poprzez przeznaczenie dziatki pod teren infrastruktury technicznej - kanalizacja
zgodnie z potrzebami gminy Dhugol¢ka;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mieé negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paifstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym
uzgodnieniem projektu planu;

potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami

wlasciwych organow odpowiedzialnych za realizacj¢ tych inwestycji;
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e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosel sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczgee realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszezenie
budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne]j oraz zachowanie jawnosci i
przejizystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania
wnioskéw, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego
weladu, dyskusji publicznej i mozliwosei skladania uwag do sporzadzanego projektu;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot.

realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszcezegolnych terendw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania,
Wojt Gminy Dlugoleka uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne, a takze wazyl interes publiczny i prywatny. Glownym celem planu jest rozbudowa istniejace]
oczyszezalni $cickdw, ktora to inwestycja jest niezbedna dla celow bytowych mieszkancow gminy,

podnoszac jakos¢ ich zycia.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu nie zlozono zadnych uwag, - w zwiagzku z
brakiem uwag nie zachodzila potrzeba ich rozstrzygnigceia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4. W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego - w planie zalozono obsluge
terendw z przyleglej ulicy Cisowej - tym samym nie zachodzita potrzeba wyznaczania nowych drog
publicznych.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Diugol¢ka przyjeta uchwate Nr XXXIX/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018r. w sprawie
aktualnogei Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugolgka oraz
aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze gminy
Dlugoleka. Uchwata ta, podjgta zostala na podstawie dokumentu p.t. ,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych obowigzujgcych na

obszarze gminy Dlugoleka™.
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Przedmiotowy plan spelnia wymogi  okreslone W przytoczonym dokumencie,
w szezegolnoscel jest spdjny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Budowa/rozbudowa oczyszcezalni Sciekéw jest zadaniem
wlasnym gminy, koszty rozbudowy istniejacego obiektu infrastrukturalnego nie sa skutkiem finansowym
planu miejscowego. Nalezy réwniez pamigtac, ze srodki na tego typu inwestycje, gminy czgsto uzyskujg ze
srodkow z funduszu Unii Europejskiej lub otrzymujg pozyczki na preferencyjnych warunkach. Zapisy planu
miejscowegoe umozliwiajg ponadto sprzedaz terenu 2US, co moze by¢ bezposrednim jednorazowym
wplywem do budzetu Gminy. Stalym wplywem do budzetu Gminy, po ewentualnej sprzedazy terenu 2US
moga by¢ podatki od nieruchomoscei gruntowej, ale nie b¢dzie to znaczgca pozycja, ze wzgledu na niewielkg
powierzchnig gruntu,

Zapisy planu miejscowego nie generujg skutkow finansowych dla budzetu Gminy z tytulu odszkodowan czy

rekompensat.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, zc przyjecie uchwaly w  sprawie
przedmiotowego planu jest w pelni zasadne 1 stanowié bedzie podstawe do realizacji zamierzen

inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczaca Rady
Gminy Dlugoleka
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