Projekt

zdnia 11 maja 2022 r.
Zatwicrdzony przez ....ooocoveeeieieenenn.

UCHWALA NR .......cocenns
RADY GMINY DLUGOLEKA

Zdnia .., 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Borowa, zwanego dalej MPZP BOROWA 11

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzic gminnym (Dz.U.
2022 poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z uchwalag Rady Gminy Dlugelgka nr IX/105/19 z dnia
27 czerwea 20191, wsprawic przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa, zwanego dalej MPZP BOROWA 1I stwierdzajac, Ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka”
uchwalonego uchwaly Rady Gminy Dhugoteka nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. ze zmianami Rada
Gminy Dlugoleka, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa,
zwany dalej MPZP BOROWA 11, zwany dalej w tredci uchwaly planem.
§ 2. 1. Integralng czg¢$cia ninicjszej uchwaly stanowig:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigey zatacznik nr 1 do uchwaly;
2) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigeic o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalgeznik nr 2 do
uchwaly.

3. Rozstrzygnigeice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastgpujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czg¢$¢ obszaru objgtego planem, opisang symbolem
literowym i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udzial w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze wystgpowac w granicach terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi lacznie z przeznaczeniem podstawowym, ktérego udzial
w zabudowic 1 zagospodarowaniu terenu wynosi nie wigeej niz 30% powierzchni terenu, wydziclonego
tymi liniami; dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnege weze$nicj niz przeznaczenia
podstawowego;

4) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne obickty, urzadzenia i sicci infrastruktury techniczne;j;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢, ktéra nic moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
gcian wszystkich budynkow. Czg¢éci budynku takic jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem
nie mogg wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigeej niz 1,5 m, schody zewngtizne, tarasy
ziemne o wigcej niz 3 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli, obicktow matej
architektury, podziemnych czedci budynkow oraz obicktow iurzadzefi infrastruktury technicznej, w tym
obiektow kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe, pompownie wody i sciekow;
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6) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej, o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m, w tym
wysokicj, ztozony z gatunkow odpornych na zanieczyszcezenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenu kolei.

2. Niezdefiniowane pojg¢cia nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
1 odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nicprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa wzdhuz linii kolejowej, w ktorej obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu;

5) ziclen izolacyjna;

i 6) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
i 2. Na rysunku planu wystgpuje takze oznaczenie graficzne o charakterze informacyjnym — granica terenu
zamknig¢tego.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastgpujacych zagadnien:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak terenow wymagajgcych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak terenow i obiektéw wymagajacych takiego ustalenia;

3) wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

i 4) granic i sposobow  zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takZze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak terenow i obiektow
wymagajacych takiego ustalenia;

5) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
terendow wymagajgeych takicgo ustalenia.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terendow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi i numerami na rysunku planu;

1) teren oznaczony symbolem literowym 1 numerem |MN/U:

a) przeznaczenic podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojgca 1 blizniacza albo
zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna;
2) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami |MN, 2MN:
a) przeznaczenic podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca i blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugl, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.
§ 7. Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig, zc uksztaltowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem;

2)nic wyznacza si¢ clementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony lub
rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnic
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala sig nastgpujacy podziat terendow, ze wzgledu na dopuszezalne poziomy halasu;
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a) teren, oznaczony symbolem literowym inumerem IMN/U nalezy do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowy, dla ktorych przepisy odrgbne okreslajg dopuszczalne poziomy
hatasu,

b) tereny, oznaczone symbelem literowym i numerami IMN i 2MN nalezg do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktorych przepisy odrgbne okreslajg dopuszezalne poziomy
halasu.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlowe =zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych plancm
micjscowym:

1} dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terendw oznaczonych symbolami literowymi
1 numerami IMN/U, IMN, 2ZMN z zastrzezeniem punktu 2 :

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i wolno stojgcej z czgéeig ustugowq -
900 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i blizniaczej z czeScia ushugowq — 500 m?,

i - dla zabudowy ustlugowej — 900 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i wolno stojgcej z czescig ushugowsy -
20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i blizniaczej z czgécig ustugowg — 12 m,
- dla zabudowy ustugowej — 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 —170°;

! 2) ustalonych w punkcie I parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢ do
dzialek drog wewngtrznych oraz dziatek infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

1) wzdhuz linii kolejowej, na terenie oznaczonym symbolem litcrowym 1 numerem 2MN ustala sig¢ strefe,
w ktorej obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wynikajgce z przepisdw odrgbnych, w tym w szczegolnodcei przepisdw w zakresie transportu kolejowego;

2) granicg strefy przedstawia sig na rysunku planu.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ dostgp obszaru objgtego planem do drogi publicznej z istniejacej drogi, przylegajacej do jego
polnocnej granicy:

2} ustala sig, Ze dostep terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1MN do drogi publicznej stanowi
dziatka nr 313/1 oraz cz¢s$¢ dziatki nr 313/2, potozona poza granicg obszaru objgtego planem;

3) ustala sig, ze dostgp terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 2MN de drogi publicznej stanowi
cz¢s¢ dziatki nr 316/4 nieobjetej planem;

4} ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilodci migjsc do parkowania, w tym micjsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa, na tercnach o poszczegolnych przeznaczeniach:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na jeden lokal micszkalny,

b} zabudowa ustugowa — 1 micjsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzehni uzytkowej
budynku, lecz nic mnicj niz dwa migjsca do parkowania na jeden budynek;

5)w ramach okreslonej w punkcic 4 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewnié micjsca
przeznaczone na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsq, w liczbie nie mnigjszej niz
okreslona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

6) dla terendw i budynkow taczacych rézne przeznaczenia, wymagana minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;
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7) migjsca do parkowania nalezy lokalizowac¢ w granicach dzialki budowalnej, na ktorej bedzie realizowana
inwestycja;

8) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zardowno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

Iyna calym obszarze objetym planem dopuszeza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w cnergi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg¢ do celéw bytowych i gospodarczych oraz do celow przeciwpozarowych
zgadnic z wymogami przepisow odr¢bnych;

4) ustala si¢ oczyszczanic 1 odprowadzanie $cickdw zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanic wdd opadowych i roztopowych zgodnic z wymogami przepisow odrgbnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenic w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7) ustala si¢ zagospodarowanic odpaddw statych zgodnie z wymogami przepisow odr¢bnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenic w ciepto zgodnic z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym 1 numerem [MN/U:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktdrej przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;
2) odlegloéé zabudowy od granicy lasu powinna spetnia¢ wymogi, zawarte w przepisach odrgbnych;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0.80;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.10;

5) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

6) minimalny udzial procentowy powicrzchni bielogicznic czynnej w odnicsicnin do powierzchni dziatki
budowlancj — 40%;

7) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i uslugowych - 10 m,
b) dla pozostalej zabudowy — 7 my;
&) geometria dachu:
a) uktad potaci dachowych:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — dach dwu- lub wiclospadowy,
- dla pozostalej zabudowy — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach plaski,
b) kat nachylenia polaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 30 - 45°,
- dla pozostatej zabudowy — do 45°.

§ 14, Ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem literowym 1 numerami 1MN, 2MN:

1) odlegtos¢ zabudowy od linii kolejowej oraz granicy lasu powinna spelnia¢ wymogi, zawarte w przepisach
odrgbnych;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0.80;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.10;

4) maksymalny udzial procentowy powierzehni zabudowy w odniesicniu do powierzchni dziatki budowlancj —
30%;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 40%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 10 m,
b) dla pozostate) zabudowy — 7 m;
7) geometria dachu:
a) uktad potaci dachowych:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — dach dwu- lub wiclospadowy,
- dla pozostale) zabudowy — dach jedno-, dwu- lub wiclospadowy albo dach plaski,
b) kat nachylenia polaci dachowych:
- dla budynkdéw mieszkalnyeh i ustugowych — 30 - 45°,

- dla pozostalej zabudowy — do 45°;

R T

-

8)ustala si¢ obowigzck realizacji zicleni izolacyjnej wzdtuz granicy terenu 2MN iterenu  kolei,
z zastrzezeniem zawartym w punkeie 9. Lokalizacjg zicleni izolacyjnej przedstawia si¢ na rysunku planu;

9) usytuowanic budowli, budynkdw, drzew 1 krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwic linii
kolejowej, na terenic oznaczonym symbolem 2MN musi spelnia¢ wymogi, zawarte w przepisach
odrebnych, w tym w szczegdlnodci przepisow w zakresie transportu kolejowego.

§ 15. Ustala si¢ stawke¢ procentowa do okredlenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartodci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w wymiarze 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugolgka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycic po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Dolnoélaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dlugotgka

Z-ca Kierdwnika
Unbwania
Przestrzenneqo 1.6 arfyNieruchomosciami
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugelgka
Zdnia..n, 2022 1.

Rozstrzygnigcic o sposobic rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa, zwanego dalej MPZP BOROWA 11

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Rada Gminy Diugoleka uchwala, co nast¢puje:
§ 1. Podezas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, to jest

do dnia 09.08.2021 r. wniesiono uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie wsi Borowa, zwanego dalej MPZP BOROWA 11, ktore czgsciowo zostaty uwzglednione przez

Wojta Gminy Diugolgka.

Czesci uwag zostaly uznane za bezzasadne i dlatego tez nie zostaly uwzglednione.

Cze¢éei uwag zostaly nieuwzglednione, ze wzgledu na to, ze dotyczyly granic obszaru obj¢tego planem,
zgodnic z uchwalg o przystapicniu do sporzgdzania planu.
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§ 2. Podczas drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, to jest do
dnia 21.03.2022 r. nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie wsi Borowa wylozonego do publicznego wgladu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dtugoteka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Diugoigka
Z A1 2022 r.

Rozstrzygnigcic o sposobie realizacji, zapisanych w micjscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa,
zwanego dalej MPZP BOROWA 11 wprowadza sie nastepujace nowe inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) budowa sieci wodociggowe;j,
2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
ktore nic byly przyjete w obowigzujacym micjscowym planic zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnic z Wieloletnimi
Prognozami Inwestycyjnym gminy Dlugolgka.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy bedg zgodne z wymogami przepisow, w tym bedg pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dhugoleka
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Zafgeznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugolc¢ka

A7 11 51 R 2022 r.

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostana po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ....../....../2022 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia ........... 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Borowa, zwanego dalej MPZP BOROWA 11

Rada Gminy Dhugolcka podjeta w dniu 27 czerwea 2019 r. uchwale nr IX/105/19 w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbic wsi Borowa,
zwancgo dalej MPZP BOROWA I

Obszar objety planem, o powicrzchni okolo 0,95 ha, poltozony jest w zachodniej czgéci obrgbu Borowa.
Obszar sgsiaduje z terenami zabudowanymi, terenami rolniczymi. Poludniowsa granice obszaru stanowi
teren linii kelejowej o znaczeniu panstwowym oraz teren lasow.

Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Borowa, uchwalonym uchwalg nr XXI1V/456/2004 Rady Gminy Dlugotgka
z dnia 27 sierpnia 2004. W obowigzujacym planie obszar oznaczony jest symbolem RP1 i przeznaczony na
tereny gruntow rolnych.

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy
Diugolgka™ obszar objety planem jest poloZzony na terenie jednostki oznaczonej symbolem MNI - Tereny
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenow sa zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugolgka™.

Podczas  sporzadzenia projektu  planu  organ przeanalizowal art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu ustalono:

1} przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie, ze wzglgdu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone przeznaczenie
terendw nie okreslono nastgpujgeych wymogow:

1) zasad ksztallowania krajobrazu ze wzglgdu na brak terenéw wymagajacych takicgo ustalenia;

2) zasad ochrony dzicdzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak terenow i obicktow wymagajacych takiego ustalenia;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na brak terenow
wymagajacych takicgo ustalenia;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak terendw i obiektow
wymagajaeych takiego ustalenia;

5) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na
brak terendéw wymagajacych takicgo ustalenia.
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Sposob  realizacji  wymogéw  wynikajacych  zart. lust. 2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa,
zwanego dale) MPZP BOROWA 11 uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktore moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenic wskaznikow i parametréw  okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych
- poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszezalnych dzialalnosci;

3) wymagania ochrony dzicdzictwa kulturowego 1zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - plan
nic wprowadza ustalen moggcych mieé negatywny wplyw na dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra
kultury wspotczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0s0b
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszezalnych dzialalnoscei - plan nie wprowadza
ustalei mogacych mieé negatywny wplyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby osob
niepetnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nic wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny
wplyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

6) prawo wlasno$ci — plan micjscowy nic wprowadza ustalen moggcych mic¢ negatywny wplyw na
prawo wlasnosei;

7) potrzeby obronnoéci 1 bezpicczenistwa pafistwa - plan micjscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mic¢ negatywny wplyw na obronno$c i bezpieczenstwo panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — plan migjscowy nie wprowadza ustalen mogacych mic¢ negatywny
wplyw na interes publiczny;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoscei sieci szerokopasmowych -
plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkow  komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosei procedur planistycznych - poprzez obwieszezenia na tablicy ogloszen urzedu i solectwa oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, atakze na stronach internctowych urz¢du informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu  zagospodarowania przestrzennego oraz wylozeniu  projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu;

I'1) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosei — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszezegolnych terendw oraz okresleniu zasad ich zagospodarowania, Wajt
Gminy Dlugotgka uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ckonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne oraz wagg interesu publicznego 1 prywatnego.

W projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa,
zwanego dale] MPZP BOROWA II ustalono mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy.

W zwigzku z tym w nastepujacy sposob uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnodci ukladu przestrzennego — poprzez dostgp obszaru obj¢tego planem do drogi publicznej,
przylegajagcej do péinocnej granicy obszaru;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — poprzez
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej bezposrednio 1w niewiclkicj odleglosci od istnicjacej drogi
publicznej;
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3) zapewnianic rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez dgzenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — poprzez lokalizacjeg
zabudowy w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Obszar objety planem potozony jest w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkejonalno-
przestrzennej. Taka lokalizacja terendw przeznaczonych ped zabudowe jest prawidlowa pod wzgledem
urbanistycznym. Jednoczesnic tereny polozone sa bezposrednio wzdluz istnicjacego, wyposazonego
w infrastrukturg techniczng, ciggu komunikacyjnego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Dlugol¢ka w dniu 9 pazdziernika 2018 r. podjgta uchwale nr XXXIX/473/18 w sprawic
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugol¢ka oraz
aktualnosci miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na obszarze Gminy
Diugoteka.

Projekt planu spelnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlnodci jest spojny
z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowaé przystgpujac do
sporzadzania planow micjscowych.

Procedura sporzadzenia planu

Wojt Gminy Dlugolgka po podjgciu przez Radg Gminy Dlugolgka uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu kolejno:

1) oglosil w prasic miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosei, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzagdzania planu, okreslajge forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu;

2) zawiadomit, na pismie, o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzadzil projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko;

4) sporzadzil prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
5) wystapit o:

a) opinie o projekcie planu do:

-gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,

-regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

-wlasciwych organdw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych z16z kopalin i wod
podziemnych,

-wlasciwego panstwowego wojewodzkicgo inspektora sanitarncgo,

-starosty jako wlasciwego organu ochrony srodowiska w zakresic terendw zagrozonych osuwaniem sig
mas ziecmnych,

b) uzgodnienic projektu planu z:

-wojewody, zarzgdem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

-organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrgbnych,
-whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefstwa panstwa,

-wlasciwym  wojewodzkim  konserwatorem  zabytkow  w zakresie  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

-zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikdw audytu krajobrazowego, o ktérym mowa
w art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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6) wprowadzil zmiany wynikajace jedynie zuzyskanej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, gdyZ pozostale organy zaopiniowaly i uzgodnily projekt planu bez uwag.

7) oglosil, w sposéb okreslony w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozyt ten projekt wraz z prognozy oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowal w tym czasie dyskusjg publiczng nad przyjetymi
w projekceie planu rozwigzaniami;

8) wyznaczyl w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowoséci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nic krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projektu planu;

9) rozpatrzyl uwagi, oktérych mowa wart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uplywu terminu ich skladania;

10) wprowadzil zmiany do projektu planu wynikajace zrozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
wart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie w niezbgdnym
zakresie ponowil uzgodnienia;

L 1) oglosit, w sposéb okreslony w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozyl ten projekt wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowal w tym czasic dyskusj¢ publiczng
nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami,

12) przedstawit radzie gminy projekt planu wraz z listg nicuwzglgdnionych uwag, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioski dokumentu ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa, zwancego dalej MPZP BOROWA
Ilﬂ‘.‘

Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego projektu mpzp pozwolila na oceng
oddzialywan na srodowisko projektowanych ustalen. Majac na wzgledzie wymogi prawne odnoszace sig do
ochrony zasobow $rodowiska, w tym obszaréw objgtych ochrong prawng, dostgpng wiedzg na etapie
sporzqdzania niniejszej Prognozy przedstawiono ustalenia uzupelniajace, wspicrajace ochrong srodowiska,
ochrong przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacjg
potencjalnych oddzialywan wynikajacych z realizacji projektu mpzp. W wyniku analizy zalozen projektu
mpzp na ctapic sporzadzenia niniejszej Prognozy oddzialywania na §rodowisko nie stwierdzono znaczgeych
negatywnych oddzialywan na obszary chronione, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Kazde prowadzenie robot budowlanych irobot ziemnych zuzyciem sprzgtu mechanicznego wymaga
wlaciwego zabezpicczenia terenu wokol inwestycji oraz wladciwe zagospodarowanic ioczyszczanie
generowanych $cickéw przed wprowadzeniem do gruntu oraz wlasciwe zagospodarowanic odpadow
w trakcie realizacji inwestycji oraz na etapie eksploatacji. Ponadto przeglady pojazdow, wymiana plynow
hydraulicznych i chtodniczych oraz tankowanie paliwa wykonywane wylgcznie na terenach utwardzonych.
Sprzet mechaniczny wykorzystywany przy pracach ziemnych/ budowlanych bedzie sprawny technicznie,
uzytkowany zgodnie z ich dokumentacjami techniczno-ruchowymi oraz spetnia¢ bedzie inne wymagania,
rowniez w zakresie emisji zanieczyszczen i emisji hatasu i wibracji.

W sytuacji wycieku substancji szkodliwych z pracujacego sprzgtu mechanicznego do gruntu lub wod
gruntowych nalezy podjaé¢ dziatania majgce na celu oczyszcezenie micjsca skazenia metody in situ lub ex
situ. Podczas prowadzenic robot ziemnych i prac budowlanych wskazuje si¢ na wilasciwe zagospodarowanic
mas ziemnych, gromadzenie oddziclnie gruntu oraz warstwy prochniczej (humusu) oraz ponowne ich
wykorzystanic w micjscu inwestycji lub wrazie potrzeby winnej lokalizacji (np. wcelu rekultywacji
terenéw). Przeznaczenic terendéw pod inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposob racjonalny, wykorzystujac
w pierwszej kolejnoscei tereny przeksztalcone, zabudowane. Wskazuje si¢ rowniez na wladciwe zachowanie
proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowana i powierzchnig biologicznie czynng.

Oddzialywanie powinno by¢ réwniez minimalizowane na etapie prowadzenia eksploatacji inwestycji.
Wskazuje si¢ na whasciwe zagospodarowanie $cickow bytowych, gospodarczych oraz wéd opadowych
i roztopowych 7z terendw utwardzonych poprzez zastosowanie systemow kanalizacji sanitarnej i systemow
kanalizacji deszezowej lub gromadzenie w szezelnych zbiornikach bezodplywowych, dopuszeza sig rowniez
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przydomowe oczyszezalnie $cickow. Konieczne jest oczyszezenie sciekow przed wprowadzeniem ich do
wad 1 do gruntu.

W zakresie gospodarki odpadami (odpady budowlane, przemyslowe, komunalne) inwestor/wladciciel
zobligowany jest uregulowaé sposob gromadzenia i odbioru wytworzonych odpadéw. Zatem odpady beda
przekazywane specjalistycznym firmom prowadzgcym dziatalno$¢ w zakresie gospodarowania odpadami,
posiadajacym wymagane prawem zezwolenia.

W celu ochrony wod powierzehniowych i podziemnych przed degradacja, w ninicjszej Prognozie
wskazuje si¢ na uzupelnienic o dzialania kompleksowe zgodnie znajnowszymi technologiami
i obowigzujagcymi  przepisami, z wykorzystaniem istnicjgcych obicktow infrastruktury techniczne).
Wiasciwa gospodarka wodno$cickowa powinna opieraé sig o system kanalizacyjny zapewniajacy zbicranic
catodei gencrowanych §cickdw i ich oczyszezanie.

Wskazuje si¢ réwniez na konieczno$¢ utrzymywania dobry stan wéd wramach wyznaczonych
jednolitych czeéci wod podziemnych i powierzchniowych. Obszar objety projektem mpzp potozony jest
w granicach jednolitej czg$ci wod podziemnych o numerze 96 oraz w zasiggu jednej jednolitej czgsei wod
powierzchniowych Topor.

W celu ochrony zasobow surowcdw mineralnych ustala sig racjonalne gospodarowanie zasobami. Istotne
jest rowniez wladciwe oszacowanie wielkodci zapotrzebowania na zasoby naturalne. Dzialalno$¢
gospodarcza winna by¢ prowadzona z zastosowaniem najlepszych dostgpnych technik (BAT). Istotnym jest
prowadzenie  technologii  innowacyjnych  ograniczajgcych — w znacznym  stopniu  wodochtonnos¢
i materialochlonnos¢ gospodarki.

Ponadto w ninicjszej Prognozie oddzialywania na $rodowisko w zakresic ochrony powietrza przed
zanicczyszezeniami oraz ograniczenia wplywu na klimat akustyczny wramach realizacji inwestycji
wskazuje si¢ na stosowanie najlepszych dostgpnych technik (BAT), prowadzenic dzialalnosei wewngtrz
obicktéw budowlanych, wychwytywanie zanieczyszczen pytowych igazowych, anastgpnie ich
oczyszezanie na filtrach/separatorach itp. przed wprowadzeniem do powietrza atmosferycznego, utrzymanie
drog w dobrym stanie technicznym, utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego urzgdzen emitujacych
halas, prowadzenie przerw w pracy pojazdow mechanicznych, eliminowane pracy maszyn iurzadzen na
biegu jalowym.

W przypadku stwicrdzenia przez organ ochrony $rodowiska (na podstawic pomiardw wlasnych,
pomiaréw wojewddzkicgo inspektora ochrony $rodowiska lub podmiotu zobowigzanego do ich
przeprowadzenia), Zze wyniku prowadzonej dzialalnoéci przekroczone sy dopuszczalne poziomy hatasu
organ wydajc decyzj¢ o dopuszezalnym poziomie halasu dla danej instalacji.

W zakresic ochrony zdrowia, warunkoéw Zycia ludzi i dobr materialnych odwoluje si¢ na rozwigzan
oméwionych w zakresie ochrony powictrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem. Ponadto istotne
z punktu widzenia Prognozy jest ograniczenie wplywu promieniowania elektromagnetycznego oraz
dotrzymanie standardow poziomu pylow i poziomu hatasu na stanowiskach pracy zgodnie z BHP.

Whnioski dokumentu ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa, zwanego dalej MPZP BOROWA
.

1) Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje docelowo dodatnie
przeplywy picnigzne w gminie;

2) Dla terenow rentg planistyczng przyjgto w wysokosci 30%;

3) Nic planuje si¢ pobierania oplaty adiacenckiej ztytulu uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Podsumowujac powyzsze stwicrdzenia, mozna uznaé, ze przyjecic uchwaly w sprawie uchwalenia planu,
jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestyeyjnych, spéjnych z wyznaczonymi
kierunkami polityki przestrzenncj gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dtugotcka
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