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Projekt

zdnia 23 sierpnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ........oeeevienenn.

UCHWALA NR ....cccovvvirvinnn,
RADY GMINY DLUGOLEKA

zdnia ..o 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Jaksonowice -
MPZP JAKSONOWICE I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwalyg Nr XXVII/316/21 Rady Gminy Dtugoleka
zdnia 21 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Jaksonowice - MPZP JAKSONOWICE I, Rada Gminy Dtugol¢ka po
stwierdzeniu, Ze plan stanowigey przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
i kicrunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Diugol¢ka” uchwalonego uchwala Rady Gminy
Diugol¢ka nr XXXII/496/14 zdnia 22 maja 2014r. ze zmianami, Rada Gminy Dhugoleka uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Jaksonowice -
MPZP JAKSONOWICE [, zwany dalej planem, zgodnie z granicg obszaru objetego planem okreslong na
rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt.1.

§ 2. Zalkycznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigeic o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do ninicjszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do
f=l 3
niniejszej uchwatly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do ninicjszej uchwatly.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgeymi ustaleniami planu:
I} granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie 1 symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Nastgpujgce oznaczenia graticzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) wymiar okre$lony w metrach;
2) powierzchnia terenu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powicrzehni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie zewnetrznym budynku;
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3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnic terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawgdzi budynku na powierzchni¢ terenu
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powicrzchni¢ terenu, powicrzchni elementow  drugorzednych jak: schoddéw  zewngtrznych, ramp
zewngetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumic¢ przeznaczenic, ktore wskutek realizacji planu
winno stac si¢ przewazajacg formg zagospodarowania terenu lub obiektow budowlanych;
ustalone w planie przeznaczenic okresla mozliwe formy zagospodarowania terenu, ktére jako jedyne sg
dopuszczone na danym terenie oile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupelniajacego lub
nie dopuszezono obicktow i urzadzeh towarzyszacych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumicé przeznaczenic innc niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszeczone jest na terenie i ktére wzbogaca lub uzupelnia dominujgcy sposdb
uzytkowania terenu lub obiektéw, w sposéb okreslony zgodnie 2 ustaleniami planu;

0) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasigg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czg$ci budynkéow, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba Ze¢ ustalenia szezegolowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszeza si¢ czeSci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony. tarasy, werandy, zadaszenia nad
wejsciami do budynkdw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajgce maksymalnic 0 1,5 m
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewngtrzne ipochylnie dla niepetnosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obicktow takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, dojscia i1dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych 1 uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe 1inne urzadzenia zwigzane
z siecig techniczng, ktore nie wymagaja realizacji budynkow;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony lintami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem,

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono lini¢ rozgraniczajaca, ktéra wydziela teren oznaczony symbolem MN
i opisano jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach calego obszaru objgtego planem, dopuszcza sig, rozdzielcze sieci infrastruktury techniczne;j,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdzialu 4.

3. W granicach calego obszaru objetego  planem, dopuszcza sie  zielen towarzyszaca,
a takze wurzadzenia iobickty towarzyszace zwiazane zustalonym przeznaczeniem, wtym urzadzenia
budowlane.

§ 6. W planie nie okresla sig:

1} zasad ochrony przyrody i krajobrazu ze wzgledu na brak obiektow iterendw wymagajacych takiego
ustalenia;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej ze wzgledu na brak obicktow i terendw wymagajacych takicgo ustalenia;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na brak obiektow
i terenow wymagajacych takiego ustalenia;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawic
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzia, obszardow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak obiektow 1 terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

5) szezegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ze wzgledu na brak obiektow 1 terendw wymagajacych takiego ustalenia;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terendow wymagajgcych takiego ustalenia.
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Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska:

1) na obszarze objetym planem, zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnic
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2} na terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem MN obowigzuja standardy akustyczne, okres$lone
przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) ustala si¢ konicezno$é nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszcezeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 13;

4) ustala sig koniecznos¢ zachowania rygorow zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w § 16.

§ 8. Ustala sig¢ nastgpujgce szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powicrzchnig dziatek ustala sig¢ na:

a) 12 m? w przypadku dziatek wydzielanych wylgcznie pod obickty infrastruktury technicznej lub
stuzacych komunikacji,

b) 1500 m? w przypadku pozostatych dzialek;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek zostaje ustalona na:
a) 3 m w przypadku dzialek stuzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,
b) 10 m w przypadku pozostalych dziatek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. 1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, wtym powigzan komunikacyjnych z uktadem
zewngtrznym, ustala si¢ co nast¢puje:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego  planem nalezy zapewni¢ poprzez drogi  wewngtrzne
zlokalizowane poza obszarem objgtego planem;

2) dopuszcza si¢ wydziclenic niewyznaczonych na rysunku planu droég wewngtrznych, o szeroko$ci minimum
8 metrow w liniach podzialu geodezyjnego.

2. Migjsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie inwestycji, nalezy:
1) lokalizowaé w granicach dzialki lub nieruchomosci gruntowej, na ktdrej znajduja sig inwestycja;

2) realizowaé w formie wydzielonych miejsc postojowych w formie placow postojowych lub garazy, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

3. Obowigzujg migjsca parkingowe,wliczajagc wto garaze, co najmnicj w liczbic ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

1) niec mnigj niz 2 migjsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni ustug lokalu uzytkowego, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) micjsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 10. Stawke procentowsy sluzgca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 11. L. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie przeznaczenie podstawowe —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumiane jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, przez ktorg nalezy rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w ukladzie
wolno stojacym, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz ziclenig towarzyszgcg i powicrzchniami
utwardzonymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust.] przeznaczony jest na powigkszenie przyleglego terenu, o tym samym
przeznaczeniu, znajdujgcego si¢ poza granicg obszaru objg¢tego planem migjscowym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego mozliwosé
wydziclania drog wewngtrznych zgodnie z zasadami okreslonymi w §9 ust. 1 pkt.2.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
0,20;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3} maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,4,

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej w odniesicniu do powierzchni dzialki
budowlanej wynosi 50%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlacznie;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkdw i najwyzszego punktu pozostatych obicktéw budowlanych, wynosi 9 metrow;

7) dachy budynkow nalezy ksztaltowaé, zzastrzezeniem pkt8i9, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczotkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
ustala si¢ pokrycie materiatem jak dachowka, blachodachowka w kolorystyce: czerwony, brazowy,
grafitowy lub szary;

8) dla budynkow niemicszkalnych dopuszeza sig dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 459

9) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszeza sig dachy plaskie o powierzchni nie wickszej niz 20%
powierzchni rzutu dachu budynku,

10) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczone zgodnic zrysunkiem planu i jednoczesnic

zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami od linii rozgraniczajacej w odleglosci
nie mniejszej niz 5,0m.

Rozdzial 4.
Przepisy szezegolowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg iprzebudowg rozdzicleczej sicei wodociggowe), zgodnic
z przepisami odr¢bnymi.
2. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociagowej, dopuszceza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrgbnych.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg iprzebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej
i deszezowe] wraz zniezbgdnymi urzgdzeniami towarzyszgcymi jak przepompownic Scickow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Docelowe odprowadzanie scickdw, z zastrzezeniem ust.3 nalezy realizowac poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej.

3. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rezwigzan wynikajgcych z przepisow odrgbnych.
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4. Zagospodarowanie 1odprowadzanic wod  opadowych iroztopowych nalezy realizowa¢ zgodnic
z wymogami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, w szczegdlnodei dopuszeza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych iroztopowych na powierzchnie nieutwardzone, a takze rozwigzania zapewniajace retencje wod
opadowych i roztopowych takich jak: doly chlonne, zbiorniki retencyjne.

(¢}
o~

§ 14. 1. Zaopatrzenie  w energi¢  elektryczna  nalezy  realizowa¢  poprzez  rozdzielczg i

clektrocnergetyczna.

w

2. Dopuszcza  sig, z zastrzezeniem  ust. 3 budowg, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Zakazujc si¢ budowy napowictrznych linii elektroenergetycznych.

§ 15. [. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 16. Zaopatrzenic w energi¢ cieplna z indywidualnych lub zbiorczych zrodel zaopatrzenia w cieplo,
z uwzglednieniem ograniczen 1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
o ktérych mowa w przepisach odr¢bnych.

§ 17. Dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodel energii o mocy 500kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 18. Dopuszeza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowe urzadzen isicei teleckomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 19. W zakresic magazynowania i zagospodarowania odpadow, obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa migjscowego, dotyczgeych odpaddw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 20. Wykonanie ninicjszej uchwaty powierza si¢ Waojtowi Gminy Diugoteka,

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugol¢ka
Zdna......coeeeeen 2022 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy w Dlugol¢ce uchwala, co nastepuje:

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 3.08.2022r. niec wniesiono zadnych uwag do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Jaksonowice - MPZP
JAKSONOWICE I wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10.06.2022r. do 13.07.2022r., w zwigzku
7z lym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczgey Rady Gminy
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Zalaeznik Nr 3 do uchwaly Nr.............
Rady Gminy Dlugot¢ka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Dhugolgka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przestrzennego dla terenu
w obrgbie wsi Jaksonowice - MPZP JAKSONOWICE Iwprowadza si¢ nowe inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej komunikacji 1 inzynierii, ktore nalezg do zadan whasnych gminy:

1) w zakresie inwestycji, projekt planu przewiduje tereny, na ktorych dopuszeza si¢ zielen iurzgdzenia
budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na terenie, a takze lokalizowanie sieci
turzadzen infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkéw
i budowli;

2) w zakresic zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
projekt planu zaktada;

a) rozbudowg sieci kanalizacyjnej 1 deszczowej,

b) rozbudowg sicci wodociggowe).

2. Realizacj¢ zadan, o ktoérych mowa w ust.1 prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje beda realizowane ctapowo, w zaleznosei od wielkosci przeznaczonych $rodkow.

4. Okreslenie terminow przystgpienia i zakofczenia realizacji poszezegdlnych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

§ 2. Finansowanic inwestycji, o ktorych mowa w § 1 odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa;
2} wspotfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a} dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
¢} z obligacji komunalnych,
f) z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

£) z innych $rodkdw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dhugoelcka

zdnia ... 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostana po kliknieciu w ikong
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....../....../2022 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia ........... w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Jaksonowice - MPZP
JAKSONOWICE 1

Opracowanie ninicjszego planu wykonane zostalo W oparciu 0 uchwalg
Nr XXVII/316/21 Rady Gminy Diugol¢ka z dnia 21 stycznia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Jaksonowice - MPZP
JAKSONOWICE L.

Obszar obje¢ty opracowaniem przedmiotowego planu, obejmuje czgs¢ dzialki nr 108/6 we wsi
Jaksonowice. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie migjscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu wsi Jaksonowice zatwierdzony uchwatg nr X111/213/2003 Rady Gminy Dlugol¢ka z
dnia 19 listopada 2003r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslgskicgo z dnia 12.01.2004r. Nr 5, poz.138).
Przedmiotowy teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzenncgo potozony jest na obszarze
oznaczonym symbolem RP1 przeznaczonym pod tereny gruntéw rolnych. Zgodnie z zatwierdzonym przez Radg
Gminy Dtugofgka w dniu 22 maja 2014r. Uchwaly Nr XXXII/496/14 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzenncgo gminy Dlugolgka, kierunck zagospodarowania obszaru objetego micjscowym
planem wyznaczony jest pod tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1).

Zmiana ustalen planu bgdzie zgodna ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dlugoteka, W szezegdlnosei nalezy podkredlic, ze proponowane zapisy zmieniajace dotychczasowe
przeznaczenia nie naruszaja ustalen zapisu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Diugolgka,

Co rownie istotne, opisana powyzej zamiana zapisu planistycznego powoduje takze, ze na obszarze
objetym przedmiotowym planem, utraci moc migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi
Jaksonowice zatwicrdzony uchwaty nr X111/213/2003 Rady Gminy Diugolcka z dnia 19 listopada 2003r. W
cfekeie podjetych dyspozycji przestrzennych, obszar objety planem wyznaczyl przeznaczenie terenu: IMN i

opisany jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architcktury oraz walory architcktoniczne i
krajobrazowe - poprzez okre§lenie funkceji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonym terenic oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy
z uwzglednieniem istniejacego 1 planowanego otoczenia;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych -
poprzez ograniczenic dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenic sposobu gospodarowania wodami
opadowymi 1 roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu

zaopatrzenia w cieplo; jednoczesnie z uwagi na polozenie obszaru opracowania oraz sgsiedziwo
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istnicjgcej 1 planowanej zabudowy zdecydowano o ujednoliceniu mieszkaniowego przeznaczenia dla
calego obszaru objgtego planem, co jest zwigzane z uzyskaniem od Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju
Wsi wlasciwe] decyzji (DNL1r.602.115.2022 z dnia 25 maja 2022 roku) dotyczace) wyrazenia zgody na
zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze 1 nielesne;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej —
Zrezygnowano z wprowadzenic regulacji, ze wzgledu na brak wystgpowania;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszezalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, poprzez
wskazanie na konicczno$é zapewnicnia odpowiednicj liczby miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w kartg parkingowa, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
0s6b niepetnosprawnych, a takze zaopiniowanic projektu planu przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarncgo;

e walory ckonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszezenie funkcji w zgodzie zuwarunkowaniami
ckonomicznymi danych lokalizacji oraz stanem istnicjgcym;

e prawo wlasno$ci - poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze
planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag});

e potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa pafstwa — brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny wplyw na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem
projektu planu;

e potrzeby interesu publicznego - poprzez braku ustalen kolidujgcych z realizacja inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami wla$ciwych
organdw odpowiedzialnych za realizacj¢ tych inwestycji;

e potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosei sicei szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obicktow sicei infrastruktury technicznej, w tym  dopuszcezenic
budowy i rozbudowy sicci telekomunikacyjnych;

e zapewnicnic udzialu spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanic jawnosci i
przejrzystosei procedur planistycznych - poprzez obwieszezenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasic a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do
sporzadzenia micjscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwoscel skladania
wnioskow, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do sporzadzanego projektu;

o potrzebe zapewnienia odpowicdniej ilosei i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot.

realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania, Wojt Gminy Dlugolgka
uwzglednit zloZzone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.a takze wazyl

interes publiczny 1 prywatny.
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Podczas procedury wyltozenia projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wegladu nie zlozono zadnych uwag, w zwiazku z

brakiem uwag nic zachodzila potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przy planowaniu 1 lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajgce z art. | ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zakresie:

e ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia  do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zalozono obstuge terenéw z planowanych drég
wewnetrznych oraz przylegtych drog publicznych - tym samym nic zachodzila potrzeba wyznaczania
nowych drog publicznych,gdyz zostaly one wyznaczone w poprzednim planie miejscowym;

e lokalizowania nowej zabudowy w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planic nie wprowadzono
ustalen moggcych pogorszy¢ mozliwo$¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;

® zapewnlania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszezanie si¢ pieszych i rowerzystow — w
planiec zapewniono mozliwo$¢ realizacji chodnikéw oraz jezdni na terenach przeznaczonych pod
komunikacje.

Przedmiotowy plan polozony jest w sgsiedztwie obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na zasadzie
kontynuacji bezposrednio przyleglej strefy bedacej w trakcie zagospodarowywania. Jednocze$nie teren
przeznaczony pod rozwdj funkeji mieszkaniowej, polozony jest bezposrednio wzdluz istniejgcego, cz¢sciowo

uzbrojonego w infrastrukturg techniczng ciggu komunikacyjnego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa w

art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Dlugol¢ka przyjeta uchwale Nr XXXIX/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018r. w sprawie
aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugolgka oraz
aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy
Dtugoteka.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie,
w szczegolnosci jest spdjny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na dochody Gminy Dtlugolcka wynikajace z uchwalenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, skladaja si¢ podatki od nieruchomosei. Z uwagi na charakter i planowany sposéb
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego opracowaniem, z ustalen planu nie wynikaja

wprost nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecic uchwaly w sprawie przedmiotowego
planu, jest zasadne 1 stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamicrzen inwestycyjnych, spdjnych

z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy,

Przewodniczgca Rady Gminy
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