Projekt

z dnia 10 grudnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY DLUGOLEKA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2022 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Kielczow - MPZP KIELCZOW XIX

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwiazku
z Uchwala Nr XXII1/246/20 Rady Gminy Dlugotcka z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczow —
MPZP KIELCZOW XIX, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen “Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoleka” uchwalonego uchwala Rady Gminy Dhugoteka nr
XXXI1/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. z p6zniejszymi zmianami, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Kietczow -MPZP
KIELCZOW XIX, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Dlugolece o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia dachu do 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg maksymalny zasigg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czeSci budynkow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: okapdéw, gzymsoéw, balkonow, tarasow, schodow
zewngtrznych, pochylni dla niepetnosprawnych, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji, przy czym elementy te nie moga powigkszac tej odlegtosci o wigcej niz 1,5
m;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

7) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i wiaty.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;
3) tereny drog wewnetrznych — KDW.
§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, cieckdw wodnych i rowow;

3) na terenach obje¢tych planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjnej
i drog publicznych.

§ 7. W zakresiec wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terenu i ksztalttowania nawierzchni ulic, chodnikow iplacow w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obsluge
komunikacyjna od 70° do 110°;

3) Ustalone w pkt. 2 zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod
infrastrukturg techniczng dla ktorej ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 4 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana od gazociagu niskiego ci$nienia
o szerokosci 1 m, dla ktorej obowiagzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej idystrybucyjnej sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych;
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2) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oraz wewnetrznych z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe i techniczne
uniemozliwiaja ich poprowadzenie na tych terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie ze skablowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza  si¢  lokalizacje  urzadzen  wytwarzajacych  energi¢  zenergii  stonecznej
0 mocy ponizej 500 kW;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub poprzez indywidualne zbiorniki
na gaz ptynny;

5) w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie na cele bytowo- gospodarcze i przeciwpozarowe
z sieci wodociagowej;

7) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej,

c) do czasu objecia obszaru obstuga sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢: gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni $ciekow;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych, odprowadzenie wdod opadowych do rowow, oraz
zagospodarowanie na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej;

10) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone
symbolami 1KDD i 2KDD, powigzane z drogami polozonymi poza granicami planu;

2) uzupehienie podstawowej obstugi komunikacyjnej stanowi droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu
symbolami: IKDW, 2KDW i 3KDW;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na obszarze podlegajacym zabudowie,
w formie utwardzonych miejsc do parkowania lub garazy, w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z zastrzezeniem, ze w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo nalezy zapewni¢ co najmniej
2 miejsca postojowe;

4) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie zgodnej ze wskaznikami analogicznymi do
wskaznikoéw ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysoko$ci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — 30 %;

2) dla pozostatych terenow — 0,1%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie zabudowy wolnostojace;.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,5;

3) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu gruntu przy gtownym wejéciu do budynku do
najwyzszej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych z zastrzezeniem
pkt 4, nie moze przekraczac:

a) 8 m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi,
b) 10 m w przypadku pozostatych budynkow;

4) wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i garazowych mierzony od poziomu gruntu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych budynkow nie moze by¢ wigkszy niz 4 m;

5) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu gruntu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

6) geometria dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 55%.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych oraz drogi
wewnetrzne;.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, ciagdw
pieszych, zieleni wraz z infrastruktura techniczng i zabudowy towarzyszace;.

7. Rodzaj pokrycia dachowego ikolorystyke: dachéwka lub blachodachowka w odcieniach koloru:
czerwonego, brazowego, grafitowego, szarego.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD i2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej znajdujacej si¢
poza granicg planu miejscowego.

3. Dla terenu 1KDD ustala si¢ szerokos$¢ od 2,5 m do 4,5 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak
na rysunku planu.

4. Dla terenu 2KDD ustala si¢ szeroko$¢ od 3 m do 8,1 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na
rysunku planu.

5. Ustala si¢ zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa wust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi
o drogach.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW i3KDW ustala si¢
przeznaczenie: tereny drogi wewngtrzne;.

2. Dla terenu 1IKDW ustala si¢ szeroko$¢ 8 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami jak na rysunku
planu.

3. Dla terenu 2KDW ustala si¢ szeroko$¢ 8 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na rysunku
planu.
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4. Dla terenu 3KDW ustala si¢ szeroko$¢ od 4,6 m do 4,8 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak
na rysunku planu.

5. Teren oznaczony symbolem 3KDW stanowi poszerzenie drogi klasy wewnetrznej znajdujacej si¢ poza
granicg planu miejscowego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoleka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dlugoleka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBREBIE WSI KIELCZOW - MPZP KIELCZOW XIX w<¢>}z
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dhugoteka
zdnia......ccoceeneee 2022 r

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Kietczow — MPZP KIELCZOW XIX

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP KIELCZOW XIX, w dniach od 14.09.2022 r. do 12.10.2022 r., a takze w okresie
sktadania uwag do dnia 02.11.2022 r., nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dhugoteka
zdnia......ccoceeneee 2022 r

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezga do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace terenu objetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Kielezéw — MPZP KIEECZOW XIX

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kietczow — MPZP KIELCZOW XIX przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z §rodkéw wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Dhugotgka
zdnia .....cooceeenenee. 2022 r
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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UZASADNIENIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Kielczow - MPZP KIELCZOW XIX

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zwanej dalej ustawg, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie w obrgbie wsi Kietlczow — MPZP
KIELCZOW XIX, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwala, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXIII/246/20 Rady Gminy
Dhugoleka z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczow — MPZP KIELCZOW XIX, zwanego
dalej ,,projektem planu miejscowego".

,»Projekt planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego powyzsze nie wystepuja.
Ponadto plan nie zawiera wskazanych ponizej elementéw fakultatywnych, wskazanych w art. 15 ust. 3
uchwaty, tj:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terendw pod budowe¢ urzadzen, o ktérych mowa w art.10 ust.2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na §rodowisko;

5) granic terendow pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;

6) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) granice terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw sluzacych organizacji imprez
masowych;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

9) granic terenow zamknigtych, i granice stref ochronnych terenow zamknietych.

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowiace Zatacznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace Zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace Zatacznik nr 4.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugotgka uchwalonego uchwata Rady Gminy Dlugotgka Nr
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XXXI1/496/14 z dnia 22 maja 2014 r., zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu nie naruszaja
ustalen Studium.

Projekt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczéw — MPZP
KIELCZOW XIX o powierzchni obszaru ok. 2,4 ha.

2. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaly jak rowniez na
zalacznikach. Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Ponadto tres¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie
terenow;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione m.in. poprzez zawarte zapisy
odnosnie wskaznikow i parametrow ksztaltujacych zagospodarowanie terenu i gabarytow budynkow,
okreslono kolorystyke dachéw dopasowana do otoczenia wystepujacego poza granicami planu;
wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— zostalo spetione poprzez zapisy dotyczace dopuszczalnych poziomoéow hatasu dla zabudowy.
Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $ciekdéw oraz wod opadowych i
roztopowych, a takze wymogdéw w zakresie powierzchni biologicznie czynnych. Okre$lono rowniez
zasady gospodarowania odpadami;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — plan nie odnosi si¢ bezposrednio do
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw z uwagi na brak wystepowania takich
elementéw w granicach planu. Jednakze projekt planu bedzie podlegal uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — zostaly spelnione poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze
ustalono w § 9 zapisy okreslajace zasady modernizacji, rozbudowy, czy budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz poprzez zapisy §7 wskazujace obowigzek
uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu ustala wysoko$¢ oplaty planistycznej;

prawa wiasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i1 uwzglednieniem
istniejacych podzialdéw geodezyjnych i wlasnosci;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zostanie przekazany Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu do zaopiniowania iuzgodnien czy w
sposOb wystarczajacy spelnia ochrong bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa;

potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie odnosza si¢ bezposrednio do potrzeb interesu
publicznego. Natomiast ograniczenia zawarte w przedmiotowej uchwale zabezpieczajg okolicznych
mieszkancéw przed mozliwym oddzialywaniem prowadzonej inwestycji, dodatkowo wyznaczone
tereny drog publicznych zapewniajg obstuge terenow i cigglosé oraz spojnosé¢ systemu komunikacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —

zostato spetnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energie elektryczng, cieplng oraz odnawialnych
zrodet energii i gospodarki odpadami. Ponadto, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w
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dniu 10.03.2021 r. ogloszenie w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Dlugoteka, o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w wyznaczonym terminie nie wplynat
zaden wniosek. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego 1 jego uzgodnieniu zostanie
zapewniony ponowny udzial spoleczenstwa, przygotowaniu planu miejscowego poprzez
umieszczenie ogloszenia/obwieszczenia oraz zapewnienia mozliwosci skladania uwag i ustalona
dyskusje publiczna;

12) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Z dyskusji publicznej o ktérej mowa w art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
zostanie sporzadzony protokol i opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu.
Natomiast cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spetnione poprzez zapisy w § 10 projektu planu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo spetlnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé
udziatu spoleczenstwa. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktoérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody
1 wydatki gminy.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na S$rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Spetienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostal spelniony w obowigzujgcym planie,
a projekt planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednoczes$nie projekt planu zostat
wykonany zgodnie z zasada zrbwnowazonego rozwoju i z poszanowaniem ladu przestrzennego.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Dtugoleka Uchwala nr XXXIX/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhugoteka oraz
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Dhugoteka, dokonata oceny Studium i planéow miejscowych. W § 1 uchwaly uznala za aktualne Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugoteka, przyjete uchwata Nr
XXX11/496/14 Rady Gminy Dtugoleka z dnia 22 maja 2014 r., gdzie uznano, Ze jego zmiana nie jest
obecnie konieczna.

W wyniku p6zniejszego podjecia Uchwaty Nr XL/471/22 Rady Gminy Dlugoteka z dnia 17 lutego
2022 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dhugoteka dla terenu potozonego w obrebie Piecowice, o nazwie STUDIUM PIECOWICE 1, nie okreslono
zmian na obszarze objetym niniejszym projektem planu miejscowego.

W  kontekécie plané6w miejscowych wykazano rowniez ich aktualnos¢, w tym takze tego
obowigzujgcego na obszarze opracowania. Jednakze wskazano na mozliwos¢ jego zmiany zgodnie
z nowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa czy potrzebami mieszkancow czy inwestorow.

W zwigzku z powyzszym zachodzi wickszo$¢ przestanek do przystgpienia do zmiany planu
W opracowywanym terenie.
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4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 10.03.2021 r. Wojt Gminy Diugoleka oglosit zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac termin na
sktadanie wnioskow do 13.04.2021 r. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Rownolegle z prowadzona procedura planistyczng zainicjowana zostata rowniez
procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W wyniku podjecia tych czynno$ci nie ptynat Zaden wniosek ,,indywidualny”, natomiast otrzymano wnioski
przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajgce. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostat przygotowany
projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu
planu zostaty szczegolowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje teren zlokalizowany przy zachodniej granicy administracyjnej gminy
Dhugoteka, w obrebie Kielczow. Laczna powierzchnia planu wynosi ok. 2,40 ha i stanowi wypeknienie
potrzeb mieszkancow w tym obszarze.

Projekt zaklada ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — MN,
tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD oraz tereny drég wewnetrznych — KDW.

Plan wypetnia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formutujac,
w aspekcie ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawieraja rozwigzania majace na celu ograniczenia negatywnego
oddzialywania potencjalnych inwestycji na tym terenie, formutujac ograniczenie przed halasem. Ustala
parametry zabudowy uwzgledniajac otaczajaca zabudowe czy formutuje kolorystyke dachu. Ustala
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng. Plan wpisuje si¢ takze w otaczajace zagospodarowanie
wskazujac mozliwo$¢ poszerzenia przylegltych drog publicznych i drogi wewnetrznej, co jest istotne
w przysztym rozwoju gminy.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.

Wajt Gminy Dlugoleka
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