Projekt

UCHWAELA NR ...cooovvererrunnee
RADY GMINY DLUGOLEKA
zdnia .....ccovvennnnnnn. 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Dhlugoleka — MPZP DLUGOLEKA XIX

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX1/356/21 Rady Gminy Dhugoleka z dnia
20 maja 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Diugoleka — MPZP DLUGOLEKA XIX, po stwierdzeniu, ze plan
stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoleka, uchwalonego uchwata Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy
Dhugoleka z dnia 22 maja 2014 r. z pdzn. zm. Rada Gminy Dhugoteka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Diugoteka
— MPZP DLUGOLEKA XIX, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyrdzniajacymi numerami;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie stanowia obowiazujacych ustalen
planu i posiadaja jedynie znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow ani ich czeg$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéow drugorzednych jak: tarasow, schoddéw zewnetrznych, ramp
zewngtrznych;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu
winno stac si¢ przewazajaca forma wykorzystania terenu lub obiektéw budowlanych;
ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktére jako jedyne sa
dopuszczone na danym terenie oile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupehiajacego lub
nie dopuszczono obiektow i urzadzen towarzyszacych;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie iktore wzbogaca lub uzupelnia dominujacy
i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych cze$ci budynkdw, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegoétowe planu
stanowig inaczej, jednoczes$nie:

a) dopuszcza si¢ czesci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkoéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
01,5m poza nieprzekraczalng linie zabudowy oraz schody zewnetrzne ipochylnie dla
niepetnosprawnych wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych iuzbrojenia terenu iinne urzadzenia zwiagzane z siecig techniczna, ktore nie wymagaja
realizacji budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

7) obiekty infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: stacje transformatorowe,
stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury wodociagowe;;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych mniejszym niz
12°.
§5.1.Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi symbolami i opisami:
1) 1U/MN - teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) 1KDD - teren drogi dojazdowe;.

2. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca,
a takze urzadzenia budowlane towarzyszace ustalonym przeznaczeniom.

3. W granicach calego obszaru obj¢tego planem, dopuszcza si¢, rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3.

§ 6. W planie, nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak obiektow i terendéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak obiektow i terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody:
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1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje teren biologicznie czynny;

2) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §15;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygorow zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami, o ktéorych mowa w §18;

4) obowigzujg standardy akustyczne, okreslone przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1U/MN, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 8. Ustala sie nastgpujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw -
dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy oraz przepisy
szczegotowe dotyczace:

1) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j;
2) wskaznika intensywnos$ci zabudowy;
3) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110%
2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
4) dla terendow drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 10. 1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewngetrznym, ustala si¢ co nastgpuje - dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow o szeroko$ci min. Sm.

2. Migjsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, nalezy lokalizowac
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty.

3. Obowiazuja miejsca parkingowe co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
detalicznego;

4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni biurowej w obiektach ustugowych.

4. W ramach okre$lonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc parkingowych i zieleni towarzyszace;j.

2. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztalttowania nawierzchni chodnikéw i placow
w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych.

§ 12. Teren 1KDD ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 13. Stawke procentowg sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN w wysokosci 30%;
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2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudoweg iprzebudoweg rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkoéw przytaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw, z zastrzezeniem ust. 2, poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarne;.

2. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, z zastrzezeniem ust.5, poprzez
rozdzielczy system kanalizacji deszczowe;.

4. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych, przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wdéd w miejscu opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dzialce budowlane;.

§ 16. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac poprzez rozdzielczg sie¢ elektroenergetyczng
oraz z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej S00kW zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem energii wiatru.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikéw
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 18. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych lub zbiorczych zrddet zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 19. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§20. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowigzujg zasady okreSlone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadoéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenéow

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN i opisanego jako fteren zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) handel hurtowy,

¢) ustugi zwigzane z obstuga klientow takie jak: kancelarie prawne, pracownie informatyczne, pracownie
artystyczne, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne, poradnie i pracownie medyczne oraz biura: finansowe,
rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania,
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d) gastronomia,
e) obiekty opieki nad dzie¢mi,
f) przedszkola,

g) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez ktorg nalezy rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
w ukladzie wolnostojagcym, wraz ztowarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
towarzyszaca zielenig, wiatami 1imiejscami parkingowymi oraz wodami powierzchniowymi
sroédladowymi, obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami i powierzchniami utwardzonymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) mieszkania towarzyszace, przez ktore nalezy rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢
w jednym budynku niemieszkalnym,

b) magazyny,
¢) terenowe urzadzenia sportowe,
d) wody powierzchniowe srodladowe,

e) obiekty do parkowania, przez ktore nalezy rozumie¢ samodzielny budynek Iub budowlg, w tym
w szczegllnosci parking terenowy otwarty, parking dla rowerdw, a takze czgsci wbudowane w budynek
lub budowlg, przeznaczone do przechowywania pojazdow samochodowych,

f) zielen urzadzona,
g) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdw odrgbnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,35;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,6;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 30%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 10 metrow;

8) dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé, z zastrzezeniem pkt9i 10, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczotkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 35° do 45°;

9) dla budynkow niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

10) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o powierzchni nie wigkszej niz 40%
powierzchni rzutu dachu;

11) ustala si¢ pokrycie dachow materiatem takim jak:
a) dachowka lub material dachowkopodobny,

b) blacha dachowa, z wylaczeniem blachy trapezowej;
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12) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu ijednoczesnie
zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 900 m?;

14) obowigzuje obstuga komunikacyjna od terenu 1KDD oraz od drogi usytuowanej po wschodniej stronie
granicy obszaru objetego planem.

§ 22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD oraz opisany jako feren drogi publicznej
klasy dojazdowej przeznacza si¢ pod droge publiczng wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje droga klasy dojazdowe;;

2) szeroko§¢ drogi wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu ijednoczesnie zgodnie
z przedstawionym wymiarem 8m w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dlugoteka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dhugoteka

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu wobrebie wsi Dlugoleka - MPZP DLUGOLEKA XIX

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 14 kwietnia 2023 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Dlugoteka - MPZP
DLUGOLEKA XIX, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 21 lutego 2023 r. do 22 marca 2023 r.,
w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy Dtlugotgka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dhugoteka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Dhugoteka - MPZP DLUGOLEKA XIX wprowadza si¢ nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadan wiasnych gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji, ktéra nalezy do zadan witasnych gminy, beda zgodne z wymogami
przepiséw, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczaca Rady Gminy Dlugoteka
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Dtugoleka

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...... [eveees /2023 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia ........... wsprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Dhugoteka
- MPZP DLUGOLEKA XIX

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo w oparciu o uchwale Nr XXX1/356/21 Rady Gminy
Dlugoleka z dnia 20 maja 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Diugoteka — MPZP DLUGOLEKA XIX.

Obszar objety opracowaniem przedmiotowego planu, obejmuje dziatke nr 49/3 obrgb Dhugotgka
o powierzchni ok. 0,2 ha. Na przedmiotowe] dziatce zlokalizowany jest budynek konferencyjno-
magazynowy.

Zgodnie z dotychczas obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu wsi Dlugoteka, przyjetym uchwata nr XXXII/581/2005 Rady Gminy Diugoteka z dnia 31 marca
2005r., obszar planu potozony jest w przewazajacej czeSci na terenie oznaczonym symbolem U/MN, z
funkcja wiodaca: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa. Za zgodne z funkcja wiodaca uznaje si¢: lokalizacje
zabudowy ustugowej z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych oraz lokalizacje towarzyszacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacje
niezbednych obiektow pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje
komunikacji wewnetrznej. Dodatkowo w nieznacznej czgsci obszar objety opracowaniem polozony jest na
terenie KD, z funkcjg wiodaca terenu: komunikacja drogowa — ulica kl. ,,D” dojazdowa (istniejace ulice
gminne oraz projektowane ulice wewnetrzne). Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje si¢: lokalizacje ulicy kl.
»D” dojazdowej 1 realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich zwigzanych z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu.

Najwazniejszym zadaniem przedmiotowego opracowania, jest stworzenie nowych zapisow
planistycznych zgodnie z polityka przestrzenna gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoleka. Podjecie uchwaly w sprawie nowego planu
miejscowego dla terenu w obrebie wsi Dhugoteka zostato zainicjowane na wniosek Wojta Gminy Dhugoteka,
a jednoczesnie wynika z potrzeby zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku na punkt przedszkolny.

W szczegdlnosci nalezy podkresli¢, ze proponowane zapisy zmieniajace dotychczasowe przeznaczenia
nie naruszaja ustalen zapisu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dhugoteka przyjetego uchwata Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dhugotgka z dnia 22 maja 2014r. z p6zn. zm.
Zgodnie z zapisami w/w Studium, kierunek zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego obszaru
okreslony zostal jako: tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1).

Uchwalenie przedmiotowego planu powoduje, Ze na obszarze obj¢tym przedmiotowym planem, utraci
moc uchwata XXXI1/581/2005 Rady Gminy Diugol¢ka z dnia 31 marca 2005r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Diugoteka (Dz. Urz. Woj.

Dolnoslaskiego z dnia 6 maja 2005r. Nr 80 poz. 1763).
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Obszar objety planem, podzielony zostal na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Terenami tymi sg:

1) teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
1U/MN;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikoOw i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
- poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreSlenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego,
okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie
zawarto ustalen z uwagi na brak terendw i obiektow wymagajacych takich ustalen;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami - poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze brak ustalen mogacych
mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby osob niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie przeznaczenia o duzej przydatnosci dla
mieszkancow;

e prawo wlasnoSci - poprzez przeznaczenie dziatki pod zabudowe ustugowa oraz zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, zgodne z potencjalnymi zamierzeniami inwestycyjnymi wilascicieli
gruntu;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym
uzgodnieniem projektu planu;

e potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami

wlasciwych organow odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji;
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e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, w sposob zwyczajowo przyjety — na tablicy ogloszen wsi oraz BIP, a
takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow, a takze poprzez
informacje o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i
mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot.

realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszczeg6lnych terenéw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania,
Wojt Gminy Dlugoleka uwzglednit uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, a takze wazyt

interes publiczny i prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag - w zwigzku z
brakiem uwag nie zachodzita potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono

wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 w zakresie:

e ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenu z istniejacej drogi
dojazdowej;

e Jokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publiczne;j;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —

w planie zapewniono mozliwo$¢ realizacji chodnikéw oraz jezdni na terenach przeznaczonych pod
komunikacje.

Przedmiotowy plan polozony jest w obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwoj opiera si¢ na zasadzie kontynuacji

bezposrednio przyleglej strefy juz zagospodarowane;j.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Id: FFE26AAC-B8B2-4DE0-9E12-CC48D3B27151. Projekt Strona 3



Rada Gminy Dlugotgka przyjeta uchwale Nr XXXI1X/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhugoteka oraz
aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na obszarze gminy
Dhugoteka. Uchwala ta, podjeta zostala na podstawie dokumentu p.t. ,,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych obowigzujacych na
obszarze gminy Dhugoteka”.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlnosci jest

spojny z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej

sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu jest w pelni zasadne i stanowi¢ bedzie podstawg do realizacji zamierzen

inwestycyjnych, spdjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczaca Rady
Gminy Dhugoteka
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