Proje

z dnia 6 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ..o

UCHWALA NR ..../.../
RADY GMINY DEUGOLEKA
Zdnia .o 20231

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obre¢bie wsi Stepin — MPZP STEPIN 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XXXV/391/21 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia
23 wrzesnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Stepin — MPZP STEPIN 111, Rada Gminy Dlugoleka po stwierdzeniu,
ze plan stanowigcy przedmiot ninigjszej uchwaly nie narusza ustalern Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugolgka (Uchwala Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugol¢ka
z dnia 22 maja 2014 r. ze zm.) uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Stgpin —
MPZP STEPIN IlI, zwany dalej planem.
2. Obszar objety planem polozony jest w miejscowosci Stepin w jej potudniowo-wschodniej czgsci,
zgodnie z granicg okreslong na rysunku planu, o ktérej mowa w § 2 pkt. 1.
§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowiace zalaeznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do

niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pas technologiczny od elektroenergetycznej linii napowietrznej Sredniego napigcia;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) oznaczenia i symbole okreslajgce przeznaczenie terenow wraz z wyrézniajgcymi numerami.

2. Okreslone linie rozgraniczajace, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2, wydzielajg tereny, ktore oznaczono

nastgpujgcymi symbolami i opisami:
1) IMN, 2MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) IKDW, 2KDW — tereny drog ewnqtrznych;
(-Ca Klerggvnixa

3) 1R — teren rolniczy. Wydzialud
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3. Pozostale oznaczenia graficzne, w tym przedstawione poza granicami obszaru opracowania, nie stanowig
obowiazujacych ustalen planu i posiadajg znaczenie wylgeznie informacyjne.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw, okre$lonych po obrysie zewngtrznym budynku; do powierzchni catkowitej
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow drugorzednych jak: schody zewngtrzne, rampy
zewnelrzne,

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoiiczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy
zewnetrzne,

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére wskutek realizacji ustalen planu stanowic
bedzie przewazajgca forme¢ uzytkowania terenu lub obiektéw budowlanych;
jednoczesnie w ramach okreslonego przeznaczenia dopuszcza sig obiekty i urzadzenia towarzyszgce, ktore
zapewniajg mozliwos$¢ uzytkowania terenu iobiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojécia,
dojazdy miejsca parkingowe, urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mala architektura, atakze
urzgdzenia shuzace retencji wod opadowych i roztopowych oraz rozdzieleze sieci infrastruktury technicznej
realizowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacq maksymalny zasigg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkéw, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegotowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajgce maksymalnie
ol,5m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewngtrzne ipochylnie dla
niepelnosprawnych wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obickty liniowe sieci
technicznych iuzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe iinne urzgdzenia zwigzane
z siecig techniczng, ktére nie wymagajq realizacji budynkow;,

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czgs¢ planu
i zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunkach planu symbolem.

§ 5. W planie, nie okredla sig:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzglgdu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak obiektow
i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terendw
wymagajgeych takiego ustalenia;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, terenow gorniczych,
a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa - ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

5) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
terendow wymagajacych takiego ustalenia.
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Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru obj¢tego planem
§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
atakze zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, dotyczacym zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN obowigzuja standardy akustyczne,
okreslone przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 7. W zakresic zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustanawia sig strefg ,,B” ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z granicg strefy przedstawiong na rysunku planu, wktérej obowigzuje
harmonizowanie  z historyczng  kompozycja  przestrzenno-architektoniczng  w zakresie  lokalizacji,
rozplanowania, skali, formy architektonicznej — obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) zachowanie bryl istniejgcych budynkéw, wtym: ksztaltu iwysokosci dachu, poziomu posadowicnia
parteru, uzytych form ipodzialéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatlow otworéw
okiennych i drzwiowych, uzytych materialow budowlanych;

2) wysoko$¢ zabudowy zgodnie zustaleniami rozdzialu 3 zawierajgcego  przepisy szczegdlowe dla
poszczegolnych terendw;

3)nowe obiekty winne by¢ o zwartych brylach, zakladane na rzucie prostokgta o licu tynkowanym lub
klinkierowym;

4) dachy nalezy ksztaltowaé jako dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachu, o kgcie nachylenia polaci
dachowych 38° - 45°, pokrycie dachow zdachowki lub materialu imitujgcego dachéwke w kolorze
ceglastym;

5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow okladzinowych na clewacjach;
6) zakaz lokalizacji wszelkich konstrukcji wiezowych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dzialek ustala sig na:

a) 4 m? w przypadku dzialek wydzielanych wylgcznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzgcych
komunikagji,

b) 800 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 2 m w przypadku dzialek stuzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,
b) 18 m w przypadku pozostatych dzialek;
3) okresla si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§9.1. W zakresie szezegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu obowigzuje pas technologiczny od elektroenergetycznej linii napowietrznej Sredniego napigcia
o szerokosci 14 m, liczac po 7 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W pasic technologicznym, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednoczesnic
obowigzuja przepisy odrgbne w szczegdlnosci dotyczgce wymagai w zakresie odleglosci  obiektow
budowlanych i warunkéw zagospodarowania terendw w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku.

§ 10. 1. W zakresie ustaleii dotyczgeych komunikacji, w tym powiazafn komunikacyjnych z ukladem
zewnetrznym, ustala sig, ze dostgpy poszezegolnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewnic
poprzez:

1) wyznaczone na rysunku planu tereny drog wewngtrznych, oznaczone w planie symbolami 1 KDW

i 2KDW;

2) drogg gminng przylegla do obszaru opracowania planu.
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2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, nalezy lokalizowac
w granicach dzialek budowlanych, na ktérych znajduja sig te obiekty.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac wto garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzehni lokalu uzytkowego, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyezacych budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

4. W ramach okreslonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkartg parkingows, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 11. Stawke procentowy shuzgcea naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajgce przepisy szczegolowe dla poszezegélnych terenow

§ 12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1IMN, 2MN i opisane jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza sig pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, przez ktorg nalezy
rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym, wraz z budynkami garazowymi,
gospodarczymi oraz wiatami, zielenig towarzyszacg i powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wtym zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,20;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0,4;

4y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej wynosi 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wigcznie;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu pozostalych obiektéw budowlanych, wynosi 9 metrow;

7)dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé, z zastrzezeniem § 7 pkt.4 oraz pkt8i9, jako dwuspadowe,
dwuspadowe naczélkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
35° do 45° ustala sig¢ pokrycie materialem jak dachowka, blachodachowka w kolorze: ceglastym,

czerwonym, bragzowym, grafitowym lub szarym;
8) dla budynkéw niemieszkalnych dopuszeza sig dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
9) dla budynkéw mieszkalnych na maksymalnie 20% powierzchni zabudowy dopuszcza sig dachy plaskie;

10) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkami planu i w odleglosci od
linii rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunkach planu wymiarami;

|1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, ustala si¢ na 800 m?.

§ 13. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 2KDW i opisane jako fereny drdg
wewnetrznych, przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania:
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1) ustala si¢ szerokosci paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunkach planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikdw i jezdni, a takze w formie wspolne;
nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektéw sluzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
mata architektura, wydzielone miejsca postojowe.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, opisany jako teren rolniczy przeznacza sig, pod
grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2.Na terenie, o ktorych mowa wust. | wprowadza sig¢, zakaz zabudowy w wylgczeniem obiektow
linjowych sieci technicznych, niezmieniajgcych rolnego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. W zakresic zaopatrzenia w wodg dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowg rozdzieleze]
sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza sig¢ rozwigzania wynikajgce
z przepiséw odrgbnych.

§ 16. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych lub roztopowych dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowg i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowe] wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie sciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Docelowe odprowadzanie $ciekow, z zastrzezeniem ust. 3 nalezy realizowa¢ poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej.

3. W razie braku warunkoéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzafi wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

4. Zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi
z przepisow odrebnych, w szezegdlnosei dopuszeza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
powierzchnie nicutwardzone, a takze rozwigzania zapewniajace retencjg wod opadowych i roztopowych takich
jak: doly chlonne, zbiorniki retencyjne, spltywy przez powierzchnic zadarnione.

§ 17. 1. Zaopatrzenic ~ w energi¢  elektryczna  nalezy  realizowaé  poprzez  rozdzielezg  sie¢
elektroenergetyczng.

2. Dopuszcza si¢, zzastrzezeniem ust. 4 budowe, rozbudoweg iprzebudowg (w tym skablowanie)
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej nie stosuje si¢ ustalen zawartych
w §9.

4. Zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig¢ budowg, rozbudowg i przebudowg rozdzielezej sicci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz, lokalizacje zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 19. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowg urzadzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Zaopatizenie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ zindywidualnych lub zbiorczych zrodel
zaopatrzenia w cicplo, z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie cksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 21. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach o odnawialnych Zrodlach
energii, z wylgczeniem instalacji urzadzen pozyskujgeych energig z wiatru.

§22. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpaddw, obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpaddw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.
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Rozdzial §.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugolgka.

§ 24. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Magda Nikonor
nen

radca prawny
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Dlugol¢ka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nast¢puje:

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
w Dlugotece uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 18.08.2023 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Stepin - MPZP STEPIN 1l
wylozonego do publicznego wgladu wdniach od 28.06.2023r. do 28.07.2023r., wzwigzku ztym
nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugolgka
Zdnia...ccoennnnn 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawic art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Dlugof¢ka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przestrzennego dla terenu
w obrgbie wsi Stepin - MPZP STEPIN 1l przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

2. Realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w ust.1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje bedg realizowane etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy bedg zgodne z wymogami
przepiséw, w tym bgda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

ot

L JeLone
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .../ .../
Rady Gminy Dlugolgka
04111 1 I 2023 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknig¢ciu w ikong
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Id:?

UZASADNIENIE

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo W oparciu 0 uchwalg
Nr XXXV/391/21 Rady Gminy Dlugolgka z dnia 23 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Stgpin — MPZP
STEPIN III.

Obszar objety planem potozony jest w miejscowoscei Stgpin w jej potudniowo-wschodniej czgsci. Obszar
opracowania zajmuje powierzchnig ok.2,38 i obejmuje cze¢sci dziatek o numerach: 313, 314, 315 1316/6.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu wsi Stepin zatwierdzony uchwalg nr XX1/421/2004 Rady Gminy Dhugoleka z dnia 29 kwietnia
2004r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 9.06.2004r. Nr 109, poz.1942). Obszar
objety micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest czgSciowo na obszarze
oznaczonym symbolem RP1 przeznaczonym pod tereny gruntow rolnych oraz czgsciowo na obszarze
oznaczonym symbolem KD2 przeznaczonym pod tereny publicznej komunikacji drogowej - ulica k1."D"
dojazdowa (w obszarach zainwestowanych) oraz w niewiclkiej czgéci na obszarze oznaczonym symbolem

MN przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej.

Najwazniejszym zadaniem przedmiotowego opracowania, jest zmiana z ustalonego wezesnie) rolnego
przeznaczenia terenu, na przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wraz z niezbgdnymi
terenami sluzgcymi obsludze komunikacyjnej. Dla czgsci obszaru opracowania zmiana przeznaczenia
wykonana zostala w oparciu o zlozony wniosek wlasciciela. Co szezegolnie istotne okreslone (nowe)
przeznaczenic terenu wynika z przyjetej polityki przestrzennej gminy, wyrazonej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugolgka (przyjetym uchwatg Nr XXX11/496/14 Rady
Gminy Dlugoleka z dnia 22 maja 2014r. ze zm.). Zgodnie z zapisami w/w Studium, Kierunek
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego obszaru okre$lony zostal jako tereny funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), gdzie dopuszczono zagospodarowanie uzupetniajace w formie drog
dojazdowych i parkingow niezbgdnych do obslugi terenow.

Co réwnie istotne, opisana powyzej zamiana zapisu planistycznego powoduje takze, Zze na obszarze
objetym przedmiotowym planem, utraci moc uchwala Nr XX1/421/2004 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 29
kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla obrgbu wsi
Stepin (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 109 z dnia 9 czerwca 2004 r. poz. 1942).

W efekcie podjetych dyspozycji przestrzennych, obszar objety planem, podzielony zostal na tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. Terenami tymi sg:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 0,33 ha, oznaczony symbolem
IMN,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 1,75 ha, oznaczony symbolem
2MN,

3) teren drogi wewngtrznej, o powierzehni ok, 0,23 ha, oznaczony symbolem 1KDW,

!
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4)  teren drogi wewnetrznej, o powierzchni ok. 0,07 ha, oznaczony symbolem 2KDW,
S) teren rolniczy, o powierzchni ok. 0,04 ha, oznaczony symbolem 1R.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

P rzestrzen nym

W planie miejscowym uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okre$lenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego otoczenia;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
- poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego,
okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej — poprzez
ustalenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami - poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa, a takze brak ustalen mogacych
mieé negatywny wplyw na potrzeby oséb niepelnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie bardziej atrakcyjnego z punktu widzenia wartosci
terenu przeznaczenia;

prawo wlasnosci - poprzez przeznaczenie dzialki pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie
z interesem wiascicieli gruntu;

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujgcych z realizacja inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami
wiasciwych organéw odpowiedzialnych za realizacjg tych inwestycji;

potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczgee realizacji obicktow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz

ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych urzgdu informacji o przystapieniu do
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sporzgdzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosei skladania
wnioskéw, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i mozliwoéci skladania uwag do sporzadzanego projektu;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia

dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania,
Wéjt Gminy Dlugoleka uwzglednit zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne,a takze wazyl interes publiczny i prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego nie zlozono zadnych uwag, w zwigzku z brakiem
uwag nie zachodzita potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie:
o ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochfonnosci ukladu przestrzennego - w planie zalozono obsluge terendéw z bezposrednio
przylegtych, istniejacych i planowanych drog; jednoczesnie dgzono do wyznaczania nowych terenow
komunikacji w maksymalnym nawigzaniu do istniejgcych podzialéw geodezyjnych przy eliminacji
tzw. podwajnej obslugi komunikacyjnej dziatek;

e lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustaleii mogacych pogorszy¢ mozliwoée funkcjonowania komunikacji publicznej;

e zapewniania rozwigzai przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
w planie zapewniono mozliwosé¢ realizacji chodnikéw oraz jezdni na terenach przeznaczonych pod
komunikacjg¢; dopuszczono takze zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego o charakterze

uspokojonym.

Przedmiotowy plan polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestizennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera sig¢ na
zasadzie kontynuacji bezposrednio przyleglej strefy zurbanizowanej. Jednoczesnie tereny przeznaczone pod
rozwdj funkeji mieszkaniowych, sg czgsciowo uzbrojone — tzn. polozone sg w zasi¢gu obslugi istnicjgeych

sieci wodociggowej i energetyczne;.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Dhugoleka przyjeta uchwale Nr XXXIX/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugoteka oraz
aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze gminy
Dlugoleka. Uchwala ta, podjeta zostala na podstawie dokumentu p.t. .Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych obowigzujacych na
obszarze gminy Dhigoteka”.

Przedmiotowy plan spelnia ~ wymogi okreslone ~ w  przytoczonym  dokumencie,
w szezegolnosei jest spojny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

7 uwagi, na wyznaczony nowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2,04 ha), przewiduje
sie dochod z tytulu poboru tzw. oplaty planistycznej do budzetu gminy. Dodatkowo realizacja nowej
zabudowy w przyszlosci spowoduje naliczenie dodatkowych oplat z tytutu podatku od nieruchomosci, a tym
samym pewien wzrost dochodu gminy. Jednoczesnic z ustalenn planu nie wynika koniecznos¢ wykupow
terenow pod cele publiczne (obstugg nalezy zapewni¢ poprzez planowane drogi wewngtrzne oraz przylegly
do granic opracowania istniejacg drogg gminng).

Ponadto z ustalen planu wynika konieczno$¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy (koniecznos¢ rozbudowy sieci technicznej na terenie przyleglej do
granic opracowania planu drogi gminnej).

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu jest w pelni zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen

inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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