Projekt

z dnia 6 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ........ccceeeeeeeenne

UCHWALA NR .coovvvriirreenns v
RADY GMINY DLUGOLEKA
Zdnia .o, 2023 1,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obr¢bu wsi Mirkéw — MPZP MIRKOW XI1I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z uchwalg nr
XXXV/397/21 Rady Gminy Diugolgka z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Mirkéw — MPZP MIRKOW XII, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugolgka” uchwalonego uchwaty Rady Gminy Dlugolgka nr XXXI11/496/14 z dnia
22 maja 2014 r. ze zmianami, uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Mirkow —
MPZP MIRKOW XII, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zalgcznikami do planu sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Dlugol¢ka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Dlugolgka o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudoweg, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

2) linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumie¢ granicg migdzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) inwestycje ucigzliwe — nalezy przez to rozumieé inwestycje zaliczane do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg,

b) zabudowy ustugowej innej niz centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
¢) garazy, parkingow lub zespolow parkingdéw samochodowych,
d) drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
L oprozgraniczajgeymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajgcym przeznaczenie;
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S)ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

6) wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz wysoko$é pozostalych obiektow budowlanych liczong od poziomu terenu do najwyzej polozonego
elementu obiektu budowlanego, za wyjagtkiem budowli infrastruktury technicznej.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumied zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i/lub wynikaja zZ
przepisdéw odrebnych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajgce im  symbole uzyte
w uchwale oraz na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren produkcji, sktadéw i magazynow, teren uslug — P/U;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD.
§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowg mozliwo$¢ lokalizacji placow postojowych, ciggdw pieszych,
zieleni wraz z infrastrukturg techniczna, a takze zabudowy gospodarczej i garazowej;

3) obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom
ze szezegolnymi potrzebami.

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie¢ zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu lub wod powierzchniowych;

2) celem ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, tereny oznaczone
na rysunku planu symbolem MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)na terenach objetych planem zakazuje si¢ inwestycji ucigzliwych, zgodnie z definicjg ustalong w §2
ust. 1 pkt 3;

4yna terenach  objetych  planem  zakazuje si¢  lokalizacji  zakladéw o zwigkszonym  lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej.

§ 7. W zakresie wymagain wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig
obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow
i placdw wsposdb umozliwiajgey korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych

w przepisach odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru poprzez droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDD oraz drogi polozone poza granicami planu;

2) mozliwo$é¢ wydzielenia dojazdéw wewngtrznych o szerokosci nie mnigjszej niz 8 m;
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3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
jest inwestycja, w liczbie:
a) dla zabudowy produkeyjnej oraz obiektéw skladow i magazynéw nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na 4 pracownikow,

b) dla zabudowy uslugowej nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni
uzytkowej,

¢)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na | lokal
mieszkalny;

4) obowigzek realizacji migjsc do parkowania w formie utwardzonych placéow postojowych, garazy lub wiat;

5) minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg analogicznie jak
dla ustalonych w przepisach odrgbnych drog publicznych stref ruchu zamieszkania.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1w kwestii ogolnych zasad uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczny,
w granicach planu dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowg irozbudowe istniejgcych sieci
dystrybucyjnych infrastruktury technicznej oraz obicktéw iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2)ustala  si¢  prowadzenie sieci iurzadzen technicznych  wliniach  rozgraniczajacych  drog
z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki terenowe, techniczne lub ekonomiczne
determinujg inne ich sytuowanie;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie elektryczng z paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz ograniczono przepisami w art. 10 ust. 2a ustawy;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

a) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym w formie przewodowej
i bezprzewodowej,

b) prowadzenie linii kablowych w formie podziemnej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie z sicci gazowej,
b) mozliwosé zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz plynny;

6) przez teren objety planem przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia (gs 200 i gw 500), wzdluz ktoérego
obowigzuje ograniczenie w zagospodarowaniu terenu okreslone
w przepisach odrgbnych;

T)w  zakresic  zaopatrzenia  wcieplo  dopuszcza si¢  budowg infrastruktury  w oparciu
o indywidualne lub grupowe zrédfa ciepla;

8)w  zakresie  zaopatrzemia  wwode do  celow  bytowo-gospodarczych,  produkcyjnych
i przeciwpozarowych  ustala  si¢  zaopatrzenie  zsieci  wodociggowej,  z zastrzezeniem
pkt 9;

9)dopuszcza  si¢  zaopatrzenie wwod¢ do  celow  bytowo-gospodarczych,  produkcyjnych
i przeciwpozarowych z indywidualnych uje¢ wody;

10) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow do oczyszezalni sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, przy czym scieki
odprowadzone do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

b) mozliwos¢ stosowania instalacji do indywidualnego oczyszezenia sciekow oraz ich tymczasowego
gromadzenia,
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¢) zakaz odprowadzania $ciekow na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) retencjonowanie wod opadowych,

b) dopuszczenie odprowadzania niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej,

¢) zakaz odprowadzania wdd opadowych iroztopowych na teren kolejowy i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2)w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci na podstawie przepisow
odrebnych, ustala sig:

a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 700 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°,

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe, dotyczgce poszezegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie zabudowy wolnostojace;j.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust. | ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%,;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,8;

3) wysokosé¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m, a dla zabudowy gospodarczej, garazowej oraz wiat nie wigksza
niz 5 m;

4) powierzchnia dzialki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

5) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 30° do 50° i
dowolnym pokryciu, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszezenie dachow plaskich zabudowy gospodarczej, garazowej oraz wiat;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki.
3. W zakresic komunikacji ustala si¢ obstugg komunikacyjna z przyleglej drogi.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie: teren
produkcji, sktadow i magazynow, teren ustug.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,2;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m;

4) geometria dachow: dachy o dowolnym ksztalcie i pokryciu;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,

3. W zakresie komunikacji ustala sig obslugg komunikacyjng z przyleglych drég.
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4, W zakresie zasad zagospodarowania, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzqdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, obowigzujg nakazy,
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow o transporcie kolejowym.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy dojazdowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.
3. Zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4,
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugol¢ka.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dlugol¢ka

Magda Nikonor

N

o ?’/‘/ radca prawny
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugolgka
ZAN A e 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Mirkow - MPZP MIRKOW XII

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Mirkow — MPZP MIRKOW XII, w dniach od 16.03.2023 r. do
18.04.2023 r., a takze w okresie skiadania uwag do dnia 11.05.2023 r., nie zgloszono zadnych uwag do
projektu planu.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr ..o,
Rady Gminy Dlugot¢ka
(1 DY 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobice realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczgce obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Mirkéw — MPZP MIRKOW XII

Na podstawie art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Mirkéw -~ MPZP MIRKOW XII przewiduje si¢ inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

2. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane z srodkow wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Dlugol¢ka

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong
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Uzasadnienie

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) zwanej dalej ustawg, w zwigzku z art. 20 ust.
ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Mirkow — MPZP MIRKOW XII, celem jego uchwalenia.,

Przedmiotowa uchwala wypclma dyspozch zawarte w uchwale nr XXXV/397/21 Rady Gminy
Dlugolgka z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do spouadzema miejscowego planu
zagospodarowania pr7estuenncgo dla obrebu wsi Mirkéw — MPZP MIRKOW XII, zwanego dale;]
»projektem planu miejscowego".

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i
zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspoélezesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

co wynika z faktu, iz w granicach obszaru obj¢tego projektem planu miejscowego powyzsze nie
wystepuja. Ponadto plan nie zawiera wskazanych ponizej elementow fakultatywnych, wskazanych w
art. 15 ust. 3 uchwaly, tj:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terendw pod budowg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granic

ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na

Srodowisko;
5) granic terendw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
6) granic terenow  inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o
znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresic terminalu lub
przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych —~ wydanych  przez  Komisj¢
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjq inwestycji w zakresic
obronnosci i bezpieczenstwa painstwa;

7) granice terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw sluzacych organizacji
imprez masowych;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999
r. 0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady;
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9 granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowigce
zalgeznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

zapisanych w miejscowym planie, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka” uchwalonego uchwalg Rady Gminy
Dlugolgka nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. ze zmianami, zwanego dalej ,.Studium”. Ustalenia
projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Projekt obejmuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Mirkéw —
MPZP MIRKOW XII o powierzchni obszaru ok. 1,3 ha.

2. Realizacja wymogow wynikajgcych z art, 1 ust. 2 — 4 Ustawy,
Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione
poprzez regulacje projektu planu micjscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaly jak rowniez
na zalgcznikach. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. Ponadto tres¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i
zagospodarowanie terenow;,

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione m.in. poprzez
zawarte zapisy odno$nie wskaznikdw i parametrow ksztaltujacych zagospodarowanic terenu i
gabarytéw budynkow, okreslono geometri¢ dachow dopasowang do otoczenia wystgpujacego
poza granicami planu;

3) wymagan ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — zostalo spelnione poprzez zapisy dotyczace dopuszezalnych pozioméw
halasu dla zabudowy. Projekt planu reguluje takze m.in. kwestie odprowadzania $ciekéw oraz
wod opadowych i roztopowych, a takze wymogdéw w zakresie powierzchni biologicznie
czynnych;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - plan nie odnosi sig
bezposrednio do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow z uwagi na brak
wystgpowania takich elementéw w granicach planu. Jednakze projekt planu bgdzie podlegal
uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych  — zostaly spelnione poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa, a
takze ustalono w § 9 zapisy okreslajagce zasady modernizacji, rozbudowy, czy budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz poprzez zapisy §7 wskazujgce
obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze

szczegdlnymi potrzebami,
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6) waloréw ekonomicznych przestrzeni  — zostalo spelnione poprzez ustalenie
wskaznikéw zabudowy zgodnie z lokalnymi  uwarunkowaniami. Projekt planu ustala
wysokos¢ oplaty planistycznej;

7 prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasnosei,

8) potrzeb obronnosei i bezpieczenstwa pafistwa — projekt zostanie przekazany Agencji
Bezpicczenstwa Wewnetrznego, Wojewoddzkiemu Sztabowi Wojskowemu do zaopiniowania i
uzgodnien czy w sposOb wystarczajgcy spelnia ochrong bezpieczenistwa i obronnosci Parstwa;

9) potrzeb interesu publicznego  — ustalenia planu nie odnoszg si¢ bezposrednio do
potrzeb interesu publicznego. Natomiast ograniczenia zawarte w przedmiotowej uchwale
zabezpieczajg  okolicznych mieszkancow przed mozliwym oddzialywaniem prowadzonej
inwestycji, dodatkowo wyznaczone tereny drdg publicznych zapewniajg obsluge terendw i
cigglo$¢ oraz spojnosc systemu komunikacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spelnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowg
istniejacych urzgdzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania Sciekow oraz
wod opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wodg, energie elektryczng oraz
cieplng. Ponadto nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu
miejscowego. Na umieszczone w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Diugolgka
w dniu 16.03.2022 r. ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,
w wyznaczonym terminie nie wplynely zadne wnioski. Po przygotowaniu projektu planu
migjscowego i jego uzgodnieniu zostanie zapewniony ponowny udzial spoleczenstwa w
przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczenie ogloszenia/obwieszczenia oraz
zapewnienie mozliwosci skladania uwag i ustalong dyskusj¢ publiczng;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w  trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Z dyskusji publicznej, o ktorej mowa w art. 17 pkt.
9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego zostanie sporzgdzony protokol. Natomiast cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
przekazana do organu nadzorczego wojewody, wcelu sprawdzenia  poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu migjscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiednicj ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — zostaly spetnione poprzez zapisy w § 9 projektu planu.

Spetnienie wymogow okre$lonych w art. | ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, Ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
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zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ckonomiczne, Srodowiskowe ispoteczne, zostalo spelnione
poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ partycypacji spoleczenistwa. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowisko,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozZenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostat spelniony w obowigzujacym
planie, a projekt planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednoczesnie projekt
planu zostal wykonany zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i z poszanowaniem fadu
przestrzennego.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z daty uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Dlugoteka Uchwalg nr XXXIX/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugoleka
oraz aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
gminy Dlugolgka, dokonala oceny Studium i planow miejscowych. W §1 uchwaly uznata za aktualne
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugoleka, przyjete
uchwalg Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 22 maja 2014 r., gdzie uznano, Ze jego
zmiana nie jest obecnie konieczna.

W wyniku podjg¢cia uchwaly nr X1./471/22 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 17 lutego 2022 r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dlugol¢ka dla terenu polozonego w obrgbie Piecowice, o nazwie STUDIUM PIECOWICE I, nie
okre$lono zmian na obszarze objgtym niniejszym projektem planu miejscowego.

W wyniku podjecia uchwaty nr L1/591/22 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 22 grudnia 2022 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dlugolgka dla terenu polozonego w obrgbie Wilczyce, o nazwie STUDIUM WILCZYCE 11
oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugotgka
dla terenu polozonego w obrgbie Dlugolgka, o nazwie STUDIUM DLUGOLEKA III, réwniez nie
okreslono zmian na obszarze objgtym niniejszym projektem planu miejscowego.

W konteksécie planéw miejscowych wykazano rowniez ich aktualno$¢, w tym takze tego
obowigzujacego na obszarze opracowania. Niemniej jednak wskazano na mozliwos$¢ jego zmiany
zgodnie z nowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa badz tez potrzebami mieszkancow czy
inwestorow.

W zwigzku z powyzszym zachodzi wigkszo$¢ przeslanek do przystgpienia do zmiany planu w
opracowywanym terenie.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego w dniu 23.09.2021 r.
Wojt Gminy Dlugoleka oglosil zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac termin na sktadanic wnioskow do 15.04.2022 r.
Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego
zostalo przeslane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu migjscowego.
Réwnolegle z  prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura
strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W
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wyniku  podjgcia  tych  czynno$ei  wplyngly  wnioski  przekazane  przez instytucje
opiniujace/uzgadniajace, natomiast nie pojawily si¢ zadne wnioski ,,indywidualne”. Uwzgledniajge
ztozone wnioski, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium przygotowany zostal projekt planu
miejscowego. W trakcie sporzadzania projektu planu zlozone wnioski zostaly szezegolowo
rozpatrzone. Przygotowano réwniez wymagane prognozy.

5. Opis przesadzein planistycznych podjetych w  trakeie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje teren zlokalizowany przy zachodniej granicy administracyjnej
gminy Dlugolgka, w obrebie Mirkow. Laczna powierzchnia planu wynosi ok. 1,3 ha i stanowi
wypetnienie potrzeb mieszkaficow w tym obszarze.

Projekt zaklada ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — MN,
teren produkeji, skladow i magazynéw, teren uslug — P/U oraz teren drogi publicznej klasy
dojazdowej — KDD.

Plan wypelnia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formutujac, w
aspekcie ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawierajg rozwigzania majgce na celu ograniczenia
negatywnego oddzialywania potencjalnych inwestycji na tym terenie, formultujgc ograniczenie przed
halasem. Plan ustala parametry zabudowy uwzgle¢dniajge otaczajgca zabudowg, geometrig dachow, a
takze minimalna powierzchnig biologicznie czynna.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjgcie uchwaly jest zasadne.
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