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zdnia 7 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ........covveeniennn,

UCHWALANR .../ .../
RADY GMINY DLUGOLEKA

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Dlugolgka — MPZP DEUGOLEKA XVIII

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22023 .
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala Nr XXXI/355/21 Rady Gminy Dhugolgka z dnia
20 maja 2021 r. wsprawic przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Diugotgka — MPZP DLUGOLEKA XVIII, Rada Gminy Dlugol¢ka po
stwierdzeniu, ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugolgka (Uchwata Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy
Dlugolcka z dnia 22 maja 2014 r.ze zmianami) uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Dhugoleka
—~MPZP DLUGOLEKA XVIII, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem polozony jest w miejscowosci Dlugolgka w jej centralnej czesci w rejonie ulic
Wiadyslawa Broniewskiego i Mikolaja Kopernika, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunkach planu,
o ktorych mowa w § 2 pkt.1.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwatly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zalgeznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalaeznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem, tozsama z granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyrdzniajacymi numerami,
5) strefa zicleni izolacyjnej.

2. Okreélone linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielajg tereny, ktore oznaczono

nastgpujacymi symbolami i opisami:

1) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1U — teren zabudowy uslugowej;

3) 1KPJ — teren ciggu pieszo jezdnego.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunkach planu, nie stanowig obowigzujgcych ustalei
planu i posiadaja znaczenie wylgcznie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powicrzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw, okreslonych po obrysie zewngtrznym budynku; do powierzchni calkowitej
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych jak: schody zewnetrzne, rampy
zewngtrzne;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
terenu;do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkdw ani ich czg¢éci nie wystajacych
ponad powierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
zewnetrzne;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowié
bedzie przewazajgca forme uzytkowania terenu lub obiektéw budowlanych;
Jjednoczesnie w ramach okreslonego przeznaczenia dopuszeza sie obiekty i urzgdzenia towarzyszace, ktore
zapewniajg mozliwos¢ uzytkowania terenu iobiektéw zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia,
dojazdy miejsca parkingowe, urzgdzenia budowlane, zielen towarzyszgca, mala architektura, atakze
urzadzenia sluzace retencji wod opadowych i roztopowych oraz rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej
realizowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajgcg maksymalny zasigg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkéw oraz budowli
w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegélowe planu stanowig inaczej,
jednoczesnie nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: mzqd7ema
budowlane, drogi, chodniki, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe i inne urzadzenia zwigzane z siecig
techniczng, ktore nie wymagajg realizacji budynkdow;

0) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cz¢éé planu
i zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunkach planu symbolem.
§ 5. W planie, nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terendw wymagajgcych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesnej, ze wzgledu na brak obiektow
i terendw wymagajgcych takiego ustalenia;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, terenow gérniczych,
a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

4y szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

5) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenéw wymagajacych takiego ustalenia.
Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ konieczno$é nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
atakze zaopatrzenia w cieplo, zgodnie zustaleniami zawartymi w rozdziale 4, dotyczacym zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
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2) na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolami 1MN, obowigzujy standardy akustyczne, okreslone
przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na
$rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresic zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustanawia sig strefe ,,B” ochrony
konserwatorskiej, o granicy tozsamej z granicg obszaru objgtego planem, w ktérej obowiazuje harmonizowanie
z historyezng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy
architektonicznej, poprzez nastgpujgce ustalenia:

1) obowiazuje wysokosé zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3 zawierajgcego przepisy szczegdlowe
dla poszczegdlnych terendw;

2) nowe obickty winne by¢ realizowane na rzucie prostokata o licu tynkowanym lub klinkierowym;

3) obowigzuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materialow okladzinowych na
elewacjach;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich konstrukeji wiezowych.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dzialek ustala sig¢ na:

a) 4 m?> w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzgcych
komunikacji,

b) 800 m? w przypadku pozostalych dzialek;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek zostaje ustalona na:
a) 2 m w przypadku dzialek sluzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,
b) 18 m w przypadku pozostalych dzialek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§9.1. W zakresic ustalen dotyczgcych komunikacji, wtym powigzai komunikacyjnych z ukladem
zewngtrznym, ustala si¢ co nastgpuje:

1) dostepy poszezegdlnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢ wylgcznie poprzez
teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego w planiec symbolem 1KPJ.

2) miejsca do parkowania przewidziane dla obslugi dopuszczonych w planie obiektow, nalezy lokalizowac
w granicach dzialek budowlanych, na ktérych znajdujg sig te obiekty.

2. Obowigzuja micjsca parkingowe, wliczajgc wto garaze, co najmnicj w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami:

1) 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny;

2) | miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 40 m* powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
detalicznego;

3) 1 mieisce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych uslug.
) g poczg | Y ) | y 2

3. W ramach okreslonej w ust. 2 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odr¢bnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 10. W zakresie wymagan, wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia zawarte rozdziale 3 dotyczace terenu ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1KPJ.

§ 11. Stawke procentows stuzgey naliczeniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36, ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajgce przepisy szczegélowe dla poszezegélnych terenéow

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN i opisany jako tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej przeznacza si¢ pod poszerzenie przyleglych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust.l, obowigzuje zagospodarowanie sluzace poprawie przyleglych
dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie zieleni przydomowej, dojsé
i dojazddw, miejsc parkingowych oraz urzgdzen budowlanych.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U i opisany jako feren zabudowy uslugowej
przeznacza si¢ pod:

1) uslugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) gastronomig;

3) ochrong zdrowia w formie aptek igabinetow lekarskich, atakze gabinetow takich jak: kosmetyczne,
weterynaryjne;

4) rekreacjg i rozrywke w formie dzialalnosei takich jak: silownie, solaria, kregielnie, kluby fitness, sale
bilardowe, sale taneczne;

5) uslugi o charakterze biurowym, zwigzane zobsluga klientéw, takic jak: banki, kancelarie prawne,
pracownie informatyczne oraz biura takie jak: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe,
podrozy, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji, sporzadzajgce opracowania;

6) mieszkania towarzyszace, przez ktore nalezy rozumie¢ nie wigeej niz 2 lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynku posiadajgcym lokale uslugowe, przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych
w parterze budynku.

2. Na terenie, o ktérych mowa wust.l, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wtym zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

I) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 0,5;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0,2;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

4y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 15%;

5) maksymalna wysckos¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wigcznie;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
wiat i budynkow oraz najwyzszego punktu pozostalych obicktow budowlanych, wynosi:

a) 7,5 m w przypadku dachdw plaskich,
b) 10 m w przypadku dachéw stromych;

7) dachy budynkow nalezy ksztallowac jako plaskie lub strome kryte dachdowka o kgce nachylenia polaci
dachowych do 45°;

8) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci od linii
rozgraniczajacej zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

9) w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni
sredniej i wysokiej, w szczegdlnosei w formie zywoplotow i szpalerow drzew.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KPJ i opisany jako tereny ciggu pieszo-jezdnego,
przeznacza si¢ pod publiczny cigg pieszo-jezdny wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust, | obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
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1) ustala si¢ szerokosci ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu io
wymiarach zgodnych z istniejgcym podzialem geodezyjnym;

2) obowigzuje zagospodarowanie w formie wspolnej nawierzchni pieszo-jezdnej, dopuszeza si¢ obiekty
stuzace uspokojeniu ruchu, takie jak: zielen, mala architektura, wydzielone miejsca postojowe.

Rozdzial 4.
Przepisy szezegolowe dotyczagce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowg rozdzielezej
sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. W razie braku warunkow przylgczenia do sicci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajgce
z przepisow odrgbnych.

§ 16. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych lub roztopowych dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowg i przebudowg rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej wraz
z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi jak przepompownie sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Docelowe odprowadzanie sciekdw, z zastrzezeniem ust. 3 nalezy realizowac¢ poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej.

3. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig zastosowanie
rozwigzan wynikajgcych z przepisow odr¢bnych.

4. Zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych, w szezegdlnosei dopuszeza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
powierzchnie nieutwardzone, a takze rozwigzania zapewniajgce retencj¢ wod opadowych i roztopowych takich
jak: doly chlonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione.

§ 17. 1. Zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  nalezy  realizowaé¢  poprzez  rozdzieleza — sie¢
clektroenergetyczna.

2. Dopuszcza  sig, zzastrzezeniem ust. 3 budowg, rozbudowg iprzebudowg rozdzielezej sieci
elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz, lokalizacj¢ zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 19. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowg urzgdzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ zindywidualnych lub zbiorczych Zrodel
zaopatrzenia w cieplo, z uwzglgdnieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych
nastgpuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 21. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach o odnawialnych zZrodlach
energii, z wylgczeniem instalacji urzadzen pozyskujgcych energi¢ z wiatru.

§ 22. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadow, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe,
§ 23. Wykonanic ninicjszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugolgka.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugoleka

Rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nast¢puje:

Na podstawic art. 20 ust | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
w Dlugotece uchwala, co nastegpuje:

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 17.10.2023 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Diugolgka — MPZP
DLUGOLEKA XVIIl wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28.08.2023r.r. do 26.09.2023 r.,
w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag,
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Diugoleka
=0} 1)1 PRP——— 2022,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Diugol¢ka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przestrzennego dla terenu
w obrgbie wsi Dlugolgka — MPZP DLUGOLEKA XVIII przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

2. Realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust.1 prowadzi¢ bgdg wlasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje bedg realizowane etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych srodkdw.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda zgodne z wymogami
przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr .../ .../
Rady Gminy Dlugol¢ka
FALS | (T 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i § ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong

Starszy Specjalist:
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UZASADNIENIE

Opracowanie  ninigjszego  planu  wykonane  zostalo  w  oparciu o uchwalg
Nr XXXI/355/21 Rady Gminy Dlugolgka z dnia 20 maja 2021 r. wsprawie przystgpicnia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbic  wsi
Dtugolgka — MPZP DLUGOLEKA XVIIL.

Obszar objety planem polozony jest w miejscowoscei Diugolgka w jej centralnej czgsei, w rejonie
ulic Wladyslawa Broniewskiego i Mikolaja Kopernika. Powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok.
0,21 ha i obejmuje dziatki o numerach: 218/4 i 218/3, a takze czgsci dzialek o numerach: 699, 219/17,
473.

Aktualnie obszary planu stanowia grunty zabudowane i zurbanizowane oraz dzialki drogowe. Na
terenie znajduja si¢ budynki uslugowe w tym apteka, sklep spozywezy oraz inne punkty ustugowe, a
takze parking terenowy. Dotychczasowe przeznaczenie, wynikajgee z uprzednio sporzgdzonego planu
(uchwala Nr XXXII/581/2005 Rady Gminy Dhugoleka z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Diugolgka), okreslone zostalo w
przewazajacej mierze jako ,tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych
gruntow rolnych”, (oznaczone na uprzednim rysunku planu symbolem L,U/P17) a ponadto jako ,teren
komunikacji drogowej ulica klasy ,,D” dojazdowa (istnicjgee ulice gminne oraz projektowane ulice
wewnetrzne)” - oznaczony na uprzednim rysunku planu symbolem ,,KD™,

Najwazniejszym  zadaniem  przedmiotowego — opracowania, jest  zmiana  przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz doprecyzowanie przeznaczenia, zgodnie ze zloZonym
wnioskiem.

Planowane zamierzenia nie sg sprzeczne z polityka przestrzenng gminy, wyrazong w Studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugol¢ka (przyjetym uchwalg Nr
XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugolgka z dnia 22 maja 2014 r. ze zm.). Zgodnie z zapisami w/w
Studium, kierunek zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego obszaru okreslony zostal jako
Jtereny funkeji aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych” (AG1)”, a takze ( w
mniejszym fragmencie) jako ,tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej "(MN1), gdzie dopuszczono
zagospodarowanic uzupelniajace w formie drog dojazdowych i parkingow niezbgdnych do obslugi
terendw.

Co réwnic istotne, opisana powyzej zamiana zapisu planistycznego powoduje takze, ze na
obszarze objetym przedmiotowym planem, utraci moc uchwata Nr XXXI1/581/2005 Rady Gminy
Dlugolgka z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu wsi Diugolgka (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 80 z dnia 6 maja 2005 r.
poz. 1763).

Starszy Specjaliste
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W efekeie podjetych dyspozycji przestrzennych, obszar objety planem, podzielony zostal na
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Terenami tymi sg:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 0,02 ha, oznaczony

symbolem 1MN,

2) teren zabudowy ustugowej, o powierzchni ok. 0,16 ha, oznaczony symbolem 1U,

3) teren ciggu pieszo-jezdnego, o powierzchni ok. 0,03 ha, oznaczony symbolem 1KPJ,
Sposob realizacji wymogéw wynikajgeyeh z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
W planie migjscowym uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych
terenach oraz  wyznaczenie wskaznikéw i parametréw  okreslajacych  charakter
zagospodarowania i gabaryty zabudowy z uwzglednieniem istniejacego i planowanego
otoczenia;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenic $rodowiska
gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —
poprzez ustalenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze
szczegolnymi potrzebami - poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, a takze brak
ustalen mogacych mieé negatywny wplyw na potrzeby oséb niepelnosprawnych;

¢ walory ckonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie bardziej atrakcyjnego z punktu widzenia
wartosci terenu przeznaczenia;

e prawo wlasnosci - poprzez przeznaczenie dzialki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
zgodnie z interesem wlascicieli gruntu;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami
wlasciwych organow odpowiedzialnych za realizacjg tych inwestycji;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury

technicznej, w tym dopuszcezenie budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;
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e zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen
urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych urzedu informacji o
przystapieniu do sporzagdzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o
mozliwosci skladania wnioskéw, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z
prognozg do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do
sporzadzanego projektu;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz
ustalenia dotyczgce realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w

wodeg.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz okreslaniu  zasad jego
zagospodarowania, Wéjt Gminy Dlugolgka uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne,  srodowiskowe i spoleczne, a  takze  wazyl interes  publiczny
i prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu nie zlozono zadnych uwag - w zwigzku
z brakiem uwag nie zachodzila potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy,
uwzgledniono wymogi wynikajace z art. | ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W zakresie:

e ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego - w planie zalozono obslugg terenow z
bezposrednio przyleglych, istniejgeych ciggdw komunikacyjnych;

e lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaiicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu - w planie nie wprowadzono ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwos¢
funkcjonowania komunikacji publicznej;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — w planie zapewniono mozliwos¢ realizacji chodnikow oraz jezdni na terenach
przeznaczonych pod komunikacjg; dopuszezono takze zagospodarowanie w formie ciggu
pieszo-jezdnego o charakterze uspokojonym.

Przedmiotowy plan polozony jest na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na
zasadzie przebudowy i rozbudowy strefy zurbanizowanej. Ponadto obszar objety planem jest w pelni
uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej.
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Zgodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

P l‘zestrzennym

Rada Gminy Dlugoleka przyjela uchwale Nr XXXIX/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dlugolgka oraz aktualnosci miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych
na obszarze gminy Dlugolgka. Uchwala ta, podj¢ta zostala na podstawie dokumentu p.t. ,Ocena
aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandw
miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Dlugoleka™.

Przedmiotowy  plan  spetnia  wymogi okreslone w  przytoczonym  dokumencie,
w  szezegOlnosei jest spojny z  wieloletnim  programem sporzadzania miejscowych plandow

zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

7 uwagi, na dopuszczong w planie mozliwos¢ rozbudowy budynkéw ustugowych przewiduje
si¢ zwigkszenie dochodu z tytutu dodatkowych oplat podatku od nieruchomosci, a tym samym pewien
wzrost dochodu gminy. Jednoczesnie z ustalen planu nic wynika koniecznosé wykupéw terendéw pod
cele publiczne (obstuge nalezy zapewni¢ poprzez istniejace ciggi komunikacyjne).

Ponadto z ustalen planu nie wynika konieczno$¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy (obszar jest uzbrojony w niezbedne sieci
techniczne).

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uzna¢, ze przyjecic uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu jest w pelni zasadne i stanowi¢ bedzie podstawg do realizacji zamierzen

inwestycyjnych, spdjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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