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zdnia 7 grudnia 2023 r.
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UCHWALA NR.................
RADY GMINY DEUGOLEKA

Z.ANEA v isiasvsaimnmi 2023 r.

w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Domaszezyn — MPZP DOMASZCZYN 1V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U 220231 poz 40ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z uchwala Nr XLI1/501/22
Rady Gminy Dlugoleka z dnia 21 kwietnia 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Domaszezyn — MPZP DOMASZCZYN 1V, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dlugol¢ka, uchwalonego uchwalg nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja 2014r. ze zmianami, Rada Gminy

Dlugoteka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie  wsi
Domaszczyn — MPZP DOMASZCZYN [V zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na
czedei graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowigcym zalgeznik nr 1 do ninigjszej uchwaly.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujgcych zagadnien wynikajgcych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspdlczesnej ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg cz¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ terenu identyfikowang przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sg dopuszezone na danym terenie;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé czgs¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ na danym terenie i zajmowac powyzej 50% powierzchni dzialki budowlanej;

4) przeznaczenie uzupelniajyce terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu, ktdra
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieplownicze, linie kablowe

sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzgdzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania oraz stacje fadowania pojazdow

elektryeznych;

Starszy ;z\pecj.’ilistu

Twona H’E%-KU}?(;E

Id: 9A5740C7-97E6-4dFCD-9400-66111C2052D9. Projekt Strona 1




6) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - rozwigzania techniczne sluzgce do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego

uwalniania oraz op&Zniania splywu,

7) przeznaczenie niesklasyfikowane — zgodnie rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdn.
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego;
8) petla autobusowa — element infrastruktury transportu publicznego stuzacy do zmiany kierunku ruchu
pojazdow.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaly.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) trasa przesylowej linii elektroenergetycznej 400kV, wraz z granicami pasa technologicznego, na ktdrym
obowigzuja ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania;

6) wymiarowanie linii zabudowy;

7) pas zieleni izolacyjnej;

8) miejsce wskazania szerokodci drogi.

3. Nie wymienione wust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny.
4, Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

6. Dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru obj¢tego planem

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wymiar pionowy budowli mierzony od projektowanego poziomu gruntu przy tej budowli do jej
najwyzszego punktu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m, przy czym nie dotyczy to istniejgcej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 400k V;

2) dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

3)dla dziatek infrastruktury technicznej idrég komunikacji wewngtrznej nie obowigzujg ustalenia dla
terenow, dotyczgce:

a) udzialu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4) w obszarze planu dopuszcza si¢ zielen i inne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane
towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40° do
1409
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2) powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a, nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

3) szeroko$é frontu dzialki, z zastrzezeniem pkt 4 lit. b, nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;
4) dla terenéw drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody: w zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U nalezy do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. Dla napowietrznej przesylowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 400kV, relacji Wroclaw-
Dobrzen-Pasikurowice, wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ pas technologiczny, stanowigey obszar
oddziatywania linii, na ktérym obowigzujg ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania, o szerokosci
70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktérego obowigzuje:

1) ograniczenia w sytuowaniu obiektéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi oraz miejsc
dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed promieniowaniem

elektromagnetycznym;

2) w obszarze 32 m (po 16m od osi linii) ustala si¢ zakaz tworzenia hald, nasypéw o wysokosei ponad 3m
oraz zakaz sadzenia roélin, dorastajacych do wysokosci powyzej 3m;

3) zapewnienie mozliwosci dojazdu oraz dostepu do urzgdzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzor
techniczny oraz ich remont lub przebudowe.

§ 8. 1. Obowigzujg nastgpujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

lYna calym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze idystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) elektroenergetyczng lini¢ przesylowg 400kV dopuszcza sig¢ wylgeznie w migjscu wskazanym na rysunku
planu; w zakresie ograniczefi w zabudowie i zagospodarowaniu w obszarze pasa technologicznego,

wskazanego na rysunku planu obowigzujg ustalenia §7;
3) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ zsieci wodociggowej lub ze Zrédel indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
4) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,
b) do zbiornikéw bezodplywowych,
¢) indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszeza sig:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dzialki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikdéw retencyjnych zlokalizowanych na
terenie whasnym inwestora,

¢) do rowéw melioracyjnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zzrédel ciepla, tradycyjnych i opartych na zrodlach energii
odnawialnej omocy do S00kW, przy czym nie dopuszcza si¢ Zrodel opartych na energii wiatru
i biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig
a) z sieci gazowej,
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b) zbiornikéw na gaz;
9) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) ze zrodet odnawialnych wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego,

¢) ze zrédel odnawialnych nie wymienionych w lit. b, o mocy do 500kW, przy czym nie dopuszcza si¢
zrodel opartych na energii wiatru i biogazowni;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszeza si¢ wylaeznie jako podziemne, przy czym dopuszcza si¢ istniejgca
sie¢ przesylowg 400kV w formie napowietrznej, zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

[1)dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych —wykonanych, w zaleznodci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane;

12) linie telekomunikacji dopuszcza si¢ wylaeznie jako podziemne;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
] ¥
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog komunikacji drogowej wewngtrznej, o szerokosci nie mniejszej niz 6m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég komunikacji wewngtrznej obowigzuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m.

3. W zakresie miejsc parkingowych:

1) obowigzujag miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla ustug handlu detalicznego — [ miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

b)dla ustlug nie wymienionych powyzej 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow;

2) obowigzuje zapewnienie miegjsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaZnikami analogicznymi do wskaznikéw ustalonych w przepisach

odrebnych;

3)do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktérych mowa
w pkt 2.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objgtego planem.

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami 1KDD-KOP i1KDD ustala si¢ jako obszary przeznaczone na
realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust, 1:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) dopuszcza sie tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$la si¢ na

30%.

§ 12. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu:

a) ustugi edukacji,

b) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,

¢) ustugi sportu i rekreacji,
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d) ustugi kultury i rozrywki;
2) uzupelniajgce:
a) ustugi gastronomii,
b) ustugi turystyki,
¢) ustugi rzemieslnicze,
d) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
¢) komunikacja drogowa wewngtizna,
f) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem ust. 2.
2. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sig wylaeznie:
1) trafostacje;
2) stacje gazowe;
3) pompownie wody;
4) pompownie sciekdw.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczgce uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych urzadzef wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania
stonecznego;

3) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

4y udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzehni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 20%;

5) intensywnos¢ zabudowy winna sig miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;

6) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu gruntu przy glownym wejéciu do budynku do
najwyzszej polozonej krawedzi dachu (kalenicy), gornej krawgdzi attyki lub punktu zbiegu polaci
dachowych, nie moze przekracza¢ 14,40m;

7) obowigzuje usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mnicjszej niz 3,5m wskazanego na
rysunku planu. Dopuszcza si¢ przerwanie pasa zieleni w miejscach dojscia i dojazdow do obicktdéw oraz
w obrebach skrzyzowan,

8) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie i pokrycie dachow;

4, Na terenie, oktorym mowa wust. | obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczgce —systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza sig od przyleglych drog;

2) obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktéryeh mowa w § 8 na dzialce budowlanej, na ktorej
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg lub na terenach sasiednich.

§ 13. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — usltugi, z zastrzezeniem ust. 2;
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem ust. 3.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w ust. ] pkt 1 dopuszcza sig wylgcznie:
1) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
2) ustugi rzemieslnicze;
3) ustugi turystyki;

4) ustugi gastronomii;
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5) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej;
6) ustugi nauki;
7) uslugi sportu i rekreacji;
8) ustugi kultury i rozrywki;
9) ustugi biurowe i administracji.
3. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie:
1) trafostacje;
2) stacje gazowe;
3) pompownie wody;

4) pompownie sciekdw.

4, Na terenie, oktorym mowa wust. [, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) nie dopuszeza si¢ wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z energii promieniowania
stonecznego;

3) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy niz
60%;

4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 25%;

5) obowiazuje usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3,5m wskazanego na
rysunku planu. Dopuszcza si¢ przerwanie pasa zieleni w miejscach dojscia i dojazdéw do obiektéw oraz

w obr¢bach terendw skrzyzowan;
6) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;

7) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu gruntu przy glownym wejsciu do budynku do
najwyzszej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu polaci dachowych, nie moze

przekracza¢ 12m;
8) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie i pokrycie dachéw.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. | obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drég;

2) obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w § 8 ust. 3 na dzialce budowlanej, na
ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza lub na terenach sgsiednich.

§ 14. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD-KOP ustala si¢ przeznaczenie:
1} podstawowe:
a) teren drogi dojazdowej,
b) teren parkingu publicznego;
2) uzupelniajace:
a) niesklasyfikowane - petla autobusowa,
b} komunikacja pieszo-rowerowa,
¢) trafostacje,
d) stacje gazowe,
e) pompownie wody, .

f) pompownie $ciekdw.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje uwzglednienie zasad zagospodarowania, okreslonych w §7;

2) nie dopuszcza si¢ usytuowania budynkow;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 5%;

4) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych w miejscu wskazania — 70,0m;

5) obowigzuje zadaszenie miejsc parkingowych, petli i przystankéw autobusowych, usytuowanych
bezpoérednio pod przewodami i w odleglosci do 20m od skrajnego przewodu linii oraz zachowanie stopnia
obostrzenia, uziemienia konstrukcji, atakze odleglosci pionowych zadaszenia do przewodow linii
elektroenergetycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig przeznaczenie — publiczna
droga dojazdowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej — poszerzenie ulicy Brzozowej, znajdujgeej si¢ poza obszarem planu;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych w miejscu wskazania — 4,0m.

Rozdzial 3,
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugolgka.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Magda Nikonor
e

radca prawny
Starszy Specjalista
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nb ..o
Rady Gminy Dtugotgka
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

7 uwagi na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Domaszezyn — MPZP DOMASZCZYN 1V rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia
uwag nie podejmuje sig.

Starszy Specjalista

Twona mk -Kokot
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...

Rady Gminy Dhugolgka

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadai wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze Srodkow
zewngtrznych.

Starszy Specjalista

Twona Mk -Kokot
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Dlugol¢ka

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostany po kliknigciu w ikong

Starszy Specjalista

Twona Whjczuk-Kokot
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Uzasadnienie

Opracowanie planu jest zmiang w obecnie obowigzujacym planie miejscowym, przyjetym Uchwalg Rady
Gminy Dlugolgka nr XXXI11/396/17 z dnia 21 grudnia 2017r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obregbie wsi Domaszezyn — MPZP DOMASZCZYN 1.

Przystapienie do opracowanie projektu planu spowodowane bylo Uchwalg Rady Gminy Dlugolgka nr
XLII/S01/22 zdnia 21 kwietnia 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Domaszezyn — MPZP DOMASZCZYN IV.

Zmiana ma na celu umozliwienie usytuowania inwestycji celu publicznego w postaci urzadzefi transportu
publicznego, w tym parkingu w terenie oznaczonym symbolem 1KDD-KOP. Parking ma stuzy¢ obicktom
ustugowym planowanym na sgsiednich terenach, w tym w szczegdlnosci na terenie 1U, gdzie planowane
jest usytuowanie szkoly potrzebnej dla rozwijajace] sig¢ miejscowosci oraz innych uslug dla ludnosci.

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogow w.w. przepiséw, polegajgce na uwzglednieniu:

I)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania ladu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendw, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, w tym w szczegélnosei ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy
i uksztaltowania dachow. Ustalenia te zawarte zostaly w czg¢sei tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okre$lono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobdr przeznaczen ustalonych
w planach zostal dokonany na podstawie analizy stanu istniejacego iustalen Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego kierunki rozwoju obszaréw; Projekt planu
ksztaltuje uklad przestrzenny, skoordynowany z zagospodarowaniem uksztaltowanym przez plany
obowigzujgce w bezposrednim otoczeniu przedmiotowego obszaru.

2)waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektéw architektonicznych w taki sposob, aby pasowaly one do
danego obszaru i jednocze$nie spetniaty wymogi zakladanych funkeji.

3)wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spelnione rdwniez przez ustalenia dotyczgce wskazania
terendw chronionych przed hatasem (§6) oraz ustalenie wskaznikéw obowigzujacej powierzehni
biologicznie czynnej. W obszarze planu nie wystgpujg chronione grunty rolne.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej -
w obszarze planu nie wystepujg obiekty chronione;

S)wymagaii ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spetnione w szczegolnosci poprzez odpowiednig kwalifikacj¢ terenow
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed halasem,
odpowiedni dobér przeznaczef w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa umozliwiajacych prawidlowg dostgpnosc terendow dla osob
niepelnosprawnych; W planie wyznaczono rowniez pas technologiczny, zwigzany Z wystgpowaniem
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie
terenéw pod zabudowg, zgodnie zustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przyszlego wykorzystania terenu.

7)prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglgdnieniem
istniejacych podzialow geodezyinych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci i bezpicczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa paiistwa wskazujacego na zgodnos$¢ zapisow
planu z wladciwoscig rzeczowg organow;

Starszy Specjalista
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9)potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu dopuszeza si¢ realizacjg celéw publicznych
o znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw odrgbnych wystgpuje tez fragmenty drogi publicznej,
przewiduje sig publiczny parking;

10)potrzeby  w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej,  w szczegdlnoSci  sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w§9 uchwaty. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

| Dzapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wplynety wnioski. Wnioski nie zostaly uwzglednione
z uwagi na fakt, iz dotyczyly dzialek nie objetych obszarem opracowania. Po przygotowaniu projektu planu
miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu spoteczerfistwa w przygotowaniu
planu miejscowego poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie, ktére zostalo réwniez umieszczone na
stronie internetowej gminy o wytoZzeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia, w siedzibie Urzgdu Gminy, odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skiadanie uwag, do
projektu planu miejscowego nie wplynegly uwagi;

12)zachowania jawnofci i przejrzystoéci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez statg
dostepno$¢é materialéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosei przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci —
zostato spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalefi przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udzialu spoleczefistwa poprzez umozliwienie skladania wnioskéw iuwag do projektu planu
miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktdrej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Na potrzeby projektu planu
zostala przygotowana réwniez prognoza oddzialywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny
wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach
prawa. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do

publicznego wgladu.

3.Spelnieniec wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w zostalo spelnione w wyniku
zaplanowania optymalnego ukladu drogowego. Rozmieszezenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych
z przeznaczeniem terendw, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng istniejgcego i planowanego
uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég. Zlokalizowanie zabudowy w sposob
skoncentrowany ulatwia réwniez pdzniejsza organizacje ruchu oraz przejazd Srodkéw transportu

publicznego;
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2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb  umozliwiajacy mieszkaicom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu — W planie
nie sytuuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j ;

3)zapewnianie  rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszezanie  si¢  pieszych
i rowerzystow - zostalo spetnione w wyniku rozplanowania prawidtowego ukladu komunikacyjnego
o szeroko$ciach drég zapewniajacych mozliwosé ich odpowiedniego wykorzystania;

4)dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasady zréwnowaZonego
rozwoju iposzanowania ladu przestrzennego - poprzcz wykorzystanie terenéw pod zabudowg
kubaturowa i zapewnienie korzystnych wspolczynnikéw powierzchni  biologicznie czynnej. Ponadto
przygotowujac projekt planu migjscowego kierowano si¢ dostgpnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczng i drogowa oraz rozwojem terenéw sgsiadujgeych;

4.Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z daty uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy. Rada Gminy Dlugolgka przyjeta uchwale Nr XXXIX/473/18 z dnia 9 pazdziernika
2018r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Diugolgka oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na
obszarze gminy Dlugolgka. Zmiana przedmiotowego planu nie jest spowodowana brakiem aktualnosci
obowigzujacych dokumentéw planistycznych, ale nowymi potrzebami.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Bilans finanséw publicznych wykonany dla
przedmiotowego planu przewiduje ewentualne wydatki na przejgcie gruntow i realizacje zadan publicznych.
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