Projekt

z dnia 8 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ......c.ceeevenieinnns

UCHWALA NR ..coccvverrrienns
RADY GMINY DLUGOLEKA
Zdnia ...ooveeeereenns 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obre¢bie wsi Borowa - MPZP BOROWA 1V

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr
XXI1X/338/21 Rady Gminy Dlugolgka zdnia 25 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa — MPZP BOROWA
IV, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustaleii ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Diugotgka” uchwalonego Uchwaly Rady Gminy Dlugolgka nr XXXI11/496/14 z dnia
22 maja 2014 r. ze zmianami, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Borowa — MPZP
BOROWA IV, zwany dalej ,,planem”.
2. Zalacznikami do planu sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czg$¢ uchwaly;
2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia polaci do 129

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajacqg maksymalny zasi¢g
usytuowania na tereniec wszelkich dopuszczonych —w planie nadziemnych czgsci  budynkdw;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymséw, balkonow, taraséw, schodow
zewngtrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz
1,5 m;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugorzednych jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumicé rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czgs¢ planu
i zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;
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7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

8) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nalezgce do zadan wiasnych gminy w rozumieniu
ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, wtym m.in. ustlugi oswiatowe, spoleczno-

kulturalne;

9) uslugach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obszary lokalizacji budowli lub urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, takich jak boiska do sportowych gier zespolowych, korty tenisowe, bieznie, stoly
do gier planszowych, drgzki gimnastyczne, place zabaw z urzgdzeniami, miejsca do wypoczynku wraz
z budynkami i obiektami zwigzanymi z obsluga i zapewniajacymi prawidlowe funkcjonowanie uslug sportu
i rekreacji;

10) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i wiaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4)strefa  ograniczonego  zagospodarowania  wynikajagca  z przebiegu  napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych;

5) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia niewymienione w ust. I, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.
§ 4. W zakresic ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.
§ 5. W zakresic ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w celu zapewnienia ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, na
terenach:

a) oznaczonych na rysunku planu symbolem UP, obowigzujg standardy jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, obowigzuja standardy jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych scickdw do gruntu, cieckdw wodnych i rowow;

3) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsigwziec mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjne;.

§ 6. W zakresie wymagai wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznie dost¢pnych ustala sig
obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placéw w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dzialki — 20 m,
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c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej z droga, zktorej ustalono obsluge
komunikacyjng od 70° do 110°;

3) ustalone w pkt 2 lit. a i b zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen pod
infrastrukture techniczna, dla ktérej ustala sig:

a) minimalng powierzchnig dziatki — 4 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 2 m.
§ 8. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowg iprzebudowe rozdzielezej i dystrybucyjnej sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;
2) w zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) lokalizacje stacji transformatorowej kontenerowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1E;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub poprzez indywidualne zbiorniki
na gaz plynny;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenic z indywidualnych lub grupowych Zrédel ciepla
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe
z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenic wwod¢ do celéow  bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych
z indywidualnych ujgé¢ wody; '
7) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $cickéw do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, przy
czym scicki odprowadzone do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odr¢bnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwosé stosowania instalacji do indywidualnego oczyszczenia Sciekow,
¢) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji przepompowni Sciekow,

d) do czasu objgcia obszaru obsluga sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekOw
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni $ciekow;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych, odprowadzenie wod opadowych do rowow oraz
zagospodarowanie na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatizenie z sieci telekomunikacyjnej;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zdrég publicznych 1KDD i 2KDD oraz drog
publicznych zlokalizowanych poza granicg obszaru objg¢tego planem;

2) uzupelnienie podstawowej obstugi komunikacyjnej w postaci drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDW;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, zardwno w garazach jak i jako utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiatg,

w liczbie:
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a)nic mnicjszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczgte 75 m?
powierzchni ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 migjsca postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny na
terenach MIN;

4) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu izamieszkania w liczbie zgodnej ze wskaznikami analogicznymi do
wskaznikdw ustalonych w przepisach odr¢gbnych.

§ 10. W zakresic szezegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ stref¢ ograniczonego zagospodarowania, wynikajgca
z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego napigeia o szerokosci 14 m, dla ktorej
obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug
publicznych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
a) ushugi publiczne,
b) ustugi sportu i rekreacji,
c) zielen urzgdzong wraz z infrastrukturg rekreacyjna,
d) parkingi, ciggi piesze i zabudowg towarzyszgca.

3. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale pomigdzy 0 a 0,6;

3) wymiar pionowy budynkdw, mierzony od poziomu gruntu przy gléwnym wejsciu do budynku do najwyzej
poltozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu polaci dachowych z zastrzezeniem pkt 4, nie moze
przekracza¢ 10 m, przy czym maksymalna wysokos$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi
dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wlgcznie;

4) wymiar pionowy zabudowy towarzyszacej mierzony od poziomu gruntu przy gléownym wejsciu do
budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych budynkow
nie moze by¢ wiekszy niz 4 m;

5) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu gruntu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;

6) geometria dachu:
a) dachy plaskie,
b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45,

7)ydla dachéw o kacie nachylenia potaci powyzej 30° obowigzek stosowania dachowki lub materialu
dachéwkopodobnego;

8) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%.
4, W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN i 2MN, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie zabudowy wolnostojgcej.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,5;

3) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu gruntu przy glownym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu polaci dachowych z zastrzezeniem pkt 4, nic moze
przekraczac:

a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 5 m dla zabudowy towarzyszacej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi dwie kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlgcznie;

5) geometria dachu: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci od 30° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenic dachow plaskich zabudowy towarzyszace;j;

7)dla dachéw o kacie nachylenia potaci powyzej 30° obowigzek stosowania dachowki lub materialu
dachowkopodobnego;

8) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60%;
9) dopuszezenie lokalizacji jednego budynku o funkcji mieszkalnej na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni
dzialki.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 1000 m?,

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstugg komunikacyjng z przyleglych drég publicznych oraz drogi
wewnetrznej, a takze dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow

wewnetrznych, o szerokosci min. 8 metrow.

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1 i 2Z1 ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni izolacyjnej.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. | dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych, rowerowych
i parkingow.
3. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 60%.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD stanowi poszerzenie drogi publicznej klasy
dojazdowej znajdujacej si¢ poza granicg planu miejscowego.

3. Dla terenu 1KDD ustala si¢ szeroko$¢ 7 m, jak na rysunku planu.

4. Dla terenu 2KDD ustala sie szeroko$¢ od 8 m do 10 m, jak na rysunku planu.

5. Zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1 nastapi zgodnic z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
wewngtrznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa'w ust. | ustala si¢ szerokos¢ 8 m, jak na rysunku planu.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. | przeznacza si¢ pod lokalizacjg stacji transformatorowej kontenerowej.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ wymiary 6 m x 7 m, jak na rysunku planu.

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD.
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Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoleka.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dlugol¢ka

Magda Nikonor

‘n/rnf/

radca prawny
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Dlugolgka

Z ANi8 spren s 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Borowa — MPZP BOROWA 1V

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym oraz
art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy
Diugolgka postanawia nie uwzgledni¢ uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa — MPZP BOROWA 1V, trzykrotnie wylozonego do
publicznego wgladu — w dniach od 14 listopada 2022 r. do 19 grudnia 2022 r. (termin skladania uwag: do
16 stycznia 2023 r.), od 08 maja 2023 r. do 06 czerwca 2023 r. (termin skladania uwag: do 27 czerwca 2023 r.)
oraz od 29 sierpnia 2023 r. do 19 pazdziernika 2023 r. (termin skladania uwag: do 03 listopada 2023 r. —
zawartych w zalgczonej ,,Liscie uwag nieuwzglednionych (...)”, stanowigcej integralng czg$¢ niniejszego
rozstrzygnigcia.
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Zalgeznik Nr 3

do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dlugolgka

T . 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczgce terenu objetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Borowa — MPZP BOROWA IV

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga sig, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbic wsi
Borowa — MPZP BOROWA 1V przewiduje si¢ inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

2. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane z srodkow wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majgcych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Stargzy Specjalista

s’
Anna Jelonek
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....c.ccoveinnnn.
Rady Gminy Dlugoleka

Zdnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong

Starszy Spaecjaliste

4 ”f’@j

tina Jelonek
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Uzasadnienie do uchwaly

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Borowa — MPZP BOROWA 1V

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zwanej dalej ustawg, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedkladam projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa — MPZP
BOROWA 1V, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwala, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXIX/338/21 Rady Gminy
Dlugolcka z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa - MPZP BOROWA 1V, zwanego
dalej projektem planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkien:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspdlezesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenncgo wojewodziwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego powyzsze nie

wystepujag.
Ponadto plan nie zawiera wskazanych ponizej elementow fakultatywnych, wskazanych wart. 15

ust. 3 uchwaly, tj..

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosdei;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub reku [tywacji;

4) granic terenéw pod budowg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref  ochronnych zwigzanych —z ograniczeniami  w zabudowic, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

5) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;

6) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwzigeia Euro 2012 lub decyzji  lokalizacyjnych wydanych przez Komisjg
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku 2z realizacja inwestycji w zakresie
obronnoécei i bezpicczenstwa pafstwa;

7) terendw stuzgeych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady;

9) granic terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknigtych;

Zalgcznikami do uchwaly sg:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowigcy Zalgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowigce
Zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zalgcznik Nr 3,

4) dane przestrzenne, stanowigce Zalgeznik Nr 4.

Starszy Spocjalists

4
ot _
Anna Jelonek
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Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoleka uchwalonego uchwalg Rady Gminy
Diugoleka nr XX X11/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. z poézniejszymi zmianami, zwanego dalej studium,
Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

2. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust, 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu planu micjscowego zawarte w cze$ci opisowej uchwaly jak réowniez na
zafgcznikach. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Ponadto tres¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztaltujgce zabudowe
i zagospodarowanie terendw;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione m.in. poprzez zawarte
zapisy odnosnie wskaznikow i parametrow  ksztaltujacych zagospodarowanie terenu
i gabarytdw budynkdw;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — zostalo spetnione poprzez zapisy dotyczgce dopuszczalnych pozioméw halasu dla
zabudowy. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania $cickéw oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze wymogdéw w zakresie powierzchni biologicznie czynnych.
Okreslono rowniez zasady gospodarowania odpadami;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — plan nie odnosi si¢ bezposrednio do
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw z uwagi na brak wystepowania takich
elementéw w granicach planu. Jednakze projekt planu bedzie podlegal uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostaly spelnione poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa,
atakze ustalono w §10 zapisy okreslajgce zasady modernizacji, rozbudowy, czy budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz poprzez zapisy §7 wskazujgce
obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze
szezegdlnymi potrzebami;

6) waloréw eckonomicznych przestrzeni— zostalo spelnionc poprzez ustalenie wskaznikow
zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu ustala wysoko$¢ oplaty
planistycznej;

7y prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci 1 bezpieczefstwa panstwa — projekt zostanie przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu do zaopiniowania
i uzgodnien czy w sposob wystarczajagcy spelnia ochrong bezpieczefistwa i obronnosci
Panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie odnosza sig bezposrednio do potrzeb
interesu publicznego. Natomiast ograniczenia zawarte w przedmiotowej uchwale zabezpieczajg
okolicznych mieszkafcow przed mozliwym oddzialywaniem prowadzonej inwestycji;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowe
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania sciekéw oraz
wod opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wodg, energie elektryczng, cieplng
oraz odnawialnych zrédel energii i gospodarki odpadami. Ponadto, nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Id: C3F6COCC-9332-45C7-A12A-017C99BCEN23. Projekt Strona 2



| 1) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na
umieszezone w dniu 6.05.2021 1. ogloszenie w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy Diugol¢ka, o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu  migjscowego,
w wyznaczonym terminie nie wplyngl zaden wniosek. Po przygotowaniu projektu planu
miejscowego i jego uzgodnieniu zostanie zapewniony ponowny udzial spoleczenstwa,
przygotowaniu planu migjscowego poprzez umieszczenie ogloszenia/obwieszczenia oraz
zapewnienia mozliwosci skladania uwag i ustalong dyskusje publiczna,

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosei prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Z dyskusji publicznej o ktérej mowa w art. 17 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego zostanie sporzgdzony protokot i opublikowany w Biuletynie Informacji
Publicznych Urzgdu. Natomiast cata dokumentacja planistyczna wykonana w  trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosdei —
zostaly spelnione poprzez zapisy w §9 projektu planu.

Spelnienic wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istnigjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ckonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione
poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu  planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczefnstwa. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia projektu planu micjscowego do publicznego wgladu.

Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostal spelniony w obowigzujgcym
planie, a projekt planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednoczesnie projekt
planu zostal wykonany zgodnie z zasadq zréwnowazonego rozwoju i z poszanowaniem ladu

przestrzennego.

3. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Dlugolgka Uchwalg Nr XXXIX/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugoleka
oraz aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
gminy Dlugolgka, dokonata oceny Studium i planéw miejscowych. W §1 uchwaly uznala za aktualne
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugolgka, przyjgte
uchwaly Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugolgka z dnia 22 maja 2014 r., gdzie uznano, Ze jego
zmiana nie jest obecnie konieczna.

W wyniku pézniejszego podjgcia uchwal:

— Nr XL/471/22 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 17 lutego 2022 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowain i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugolgka dla terenu
potozonego w obrebie Piecowice, 0 nazwie STUDIUM PIECOWICE I,
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— Nr LI/591/22 Rady Gminy Dhugolg¢ka z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugolgka dla terenu
polozonego w obrebie Wilczyce, o nazwie STUDIUM WILCZYCE Il oraz zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoleka dla terenu potozonego
w obrgbie Diugolgka, o nazwie STUDIUM DLUGOLEKA 111,

nie okreslono zmian na obszarze objetym niniejszym projektem planu miejscowego.

W kontekscie planow miejscowyech wykazano réwniez ich aktualnosé, w tym takze tego
obowigzujgcego na obszarze opracowania. Jednakze wskazano na mozliwos¢ jego zmiany zgodnie
z nowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa czy potrzebami mieszkancoéw czy inwestoréw.

W zwiazku z powyzszym zachodzi wigkszos¢ przeslanek do przystgpienia do zmiany planu
w granicach opracowywanego lerenu.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art, 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego w dniu 6.05.2021 r. Wojt Gminy Dlugoleka oglosit zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,
okreslajgc termin na skfadanie wnioskéw do 9.06.2021 r. Jednoczesénie do instytucji wlasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego =zostalo przeslane zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedurg
planistyczna zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjgcia tych czynnosci wplyneto 19
wnioskéw  ,indywidualnych”, oraz otrzymano wnioski przekazane przez instytucje
opiniujace/uzgadniajgce. Uwzgledniajge  zlozone wnioski, zostal przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu
zostaly szczegolowo rozpatrzone zlozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy.

5. Opis przesaydzen planistycznych podjetych w  trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje teren zlokalizowany w zachodniej czesci gminy, w obrgbic
Borowa. Laczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 4 ha, a przyjete w jego ramach
ustalenia stanowig wypelnienie potrzeb mieszkancdw w tym obszarze.

Projekt ustala przeznaczenie pod teren uslug publicznych — UP, teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — MN, teren zieleni izolacyjnej — ZI, teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD,
teren drogi wewngtrznej — KDW oraz teren infrastruktury elektroenergetycznej — E.

Plan wypelnia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
formulujac, w aspekcie ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawieraja rozwigzania majgce na celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania potencjalnych inwestycji na tym terenie, formutujac ograniczenie przed
halasem. Ustala parametry zabudowy oraz ustala minimalng powierzchnig biologicznie czynna.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.

Waojt Gminy Diugolgka
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