UCHWALA NR ....cocovvinvininns
RADY GMINY DLUGOLEKA

zdnia ..oeeveriiveennn. 2024 1

w sprawie uchwalenia miejscowego p}anu zagospodar’owania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Sliwice — MPZP SLIWICE V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 zpo6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poZn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwalg Nr XXXV/393/21 Rady Gminy Dilugoleka z dnia
23 wrzesnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Sliwice — MPZP SLIWICE V, po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy
przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Diugolgka, uchwalonego uchwalg Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugoteka z dnia
22 maja 2014r. z p6zn. zm. Rada Gminy Dlugof¢ka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Sliwice —
MPZP SLIWICE V, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgeznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly,

§ 3. 1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyrozniajgcymi numerami;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci¢nienia DN 150 PN6,3MPa.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie stanowig obowigzujgcych ustalen
planu i posiadajg jedynie znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1} liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;
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do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugorzednych jak: taraséw, schodéw zewngtrznych, ramp
zewngetrznych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu
winno stac¢ si¢ przewazajgcg formg wykorzystania terenu lub obiektéw budowlanych;
ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktére jako jedyne sg
dopuszczone na danym terenie oile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupelniajacego lub
nie dopuszczono obiektéw i urzadzen towarzyszacych;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie iktére wzbogaca lub uzupelnia dominujgcy
i przewazajgcy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w sposdb okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszezonych w planie nadziemnych czesci budynkow, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegélowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
ol,5m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewngtrzne i pochylnie dla
niepetnosprawnych wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektéw takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych i uzbrojenia terenu iinne urzadzenia zwigzane z siecig techniczng, ktére nie wymagaja
realizacji budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

7) obiekty infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty takie jak: stacje transformatorowe,
stacje gazowe, obickty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury wodociagowe;j;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu gléwnych polaci dachowych mniejszym niz
12°.
§5.1.Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, oznaczone nast¢pujgcymi symbolami
i opisami;
1) IMN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;
2) 1IKDPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego.

2. W granicach calego obszaru objgtego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca,
a takze urzadzenia budowlane towarzyszgce ustalonym przeznaczeniom,

3. W granicach calego obszaru objgtego planem, dopuszcza sig, rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3.

§ 6. W planie, nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, ze wzglgdu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terendow
wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak obiektéw iterendw
wymagajacych takiego ustalenia;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
terendw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szezegolowe dla obszaru obje¢tego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje teren biologicznie czynny;

2) ustala si¢ koniecznos$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §14;

3) ustala sig koniecznosé zachowania rygoréw zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w §17;

4) obowigzuja standardy akustyczne, okreslone przepisami odrebnymi dotyczgcymi dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMN/U jak dla
terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczgce ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw -dla
obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy oraz przepisy
szczegdlowe dotyczace:

1) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznika intensywnosci zabudowy;
3) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN150
PN6,3MPa, wskazanej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §16 ust. 3 1 4.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) okresla si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110,
2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze byé mniejsza niz 900 m?;
3) szerokos¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
4) dla terendw drdg i infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 11. 1. W zakresie ustalen dotyczgeych komunikacji ustala si¢ co nast¢puje - dopuszcza si¢ wydzielenie
dojazddw o szerokoéci min. 5m.

2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obslugi dopuszczonych w planie obiektow, nalezy lokalizowacé
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych znajdujg sie te obiekty.

3. Obowigzujg miejsca parkingowe co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:
1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej uslug w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow ustugowych.

4. W ramach okreslonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, w liczbie nie mnigjszej niz
okreslonej w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.
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§ 12. Stawke procentows shuzyey naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 1KDPJ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg iprzebudowe rozdzielezej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajgce
z przepisow odrgbnych.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw, z zastrzezeniem ust. 2, poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej.

2. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, z zastrzezeniem ust. 5, poprzez
rozdzielczy system kanalizacji deszczowej.

4. Dopuszcza sig budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielezej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z wymogami wynikajgcymi z przepiséw
odrgbnych, przy odprowadzaniu  wod  opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajgcych na zagospodarowaniu tych wdéd w miejscu opadu, wszezegdlnosei poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dziatce budowlane;.

6. W zakresie dzialaf inwestycyjnych nalezy zapewni¢ cigglo$¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w energig elektryczng nalezy realizowac poprzez rozdzielcz sie¢ elektroenergetyczng
oraz z odnawialnych Zroédel energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500kW zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wyjatkiem energii wiatru.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowg rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudoweg rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

3. Wzdluz przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN150 PN 6,3MPa obowigzuje strefa kontrolowana,
wyznaczona na rysunku planu o szerokosci 40m (po 20 m od osi w obu kierunkach).

4.W strefie  kontrolowanej, oktorej mowa wust. 3 wystepujg  ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych lub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 18. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg iprzebudowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§19. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.
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Rozdzial 4,
Przeznaczenie oraz uzupelniajgce przepisy szezegélowe dla poszczegolnych terenow

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMN/U i opisanego jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez ktorg nalezy rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
w ukladzie wolnostojacym, wraz z towarzyszgcymi budynkami garazowymi i gospodarczymi, wiatami
i miejscami parkingowymi oraz towarzyszaca zielenia, wodami powierzchniowymi srédlgdowymi,
obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami i powierzchniami utwardzonymi,

b) uslugi zwigzane z obstugg klientow takie jak: kancelarie prawne, pracownie informatyczne, pracownie
artystyczne, zaklady fryzjerskie i kosmetyczne, poradnie i pracownie medyczne oraz biura: finansowe,
rachunkowe, ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczgce, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania,

¢) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
d) gastronomia,
e) obiekty opieki nad dzieckiem;
2) przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) terenowe urzgdzenia sportowe,
b) wody powierzchniowe srodladowe,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wtym zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczqco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, stanowigcej inwestycje
celu publicznego;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,25;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,35;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 40%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wiacznie;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkdw i najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 10 metrow;

8) dachy budynkow nalezy ksztaltowad, z zastrzezeniem pkt9i 10, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczolkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 35° do 45°%

9) dla budynkow gospodarczych, wiat i garazy dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia polaci dachowych do
45°;

10) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie o powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni rzutu dachu;
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11) ustala si¢ pokrycie dachéw materialem takim jak:
a) dachéwka lub material dachowkopodobny,
b) blacha dachowa, z wylgczeniem blachy trapezowej;

12) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu i jednoczesnie
zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 900 m2 dla zabudowy
jednorodzinnej;

14) obowigzuje obstuga komunikacyjna od terenu 1KDPJ.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPJ opisany jako feren ciggu pieszo-jezdnego
przeznacza si¢ pod cigg pieszo-jezdny wraz zsieciami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu;

1) szerokos¢  w liniach  rozgraniczajgcych — zgodnie  zrysunkiem planu  ijednocze$nie  zgodnie
z przedstawionym wymiarem 6,5m w miejscu wskazanym na rysunku planu;

2) dopuszcza sig¢ powigzanie terenu z drogg usytuowang po potudniowej stronie obszaru objetego planem.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dlugoleka.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dlugoleka
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Diugoteka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrg¢bie wsi Sliwice - MPZP SLIWICE V

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dliugol¢ka uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 29 grudnia 2023 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Sliwice - MPZP SLIWICE V,
wyloZzonego do publicznego wgladu w dniach od 6 listopada 2023 r. do 6 grudnia 2023 r., w zwiazku z tym
nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Diugolgka
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr......ccocveee,
Rady Gminy Dlugolgka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadai wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Sliwice -
MPZP SLIWICE V wprowadza si¢ nowe inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy
do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji, ktora nalezy do zadan wilasnych gminy, bgdg zgodne z wymogami
przepiséw, w tym be¢dg pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczgcy Rady Gminy Dlugolgka
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dlugol¢ka

713 501 (: O 2024 .

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... T m— /2024 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia ........... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrg¢bie wsi Sliwice
- MPZP SLIWICE V

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo w oparciu 0 uchwate
Nr XXXV/393/21 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Sliwice —
MPZP SLIWICE V.

Obszar objety opracowaniem przedmiotowego planu, obejmuje dzialki nr 14/12, 14/9, 14/3, 14/4, 14/5,
14/6, 14/7 i 14/8 obreb Sliwice o powierzchni ok. 1,0 ha. Obszar objety planem obejmuje teren upraw
rolniczych.

Zgodnic z dotychczas obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu wsi Sliwice przyjetym uchwalg nr XX1V/461/2004 Rady Gminy Diugoleka z dnia 27 sierpnia 2004r.,
obszar planu polozony jest w przewazajgcej czesci na terenie oznaczonym symbolem MN, z funkcja
wiodgcq: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. Za zgodne z funkcjg wiodaca
uznaje sig: lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, lokalizacje zabudowy
zagrodowej z wykluczeniem lokalizacji nowych obicktéw hodowlanych o obsadzie powyzej 4DIP,
zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej wraz z istniejacymi obiektami hodowlanymi. Za zgodne
z planem uznaje si¢ ponadto: utrzymanie zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej do dwdch mieszkan w jednym budynku, lokalizacj¢ towarzyszgcych obiektow
pomocniczych oraz urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje ustug nieucigzliwych, lokalizacje
komunikacji wewngtrzne;j.

Najwazniejszym zadaniem przedmiotowego opracowania, jest stworzenie nowych zapisdw
planistycznych zgodnie z polityka przestrzenng gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugolgka. Podjecie uchwaly w sprawic nowego planu
miejscowego dla terenu w obrgbie wsi Sliwice zostalo zainicjowane na wniosek Woajta Gminy Dlugoleka,
a jednoczes$nie wynika z kierunkéw rozwoju i wytycznych zawartych w Studium oraz zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenu. O sporzadzenie planu miejscowego wnioskowal rownicez wiasciciel terenu.

W szezegolnosci nalezy podkreslic, ze proponowane zapisy zmieniajace dotychczasowe przeznaczenia
nie naruszajg ustalen zapisu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dlugolgka przyjetego uchwalg Nr XXXI11/496/14 Rady Gminy Diugol¢ka z dnia 22 maja 2014r., z pdzn. zm.
Zgodnie zzapisami w/w Studium, kierunek zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego obszaru
okreslony zostal jako: tereny funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej (MNI1) z dopuszczeniem nieucigzliwej
zabudowy aktywnosci gospodarczych.

Uchwalenie przedmiotowego planu powoduje, Ze na obszarze objgtym przedmiotowym planem, utraci

moc uchwata XXIV/461/2004 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 27 sierpnia 2004r. w sprawie uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Sliwice (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego

z dnia 12 pazdziernika 2004r. Nr 193 poz. 3066).

Obszar objety planem, podzielony zostal na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania. Terenami tymi sg:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
IMN/U,

2) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 1KDPJ.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego otoczenia;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
- poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego,
okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie
zawarto ustalen z uwagi na brak terenéw i obicktow wymagajacych takich ustalen;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami - poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa, a takze brak ustalein mogacych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb niepelnosprawnych;

walory ckonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie przeznaczenia o duzej przydatnosci dla
mieszkancow;

prawo wlasnosci - poprzez zaplanowanie obstugi komunikacyjnej dla dzialek przeznaczonych pod
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, moggcych mieé¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym
uzgodnieniem projektu planu;

potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujgcych z realizacja inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami

wiasciwych organéw odpowiedzialnych za realizacjg tych inwestycji;
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* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektéw sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszezenie
budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

e zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, w sposéb zwyczajowo przyjety — na tablicy ogloszen wsi oraz BIP, a
takze na stronach internetowych urzgdu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskow, a takze poprzez
informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i
mozliwosci skladania uwag do sporzgdzanego projektu;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczgce nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot.

realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,

Przy ustalaniu przeznaczenia poszczegdlnych terendéw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania,
Wojt Gminy Dlugoleka uwzglednil potrzeby inwestycyjne wlascicieli nieruchomosei oraz uwarunkowania

ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, a takze wazy! interes publiczny i prywatny.

Podczas procedury wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag - w zwiazku z

brakiem uwag nie zachodzila potrzeba ich rozstrzygniecia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 w zakresie:

e ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zalozono obstuge terenow z planowanego
ciggu pieszo-jezdnego oraz przylegtych drég publicznych;

® lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustalen moggcych pogorszy¢ mozliwosé funkejonowania komunikacji publicznej;

e zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszezanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Przedmiotowy plan poltozony jest w obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na zasadzie kontynuacji
przyleglej strefy bedacej w trakcie zagospodarowywania. Jednocze$nie tereny przeznaczone pod dalszy
rozwdj funkcji mieszkaniowych, polozone sq w sgsiedztwie terendw uzbrojonych w sieci infrastruktury

technicznej.

[d: 04F9C342-BBID-44DA-9F0E-226973E10B1A. Projekt Strona 3



Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Dlugolgka przyjeta uchwate Nr XXXI1X/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018r. w sprawie
aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugoleka oraz
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze gminy
Dlugolgka. Uchwata ta, podjgta zostala na podstawie dokumentu p.t. ,,Ocena aktualnoéci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych obowigzujacych na
obszarze gminy Dlugolgka”.

Przedmiotowy  plan  spelnia  wymogi okreslone ~w  przytoczonym  dokumencie,
w szczegblnosei jest spojny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzZet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowe;

sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Podsumowujgc  powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, Ze przyjecie uchwaly w  sprawie
przedmiotowego planu jest w pelni zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen

inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy Dlugolteka
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