Repertorium A numer 3049/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego listopada dwa tysigce dwudziestego czwartego roku

(20-11-2024 r.), w Kancelarii Notarialnej w Dlugolece przy ulicy Wroclawskiej

numer 14A/2, przed notariuszem Tomaszem Klysem, stawili sie: mm --
1. Wojciech Stanislaw BEONSKI, ------------ SRS
PEBEL: 0 sesiemmtemmemeeseeeceessssmms

(dowdd esobistynr: @ = = 000 e -- -
Stawajacy ad 1) odwiadezyl, ze dziala przy tym akecie w imieniu i na
rzecz Gminy Diugoleka (adres: 55-095 Dlugoleka, ulica Robotnicza
numer 12), posiadajgcej numery: REGON 931935017 i NIP 9111102754
(zwanej w dalszej czedci tego aktu ,Gming”), jako Wéjt Gminy
wybrany w wyborach bezposrednich dnia 7 kwietnia 2024 r., na dowéd
czego przedklada zaswiadczenie Gminnej Komisji Wyborcze] w
Dlugolece z dnia 30 kwietnia 2024 r., ~=-------- --- - -
2. Andrzej Tomasz MISZKIEWICZ,, ~------mmnmm-- -- S
PESEL = e e mmm——————

zamieszkaly wedlug o$wiadczenia:

(dowod osobisty nr PR - R
Stawajacy ad 2) odwiadczyl, ze dziala przy tym akcie w imieniu i na
rzecz spolki pod firma DOBRYGOWSKI spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Lubinie (adres: 59-300 Lubin,
ulica Przemyslowa nr 1E) wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000144933, posiadajaca
nr: NIF 6922341014 i REGON 391027869 (zwanej dalej rowniez
JInwestorem” lub ,Sp6tka”), jako Wiceprezes Zarzadu
uprawniony do samodzielnej reprezemtacji Spélki, a nadto

oswiadeza, Ze wpisy w rejestrze sg aktualne, nie istniejg podstawy



do ich zmiany, a reprezentowana przez niego Spotka nie znajduje si¢

w upadtoscei lub likwidacji. ------==-=-=-=-==-- . - W—

Tozsamoéé stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie dokumentéw tozsamosei

opisanych przy ich nazwiskach. —=-==-mmmmmm e

UMOWA URBANISTYCZNA NR 1/2024

PREAMBULA
Strony o$wiadczajq, 7ze na podstawie przepisu art. 37ec ust. 2 pkt 7) w zw. z art. 37ed
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiqzku z wnioskiem zlozonym przez
Inwestora w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrebie wsi Bykow,
zwanego dalej ZPI oraz zgodq Rady Gminy Dlugoleka na przystgpienie do
sporzqdzenia ZPI wyrazonq w drodze uchwaly Rady Gminy Dtugoleka Nr I1/24/24
z dnia 27 maja 2024r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzqdzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek 134/1, 135/1, 136/1, 137/1 1 137/2,
341/4, 340/10 i czesei dziatki 418 w obrebie Bykéw — ZPI BYKOW I, zostaje zawarta

umowa urbanistyczna o nastepujqgceej tresci: - = - -

§1.

Zobowigzania

1. W ramach niniejszej umowy urbanistycznej Inwestor zobowiazuje sie na rzecz

Gminy:--=-===-==-=- mmmmmmae = ————— -- mmmmmmm e
1) - do wykonania inwestycji uzupelniajégcej, polegajacej na rozbudowie
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w ciagu ulicy Wroclawskiej w
miejscowodci Bykow, Gmina Dlugoleka o dlugosei ok. gom z rur PEHD o

srednicy gomm w celu umozliwienia odbioru $ciekdw z inwestycji gtownej

tj. budowy budynku serwisu samochodowego. ---- mmmmne -

Inwestycja uzupelniajaca realizowana bedzie na dziatkach nr 418, nr
340/10 i nr 341/4, polozonych w Bykowie, Gmina Dlugoleka i wykonana
zostanie na podstawie i zgodnie z projektem technicznym rozbudowy sieci
kanalizacji sanitarnej uzgodnionym przez gestora sieci w Gminie Dlugoleka:

Zaklad Usluig Komunalnych z siedziba w Kielczowie, nr uzgodnienia

4



ZUK/TSo0312/USK-0030/2024 z dnia 10.05.2024 r. Powyisze
uzgodnienie stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej umowy urbanistycznej.
Zgodnie z przedwstepng umows przekazania w/w sieci Inwestor jest
zobowigzany po dokonaniu odbioru koncowego przekazania sieci, do
dokonania przeniesienia prawa wlasnosci sieci na majatek ZUK sp. z 0.0. z/s
w Kielczowie. Po przekazaniu sieci do eksploatacji przez ZUK sp. z 0.0. z/s
w Kielczowie bedzie ona shluzy¢ takze do obslugi innych dzialek,
zlokalizowanych w ciggu ulicy Wroclawskiej w Bykowie, Gmina Dlugoleka;

2) do pokrycia w calosci kosztow realizacji inwestycji uzupeliajacej okreslonej

W PKE 1)} e o - - -

3) do pokrycia w caloéci poniesionych przez Gmine kosztéw uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym w szczegdlnosci
przeprowadzenia prac planistycznych skladajacych sie na procedure

sporzadzenia ZPI oraz opracowania wymaganych przepisami prawa

dokumentow i opracowan. ---------=-=mmmmmmmmemnaan mmmemmmmmmm e
W przypadku odrzucenia ZPI przez Rade Gminy Dhugoleka i podjecia uchwaly o
zwroceniu ZPI do Wojta Gminy Dlugoleka wraz z propozycjami poprawek do
umowy urbanistycznej, w tym do zalacznika stanowiacego projekt ZPI, Wojt
Gminy Dlugoleka zobowigzuje sie do ponowienia czynnoéci, o ktérych mowa w

art. 37ec ust. 2 pkt 1—3, pkt. 4 lit. b, pkt 5 lit. b i pkt 7-9 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. —--------==-m=------- - mmmmn
Strony okreslaja laczna wartosé przedmiotu niniejszej umowy (kosztow realizacji
inwestycji oraz kosztow okre$lonych w ust. 1 pkt 3) tego paragrafu powyzej), na
laczng kwote 167.000,00 zl (sto szeéédziesiat siedem tysiecy zlotych) netto, tj.
kwote w wysokoéci 205.410,00 zl (dwustu pieciu tysiecy czterystu dziesieciu

zlotych) brutto (wraz z naleznym podatkiem od towar6w i ustug), w tym: -------

a) kwota 164.000,00 zl (sto sze$cdziesiat cztery tysiace zlotych) netto, tj.
kwota w wysokosci 201.720,00 zl (dwustu jeden tysiecy siedmiuset
dwudziestu zlotych) brutto (wraz z naleznym podatkiem od towardéw i

ushug) jako koszt realizacji inwestycji, opisanej w ust. 1 pkt 1) tego paragrafu

POWYZE], ===m==mmmmmm === oo o e e e e oo mmmmmenne
b) kwota 3.000,00 zk (trzy tysiace zlotych) netto, tj. kwota w wysoko$ci

3.690,00 7t (trzech tysiecy szeSciuset dziewieédziesieciu zlotych) brutto



(wraz z naleznym podatkiem od towaréw i ustug) jako koszty, okreslone w

ust. 1 pkt 3) tego paragrafu powyzej. --------- -- - -- -
§ 2.
Zalaczniki i skutki prawne

1. Uzgodnienie, opisane w § 1 ust. 1 pkt 1) tej umowy, stanowi zalgeznik nr 1 do

niniejszej umowy urbanistycznej. --=-----===-===-==- -- e
2, Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 134/1, 135/1, 136/1,

137/11137/2, 341/4, 340/10 i czgscl dzialki 418 w obrebie Bykow — ZPI BYKOW

I, stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszej umowy urbanistycznej. --=-====----==----
3.  Skutki prawne niniejszej umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejscia w zycie

zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okre$lonym w Zalgczniku

nr 2 do niniejszej umowy. ------=--=---- - R

§ 3.
Postanowienia koricowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa urbanistyczng maja

zastosowanie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz przepisy ustawy Kodeks cywilny. ------=---=---- -= mmmmm e

2. Zalaczniki do niniejszej umowy urbanistycznej stanowia jej integralng cze$¢. --

3. Wszelkie spory wynikle z realizacji niniejszej umowy urbanistyczne] deq.'

rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby Gminy. --- mmm e |

§4.

Zmiany

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy aktu notarialnego w7

postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci. = -- --- . e
§5.
Dokumenty

Stawajacy do umowy okazali: ------ e “mnn - o

1) za$wiadczenie Gminnej Komisji Wyborezej w Dlugolece z dnia 30 kwietnia ""‘-\

2024 1., 0 wyborze Wojciecha Stanislawa BELONSKIEGO na Wojta Gminy

Dlugoleka,-------------- -- e - ---
o)  Kopie wyeiagu z protokohu nr I/24 21 Sesji Rady Gminy Dlugoleka z dnia 6 maja
2024 1., godz. 14:00, w zakresie pkt 5 sesji - zlozenia §lubowania przez nowo

wybranego Wojta — Wojciecha BLONSKIEGO, ~---==-==nn=nm===- . e

/



Fa

3) wydruk aktualny odpowiadajacy odpisowi aktualnemu =z rejestru

przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego dla Inwestora z dnia 20 listopada

§ 6.
Podatki
Stawajacy oswiadczaja, Ze umowa urbanistyczna objeta niniejszym aktem nie
podlega dyspozycji przepisow ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 r. o podatku od

czynnosci cywilnoprawnych oraz ustawy z dnia 28 lipca 1983 1. 0 podatku od spadkdw

1 darowizn, -----==-=-==-=--- e e A S 5
§7.
Koszty i oplaty
Koszty tego aktu oraz oplaty zwigzane z aktem ponosi Inwestor. - ———-
§ 8.
Oplaty
P O I T A s B e i B} 3

1) takse notarialng na podstawie §§ 2, 3 i 5 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej w Kwoeie ~--=n==mmmmm e 1.000,00 zk

2) podatek od towarow i ustug (VAT) — 23% - od kwoty z pkt 1) ===--=-- 230,00 zl

—————— -=- mmmmmmmene --- --- - Razem: 1.230,00 z}
Powyzsze oplaty nie obejmujg kosztow wypisow i odpisow tego aktu, ktére wraz z
podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw lub odpisow. ---

Akt ten odczytano, przyjeta t podpisano.

Oryginal tego aktu wlasnorecznie podpisali: Stawajacy i notariusz Tomasz
Klys, oo oo - =<5
Repertorium A Numer 3050/2024
Kancelaria Notarialna Tomasz Klys, ul.  Wroclawska 14A/2,
55-095 Dhugolgka.--=---mmmm oo e
Wypis ten wydano: Stawajacym
PODIANIO: = e
1) takse notarialng na podstawie § 12 rozp. Min. Spraw. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej z dnia 28 czerwea 2004 r. w
KWOCIE -~ mmmmmmemem oo e e 60,00 zi
2) podatek VAT (23%) od kwoty z pkl, 1)---=-=mmmmmmmmmm e 13,80 zl
Dlugoleka, dnia dwudziestego listopada dwa tysiace dwudziestego
czwartego roku (20-11-2024 1.) === ==mmmmm e
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Zatgeznik nr......,

Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z 0.0.

ul. Wilczycka 14 Bank: BS Olesnica IX Wydziat Gospodarczy
55-093 Kielczow 36 9584 1021 2003 0302 0971 0001 Krajowego Rejestru Sadowego
tel. 71 398 80 36/39 Regon: 931976499 KRS: 0000098993

e-mail: biuro@zuk-kielczow.pl NIP: 896 11 98 303 Kapital Zaldadowy: 30 916 985,00 zt

www.zul-kielczow.pl

ZUK/TS00312/USK-0030/2024 Kietczow, dnia 10.05.2024 r,

DOBRYGOWSKI SP. Z O. O.
ul. PRZEMYSLOWA 1 E
59-300 LUBIN

Dotyczy: Uzgodnienia projektu sieci kanalizacvjpej po dz. nr 418, 340/10, 314/4, dia
zasilenia dz. nr 134/1, 135/1, 136/1, obreb BYKOW, gmina Diugoleka.

W odpowiedzi na wniosek nr UZGD026/2024 z dnia 27.03.2024 r. (data wplywu do ZUK:
27.03.2024 r.) (oraz ztozone uzupetnienie z dnia 08.05.2024 r.) Zakfad Ustug Komunalnych Spoéi-

ka z 0.0. uzgadnia projekt rozbudowy sieci kanalizacyjnej ciénieniowej PEHD ¢ 90 mm od
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej PEHD ¢ 90 mm, posadowionej dz. nr 418, ob-

reb BYKOW, gmina Diugoteka, na nizej podanych warunkach:

1. Warunkiem rozpoczecia robdt i pézniejszego dokonania odbioru technicznego jest uzyskanie prawomocnej Decyzji
o pozwoleniu na budowe sieci kanalizacyjnej badz Zgtoszenie budowy zlozone do Starostwa Powiatowego we
Wroctawiu z adnotacja o braku sprzeciwu.
2. Sieé kanalizacyjng wykonaé nalezy wg uzgodnionego przez ZUK Sp. z 0.0. projektu budowlanego oraz zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane z pdzniejszymi zmianami.
3. O terminie rozpoczecia robot nalezy poinformowad ZUK nie poZniej niz 7 dni przed rozpoczeciem prac budowla-
nych poprzez pisemne Zawiadomienle o rozpoczeciu robét (druk dostepny w siedzibie oraz na stronie interneto-
f” wej ZUK Sp. z 0,0.) wraz z wymaganymi zatacznikami. Termin rozpoczecia robdt budowlanych nalezy potwierdzi¢
{ telefonicznie z inspektorem ZUK Sp. z 0.0. najpdzniej w przeddzien planowanych prac.
| . W sytuacjach wymaganych Prawem Budowlanym Inwestor dotacza o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestor-
skiego o podjeciu obowigzkéw, kserokopig uprawnieri budowlanych inspektora nadzoru inwestorskiego w zalresie
| sieci wod.-kan. wraz z aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do Izby Inzynierow Budownictwa.
| 5. Inwestor zobowigzany jest ustali¢ z Przedstawicielem ZUK Sp. z 0.0. termin odbioru koricowego sieci.
| 6. Po zasypaniu wykopu Inwestor zobowigzuje sie do uporzadkowania terenu prac | doprowadzenia go do stanu
| pierwotnego.
‘ W dokonywanych odbiorach technicznych uczestnicza Inwestor, Wykonawca, Kierownik budowy, Inspektor ZUK
Sp. z 0.0. W przypadku nieobecnoéci Inwestora pomimo ustalonego terminu, o ktorym mowa w pkt. 3, ZUIKK Sp.
Z 0.0. moze przeprowadzié proby techniczne sieci wybudowanej przez Inwestora oraz dokonac¢ odbioru sieci bez
jego obecnosci.

8. Do obioru koficowego nalezy przedstawié nastepujace dokumenty:
kserokopla decyzji udzielajacej pozwolenia na budowg sieci wraz 2 potwierdzeniem jej ostatecznosci

(wykonalnosgci) lub zgloszenia przystapienia do budowy lub wykonania rob6t budowlanych z adnotacja organu o
braku sprzeciwu w sprawie zamiaru rozpoczecia robét objetych zgloszeniem; uprawnienia kierownika budowy
oraz aktualne zaéwiadczenie o cztonkostwie w Izbie Inzynieréw Budownictwa; kopia uzgodnienia projektu z ZUK;
: mapa geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej z klauzula o pozytywnej weryfikacji; oswiadczenie geodety o
i \ . diugosci rurociggu z podzialem na poszczegdine $rednice oraz material rurociqgu; szlic polowy z wypisem
. \ . diugosci sieci; wypelniony dziennik budowy; atesty lub deklaracje zgodnos$ci na wybudowane materialy;
! 1 . oéwiadczenie kierownika budowy, 7e rozbudowa sieci zostata wykonana zgodnie z projektem budowlanym i
. T warunkami decyzil o pozwoleniu_na budowe; informacja geodety o prawidiowym wykonaniu sieci (zgodnie z
VT ' projektem); protokdt odbioru pasa drogowego (w przypadku rob6t budowlanych prowadzonych w drogach
| publicznych); decyzja o oplatach za umiejscowienie infrastrulktury w pasie drogowym (oplata roczna - w
\ ) przypadku realizacji w drogach gminnych, powiatowych, wojewddzkich 1 krajowych); oryginal projektu
zatwierdzonego decyzja pozwolenia na budowe lub opieczetowanego przy zgloszeniu; gwarancja wylkonawcy;

cesja uprawnien wynikajacych z gwarancji.
Sporzadzony przez ZUK Sp. z o.0. protokét odbioru siecl musi zostaC podpisany przez Wykonawce, Kierownika

budowy (robdt) i Inwestora.
10. Wydanie protokotu odbioru sieci nastapi po sprawdzeniu poprawnosci wykonania sieci na podstawie dolkumentéw
wymienionych w pkt. 8 dostarczonych przez Inwestora oraz sprawdzeniu armatury w terenie.

Jednoczeénie z odbiorem koficowym Inwestor (po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie), zgodnie z zawarta
Przedwstepna umowa przekazania sieci, dokona przeniesienia prawa wlasnosci sieci na majatek ZUK Sp. 2z 0.0.
Kietczow, poprzez zawarcie Umowy Przyrzeczone]j oraz podpisanie Protokotu odbioru.

Po wybudowaniu oraz odbiorze technicznym, dokonanym przez ZUK Sp. z o.0., ww. sieci, zgloszenie do

uzytlkowania w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dokonuje Inwestor.
Wszelkie prace na czynnej sieci kanalizacyjnej muszg by¢ wykonywane pod nadzorem przedstawiciela ZUK

Sp. z 0.0. W Kielczowie.
/ _ A

1.
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13.
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Sprawe prowadzi Urszula Stawicka-Katuzka ;,f/ S A‘ U\j J[/
email: u.stawicka@zuk-kielczow.pl ) s :
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14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

W przypadku uszkodzenia czynnych urzadzen, sieci, przytaczy wod-kan. na terenie budowy Inwestor zobowigzany
jest do natychmiastowego poinformowania ZUK Sp. z 0.0, ich natychmiastowej naprawy pod nadzorem
Inspektora ZUK Sp. z 0.0, na swoj koszt,

Warunkiem wykonania wpiecia jest uzyskanie zgody na wykonanie wpigcia do sieci kanalizacyjnej, poprzedzonej
zlozeniem ,Wniosku o wydanie zezwolenia na wpigcie do sieci wodociagowej lub/I kanalizacyjnej”.

Przytaczenie do sieci kanalizacyjnej nastapi po: po przekazaniu wybudowanej sieci kanalizacjl sanitarnej na stan
lub/i do eksploatacji ZUK Sp. z o.0.; spetnieniu zapisdbw wymienionych w Warunkach przyfaczenia oraz
w Wytycznych; pozytywnym przeprowadzeniu préb technicznych; uzyskaniu pozytywnego wyniku kamerowania,
podpisaniu Umowy o odprowadzanie sciekéw lub Umowy o zaopatrzenie w wode I/lub odprowadzanie Sciekdw;
po odbiorze stwierdzajacym sprawnos¢ techniczng wybudowanego/-ych przylacza/-ych (spigciu Instalacji we-
wnetrznej z przylaczem-studnia przytaczeniowa).

Wykonang sie¢ kanalizacyjna nalezy zinwentaryzowad geodezyjnie na zlecenie Inwestora.

Niniejsze uzgodnienie nie stanowi zezwolenia na wylconanie wplecia rozbudowywanych sieci kanali-
zacyjnych do istniejacych sieci.

Wpiecie nowo wybudowanej sieci kanalizacyjnej bez zezwolenia na wykonanie wpigcia do lIstnlejacej sieci,
o ktérym mowa w pkt. 15 niniejszego uzgodnienia, bedzie traktowane jako nielegalny odbidr sciekdw, do ktdrego
beda mialy zastosowanie przepisy karne zawarte w Ustawie 0 zblorowym zaopatrzeniu w wode | zblorowym od-
prowadzaniu $ciekdw z dnia 07.06.2001 r. z péinlejszymi zmianaml.

ZUK Sp. z o.o. informuje, ze zgodnie z art. 192 Ustawy Prawo wodne z dnila 20.07.2017 r. (Dz.U.2021.2233 t.j. z
dnia 2021.12.03) obowigzuje zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (drenazowych). W przypadku
uszkodzenla lub zniszczenia urzadzen drenazowych na dziatkach, przez ktdre przebiega¢, bedzie sie¢ lub przyla-
cze, Inwestor zobowiazany jest do pisemnego zawiadomienla Urzedu Gminy Diugoteka oraz ZUK Sp. z 0.0. 0
uszkodzeniu lub zniszczeniu ww. urzadzen oraz do przywrdcenia przedmiotowych urzadzen do stanu pierwotnego.
Uzgodnienie projektu sieci kanalizacyjnej traci waznoéé po 2 latach, liczac od daty wydania uzgodnienia. Prze-
diuzenie waznoéci niniejszego uzgodnienia ewentualnie moze nastapi¢ o kolejny rok od daty wygasniecla ww.
uzgodnienia, na podstawie ztozonego ,Wniosku o aktualizacje uzgodnionego projektu”.

UWAGI: brak
pPelnomocnik: ROT PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWO-HANDLOWE ROBERT FEDEIKO (nr ldlienta:28271)

Otrzymuija:

1. Adresat
2, TE a/a

I o = - - S -’/ o o e ?
; B .
Sprawe prowadzi Urszula Stawicka-Katuzka FTEDENES DFIALN / - i

email: u.stawicka@zulk-kielczow.pl swurlerAnaan § Ohekus) i
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Zalgcznik nr,..,,,

Projekt

z dnia 7 listopada 2024 1,
Zatwierdzony przez .......ovveoviin

UCHWALA NR .......
RADY GMINY DEUGOLEKA

z dnia 7 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia :rmtegrow.mego planu inwestycyjnege dia dzialel 134/1, 135/1, 136/1, 137/1
i 137/2, 341/4, 340/10 i czesci dzialki 418 w obrebie Bykéw — ZPI BYKOW 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 72024 r.
poz. 1465 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 37ec ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130) oraz w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
austawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) i uchwalg Nr 1I/24/24 Rady Gminy Dhugol¢ka z dnia
27 maja 2024r. w sprawie wyrazenia zgody na przystqpienie do spor?qdzenia :zintcgrowmego planu
inwestycyjnego dla dziatek 134/1, 135/1, 136/1, 137/1 i 137/2, 341/4, 340/10 iczgsci dziatki 418 w obrgbie
Bykéw — ZP1 BYKOW 1, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka, uchwalonego uchwalg nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja
2014r. ze zmianami, zwylaczeniem obowigzku spdéjnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoleka w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
7z odnawialnych Zrodel energii, Rada Gminy Dlugolgka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej planem, ktoéry obejmuje obszar

przedstawiony na czesci graficznej, zwanej rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik nr 1do niniejszej
uchwaty.

2. W planie nie okreéla si¢ nastgpujgcych zagadniet wynikajgcych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspdlezesnej ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow;,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisdw, w tym terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

I krajobrazowym ze wzgledu na brak takich terenow i obiektdw;

™
| 3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

[) mieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumied lini¢ ograniczajacy czg$é terenu, na ktorej
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow;

|, 2) mieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumieé linig
ograniczajgeg czg$é terenu, na kidrej dopuszeza sig wznoszenie podziemnych czgsci budynkow;

3) obiekt towarzyszgey — nalezy przez to rozumieé obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupelniajacy jego funkeje;

4) przeznaczenie iteremu — nalezy przez to rozumieé funkcje terenu identyfikowang przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktére jako jedyne sg dopuszezone na danym terenie;

5) przeznaczenie podstawowe terenmu — nalezy przez to rozumiec cze§é przeznaczenia terenu, ktdra powinna
dominowaé na danym terenie i zajmowaé powyzej 50% powierzchni dzialki budowlanej; l L
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6) przeznaczenie uzupelniajgce teremu — nalezy przez to rozumied czgdé przeznaczenia terenu, ktdra )
uzupenia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

1) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzgdzenia
melioracyjne wraz z urzqdzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje fadowania pojazdéw 1)
elektrycznych;

nas

8) system gospodarowania wodami opadewymi iroeztopowymi - rozwigzania techniczne sluzgce do  2)
zagospodarowania wdd opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, w tym zbiorniki retencyjne, )
a takze ich stopniowego uwalniania oraz opézniania sptywu;

4)

9) przeznaczenie niesklasyfikowane — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
12 grudnia  2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako: obstuga
i naprawa pojazdéw - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacjg kompleksu obiektow | g,
sluzacych obstudze samochodéw takich jak: myjnie, stacje diagnostyki pojazddw, punkty wymiany oleju, ,
atakze salony wystawowe isprzedazy, wypozyczalnie ikomisy samochodowe oraz obicktéw stuzgeych | 41
naprawie samochodéw takich jak: warsztaty naprawcze, blacharnie, zaklady napraw blacharsko-lakierniczych pra
nadwozi samochodowych iinne obiekty podobne, nie nalezgce do innej kategorii terenu, wraz z obicktami
towarzyszgcymi.

‘tec

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zataeznik nr 1 do uchwaly. ,
.
2. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami .
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly. 2)
3. Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zalgcznik nr 3 do uchwaly. 3.

§ 4. 1. Nastgpujgee oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym; /
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; :
3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalna  linia  zabudowy, tozsama =z nieprzekraczalng linig zabudowy dla kondygnacji

podziemnych;

5) wymiarowanie linii zabudowy; .

6) miejsce wskazania szerokodci drogi. b

N
2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny. ™
Rozdzial 2. _ |
Ustalenia dla obszaru objetege planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw: 6

1) wysokosé zabudowy w odniesieniu do budowli nie moze byé wigksza niz |
16 m; \

. . . ‘L-I

2) dopuszeza sig¢ kondygnacje podziemne;

3) dla dzialek infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej wewnetrznej nie obowigzujg ustalenia dla
terenow, dotyczace: 7
a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,

. ;e | 8
b) intensywnosci zabudowy, !
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4) w obszarze planu dopuszcza sig zieleft i inne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane
towarzyszgce przeznaczeniom dopuszezonym na terenie;
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. 5)w obszarze planu wystepujg tereny sgsiadujgce z ciekiem Pega, dla ktérych obowigzujg ograniczenia
u, kedra w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosei obowigzujg

kablowe ) s
; 1jgce ustalenia:
gdzenia RERTEpMIA ) o
sjazdow 1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miedci¢ si¢ w przedziale od 40° do
1409,
race do 2) powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;

AMeyJNe, 3) szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

7 doi 4) dla dziatek drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:
i zdnia
‘owania a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szerokosé frontu dzialki nie moze by¢ mnigjsza niz 2m.

ybstuga § 7. Na calym obszarze planu postgpowanie z przedmiotami lub obicktami o cechach zabytkowych,
iektow odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie
7 oleju, 7 obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Wszelkic przedmioty, co do ktorych istnicje przypuszezenie, iz sq
1zgcych zabytkiem, pozyskane w trakeie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegajg ochronie
niczych prawnej na podstawie przepisow odrgbnych.

iektami . ) ) , L . ‘ .
§ 8. 1. Obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej:
1)na calym obszarze planu dopuszeza si¢ rozdzielcze idystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz system
“!““Of gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
pisami . . . . . y . . .
2) zaopatrzeniec w wodg dopuszcza sig¢ zsieci wodociggowej lub ze Zrodet indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
waniu

3) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
/ 4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszeza sig:

/ a) siecig kanalizacji sanitarnej,

{

b} do zbiornikdw bezodplywowych,

] ¢) indywidualnych oczyszezalni Sciekdw;
gnacji . , .
1 5)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
- a) siecig kanalizacji deszczowej, .
b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza sig¢ budowe zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na

T terenie wlasnym inwestora,

\

N\
| ") do ciekow i rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracyjnych:

. \ a) dopuszeza sig budowe nowych elementow systemu lub przebudowg istniejacych,

| b) nalezy zapewnié cigglodé i sprawnosé systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
A
W
c) ze wzgledu na mozliwosé wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala sig przebudowe
w g istnicjacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem;
7) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrodel ciepla, tradycyjnych i opartych na zrodtach energii
odnawialnej, przy czym nie dopuszeza sig zrodet opartych na energii wiatru i biogazowni;
| 8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig
l a) z sieci gazowe;, /
b) ze zbiornikow na paz; ' / b l{"
vlane il a.89%; J
/ :
Al ’
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9) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci clektroenergetycznej,
b) ze zrodet odnawialnych wytwarzajacych energig elektryczng z energii promieniowania stonecznego,

c) ze zrédel odnawialnych nie wymienionych w lit. b, przy czym nie dopuszcza si¢ Zrédet opartych na
energii wiatru 1 biogazowni;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszeza si¢ wylgcznie jako podziemne;

I1) dopuszcza si¢  budowe stacji transformatorowych wykonanych, wzaleznodei od

zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane;

12) nowe linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, dopuszcza sig budowe

infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu  do z sieci

bezprzewodowe;j;

potrzeb idopuszcza si¢ obsluge

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzujg zasady okredlone w przepisach odrebnych
i innych aktach prawa miejscowego;

14) obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjgtkiem odpadéw
wytworzonych w wyniku whasnej dzialalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie komunikacji drogowej wewnetrznej, o szeroko$ei nie mniejszej niz 6m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég komunikacji wewnetrznej obowigzuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m.

3. Obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych —towarzyszace poszezeg6lnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujagcymi wskaznikami:

1) dla ustug handlu detalicznego — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla ustug nie wymienionych w pkt 1 oraz dla obstugi inaprawy pojazddéw - | miejsce pdlkmgowe m/

100 m? powierzehni uzytkowej budynkow;

3) dla obiektéw produkeyjnych — 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

4. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatizonych
w kartg parkingows, w ilosci zgodnej ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych;

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 3 zalicza si¢ roéwniez micj%ca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérych mowa
w ust. 4. .

6. Obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych OktOinh mowa wust.3i4 na terenie 1d713{ce
budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg. -

§9. Wyznacza sig¢ granice terendw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lolmlnym
tozsame z granicami obszaru objgtego planem.

§10. Wysoko$é  stawki
w art. 36 ust. 4 ustawy
30%.

procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie m

\

§ 11. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe- niesklasyfikowane — obstuga i naprawa pojazdéow;
2) uzupetniajgce:

a) ustugi, z zastrzezeniem ust. 2,

b) produkcja, z zastrzezeniem ust, 3,

¢) komunikacja drogowa wewnetrzna,

d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem ust, 4;

2. W zakresie ustug dopuszcza si¢ wylacznie:

oy
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1) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
2) ustugi gastronomii;

3) ustugi biurowe i administracji.
380,

3. W zakresie produkeji dopuszeza sie wylgeznie:
rtych na

1) skiady i magazyny;
2) produkcjg energii, z zastrzezeniem pkt 3;

sposobu  3) produkeje energii dopuszeza si¢ wylaeznie ze Zrédel odnawialnych, przy czym nie dopuszeza sig Zrodel
produkeji energii opartych na energii wiatru oraz biogazowi. Dla paneli fotowoltaicznych obowigzuje
powloka antyrefleksyjna;
budowe o ) ) '

ieci 4, W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si facznie:

Z sieei ¢ Wyild
1) trafostacje;

rebnych 2) tereny telekomunikacji;

3) stacje gazowe,

dpadow i
4) pompownie wody;
5) pompownie sciekow.
5.Na terenie, oktdrym mowa wust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1cow do - . .
1) nieprzekraczalna  linia  zabudowy, tozsama znieprzekraczalng linia zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, jak na rysunku planu,
gélnym | ; : , . . 0 . .
2) nie dopuszcza si¢ wolnostojgeych urzgdzeni wytwarzajacych energie elektryezng z energii promieniowania
stoneeznego, przy czym dopuszeza sig takie urzadzenia w formie zadaszenia parkingow;
/ 3) udzial powierzchni zabudowy w powierzehni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,5;
we na/ . . - _— : : g - , A .
/ 4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzehni dziatki budowlanej nie moze by mniejszy niz 0,2;
! 5)nadziemna intensywnos¢ zabudowy winna si¢ mieécié¢ w przedziale od 0 do 1,2:
'/..onyc‘h 0) wysoko$é zabudowy w odniesieniu do budynkéw nie moze przekraczaé 16m;
1) dopuszcza sig dowolne uksztattowanie i pokrycie dachéw.
niejsca 6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczgce systemu transportowego

mowa - dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegltych drég.

L8
- §12. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDIL ustala sig przeznaczenie — publiczna
lzialce _@Pga lokalna.

: ' 2. Teren, o ktérym mowa wust. ] ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacje inwestycji celu
:alnyip publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
mowa terenu:
Sle na{l‘ * 1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) dopuszcza sig umieszezanie urzgdzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
\ 3) nie dopuszeza sig tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w miejscu wskazania — 12,8m.
§ 13. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie:
1} podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowe;;
[j 2) uzupelniajgce - infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem ust. 2. /
! 2. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylgcznie: K

1) trafostacje;

- | ). ..
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2) stacje gazowe;
3) pompownie wody;
4) pompownie Sciekow.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w istniejacych granicach ewidencyjnych;
2) nie dopuszcza sig usytuowania budynkow.

Rozdzial 3.
Przepisy koiicowe

§ 14, Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugolgka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

1
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Diugoieka
z dnia 28 pazdziernika 2024 1.

ZINTEGROWANY PLAN
INWESTYCYJNY
dia dzialek 134/1, 135/1, 136/1, 137/1 [ 137/2, 3414, 340/10
I czedci dziatki 418 w obrebie Bykéw — ZPI O

YK

W 1.

St

u. Wrocta %gska

Wy szeSiud;um warunowarh
i kienunkow zagosppodarowania
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G a =

JULHRRITY

50m

R

OBOWIAZUJACE USTALENIA

RYSUNKU PLANU _
Granice obszaru objetego

zintegrowanym planem
Inwestycyjnym
Linie rozgraniczajace tereny
o rbznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach
zagospodarowania

Teren niesklasyflkowany |
-cbstuga | naprawa pojazdéw

Teren komunikagjl
K pleszo-rowerowe;j
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Diugoteka
z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre nalezg do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

I. Realizacja budowy odcinka sieci kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej wcelu umozliwienia odbioru
$ciekow z inwestycji glownej o dlugosei ok. 90m, stanowigca inwestycje uzupetniajgcg, finansowana bedzie
przez inwestora inwestycji glownej, na zasadach uzgodnionych w umowie urbanistycznej.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nie wymienione w pkt 1 ktére nalezg do zadar whasnych
gminy bedg finansowane z budzetu giminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii BEuropejskicj,
a takze ze $rodkdéw zewngtrznych,
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Uzasadnienie

Opracowanie jest zmiana w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym, przyjetym Uchwalg Rady
Gminy Diugoleka nr XX1V/463/2004 z dnia 27 sierpnia 2004r.

Uchwalenie niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego ma na celu umozliwienie rozszerzenia
realizowanej inwestycji stacji serwisowej samochodéw w Bykowie o funkcje zakladu napraw powlok
lakierniczych jako inwestycji gtownej oraz jako inwestycji uzupelniajgcej budowe odeinka gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej, ktora stuzyé bedzie obstudze stacji serwisowe;.

7 uwagi na polozenic dzialek inwestycji gldwnej, w obszarze zabudowy przemyslowej inwestycja
nie wptynie na pogorszenie stanu Srodowiska w rejonie, pozwoli natomiast wsposéb kompleksowy
wykorzysta¢ stacjg serwisowg i stworzy¢ kompletny zakres ustug naprawezych,

7 uwagi na ustalenia w obowigzujgcym planie miejscowym, przyjetym Uchwata Rady Gminy Diugoteka
nr XXI1V/463/2004 z dnia 27 sierpnia 2004r. na terenie jako funkcje uzupetniajgco podirzymano takze inne
funkcje ustugowe i produkeyjne, ktére stuzg przeznaczeniu gtéwnemu.

1.Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetienie wymogdw w.w. przepisow, polegajace na uwzglednieniu:

Dwymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania fadu przestrzennego
zostaly spetnione przez regulacje projektu planu dotyczgce ustalenia przeznaczen terendw, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, w tym w szczegdlnodcei ustalenia dotyczqcee linii zabudowy, wysokosci zabudowy
i uksztattowania dachéw. Ustalenia te zawarte zostaly w czgsci tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okre$lono linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobdr przeznaczen zostat dokonany na
podstawie analizy stanu istniejgcego i ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczajgcego kierunki rozwoju obszaréw; Projekt planu ksztaltuje ukfad przestrzenny,
skoordynowany zzagospodarowaniem uksztaltowanym przez plany obowiazujace w bezposrednim
otoczeniu przedmiotowego obszaru.

2)waloréw architektonicznych ikrajobrazowych — zostalo spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektéw architektonicznych w taki sposob, aby pasowaly one do
danego obszaru i jednocze$nie spetnialy wymogi zaktadanych funkeji.

3)wymagan ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony grumtéw rolnych
i leSnyeh - Wymagania ochrony Srodowiska zostaty spelnione réwniez przez ustalenia dotyczace ustalenia
wskaZnikéw obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej. W obszarze planu wystepuja chronione
grunty rolne, jednakze na mocy planu wezesniej obowigzujgcego zostaly one juz przeznaczone na cele
nierolnicze.

dwymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytlow oraz débr kultury wspolezesnej —
w obszarze planu nie wystgpujg obiekty chronione;

S)ywymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczensiwa ludzi i mienia, 2 takie potrzeby oséb

‘niepelnosprawnyeh — zostalo spelnione poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla

pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa umozliwiajgcych prawidiows dostepnosé terendw dla oséb
niepetnosprawnych;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione wszczegolnodei poptzez przeznaczenie
terendw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

T)prawa wlasnoéei — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialéw geodezyjnych i whasnosei;

8)potrzeb obronnodei i bezpicczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wlasciwych
organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodno$é zapiséw
planu z wiasciwoscig rzeczowa organow;

9)potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu dopuszcza sig realizacje celéw publicznych
0 znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepisow odrgbnych wystegpuje tez fragment drogi publicznej;
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10)potrzeby  wzakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej,  w szezegélnoSei  sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §8 uchwaty;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzycin rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez
konsultacje publiczne. W trakcie konsultacji publicznych, w ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wplynety uwagi;

12)zachowania jawnoSci i przejrzystodci procedur planistycznyeh — zostalo spetnione poprzez statg
dostepnoéé materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Cafa dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zostanie réwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSei wody, do celow zaopatrzenia ludnofei —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §8 dotyczgce zaopatrzenia w wodg. '

2.Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendéw lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenow, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnoéci i istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustaleft przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwosé udziatu spoleczefistwa poprzez umozliwienie skladania uwag
do projektu planu miejscowego. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania
planu na $rodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okre§lonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji
w trakcie konsultacji spotecznych.

3.Spelnienie wymogéw okreSlonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednienin dgzenia do minimalizowania
transportochlonnoSei ukladu przestrzennego - zostalo spetnione w zostalo spetnione w wyniku
wykorzystania istniejacego ukfadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkeji, zwigzanych
7 przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sgsiedztwem ilklasg techniczng istniejgcego ukiadu
drogowego, tak aby zapewni¢ wykorzystanie drog;

2)lokalizowanie mnowej zabudowy mieszkaniowej “wsposéb umozliwiajaey mieszkaficom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — W planie
nie sytuuje sie nowej zabudowy mieszkaniowej ;

3)zapewnianie rozwigzaii  przestrzennych, ulatwiajycych  przemieszezanie sig¢  pieszych |

i rowerzystow - nie dotyczy;

$dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasady ZréWnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenéw pod zabudowe
kubaturowa i zapewnienie wspotczynnikéw powierzehni biologicznie czynnej. Ponadto przygotowujac
projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego kierowano si¢ dostgpnodcig i mozliwoscig uzbrojenia terendw
w infrastrukture techniczng i drogowsg oraz rozwojem terendw sgsiadujgeych;

4.Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy. Rada Gminy Dlugotgka przyjeta uchwalg Nr LXVIII/768/24 z dnia 21 marca
2024r. w sprawie aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dlugoleka oraz aktualnodci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na
obszarze gminy Diugoleka. Zintegrowany plan inwestycyjny nie jest spowodowany brakiem aktualnosci
obowigzujacych dokumentéw planistycznych, ale nowymi potrzebami. Projekt jest zgodny z zasadami
uniwersalnego projektowania zuwagi na zwigkszenie uzytecznodei stacji serwisowej dla wszystkich

uzytkownikéow.
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5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Zintegrowany plan inwestycyjny nie bedzie

miat istotnych skutkéw na finanse publiczne, zuwagi na zbiezno$é przeznacze z ustaleniami
obowigzujgcego planu migjscowego.,
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