Projekt

zdnia 7 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez .........oceoveeennan,

UCHWALANR ............
RADY GMINY DEUGOLEKA

z dnia 7 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 134/1, 135/1, 136/1, 137/1
i137/2, 341/4, 340/10 i czesci dzialki 418 w obr¢bie Bykéw — ZPI BYKOW 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 37ec ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130) oraz w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
austawy zdnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
nicktérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) i uchwalg Nr 11/24/24 Rady Gminy Dlugoteka z dnia
27 maja 2024r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla dzialek 134/1, 135/1, 136/1, 137/1 i 137/2, 341/4, 340/10 i czgéci dzialki 418 w obrebie
Bykéw — ZPI BYKOW 1, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugolgka, uchwalonego uchwaly nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja
2014r. ze zmianami, zwylaczeniem obowiazku spdjnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugol¢ka w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, Rada Gminy Diugoleka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar
przedstawiony na czeéci graficznej, zwanej rysunkiem planu, stanowigcym zatgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. W planie nie okresla sig nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektéw;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ze wzgledu na brak takich terendw i obiektéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg cz¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze¢séci budynkdw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumieé linig
ograniczajgcg czgs¢ terenu, na ktorej dopuszeza sig wznoszenie podziemnych czesei budynkow;

3) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumieé obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupelniajacy jego funkceje;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowang przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé czesé przeznaczenia terenu, Ktora powinna
dominowac na danym terenie i zajmowac powyzej 50% powierzchni dzialki budowlanej;
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6) przeznaczenie uzupelniajjce terenu — nalezy przez to rozumieé czgs¢ przeznaczenia terenu, ktdra
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzgdzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

8) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi - rozwigzania techniczne shizace do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w migjscu ich opadu, wtym zbiorniki retencyjne,
a takze ich stopniowego uwalniania oraz op6zniania splywu;

9) przeznaczenie niesklasyfikowane — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
12 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako: obsluga
i naprawa pojazdow - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ kompleksu obiektow
sluzgeych obstudze samochodéw takich jak: myjnie, stacje diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju,
atakze salony wystawowe isprzedazy, wypozyczalnie i komisy samochodowe oraz obiektéw stuzacych
naprawie samochodéw takich jak: warsztaty naprawcze, blacharnie, zaklady napraw blacharsko-lakierniczych
nadwozi samochodowych iinne obiekty podobne, nie nalezgce do innej kategorii terenu, wraz z obiektami
towarzyszacymi.

§ 3. I. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr | do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

3. Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, toZsama z nieprzekraczalng linia zabudowy dla kondygnacji
podziemnych;

5) wymiarowanie linii zabudowy;
6) miejsce wskazania szerokosci drogi.
2. Nie wymienione w ust. | oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wysokosé zabudowy w odniesieniu do budowli nie moze byé wigksza niz
16 m;

2) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

3)dla dzialek infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej wewngtrznej nie obowigzuja ustalenia dla
terendw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4) w obszarze planu dopuszcza sig zieleii i inne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane
towarzyszgce przeznaczeniom dopuszczonym na terenie;
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5)w obszarze planu wyst¢pujg tereny sasiadujgce z ciekiem Pega, dla ktorych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkdw scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego winien mieécié si¢ w przedziale od 40° do
1409,

2) powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mnigjsza niz 25 m;
4) dla dzialek drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 7.Na calym obszarze planu postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg
zabytkiem, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegajg ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 8. 1. Obowiazuja nastepujgce ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej:

I)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze idystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej lub ze zrodet indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,
b) do zbiornikdéw bezodplywowych,
¢) indywidualnych oczyszczalni sciekow;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszeza sig:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora,

¢) do ciekéw i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracyjnych:
a) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowg istniejacych,
b) nalezy zapewni¢ ciaglos¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowg
istniejgcego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrddet ciepla, tradycyjnych i opartych na zrédlach energii
odnawialnej, przy czym nie dopuszcza si¢ Zrodel opartych na energii wiatru i biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢
a) z sieci gazowej,

b) ze zbiornikdéw na gaz;
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9) obowiazuje zaopatrzenie w energig elektryczng:
a) z sieci elektroenergetyczne;j,
b) ze Zrédet odnawialnych wytwarzajacych energig elektryczng z energii promieniowania stonecznego,

¢) ze zroédet odnawialnych nie wymienionych w lit. b, przy czym nie dopuszcza sig zrodel opartych na
energii wiatru i biogazowni;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne,

I1) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych ~ wykonanych, w zaleznoéei  od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

12) nowe linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, dopuszcza si¢ budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu  do potrzeb idopuszcza si¢ obsluge z sieci
bezprzewodowej;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych
i innych aktach prawa micjscowego;

14) obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
I} dopuszcza sig wydzielanie komunikacji drogowej wewnetrznej, o szerokosci nie mniejszej niz 6m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég komunikacji wewngtrznej obowigzuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszezegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

1) dla ustug handlu detalicznego — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;
g Y )

2) dla ustug nie wymienionych w pkt 1 oraz dla obstugi inaprawy pojazdéw - 1 miejsce parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej budynkdw;

3) dla obiektow produkeyjnych — 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

4. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowg, w ilosci zgodnej ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w ust. 4,

6. Obowigzuje usytuowanie micjsc parkingowych o ktérych mowa wust.3i4 na terenie idziatce
budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Wysokos¢  stawki procentowej, na podstawic  ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sig na
30%.

§ 11. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1N ustala si¢ przeznaczenie:
I) podstawowe- niesklasyfikowane — obsluga i naprawa pojazdéw;
2) uzupelniajgee:

a) uslugi, z zastrzezeniem ust. 2,

b) produkcja, z zastrzezeniem ust. 3,

¢) komunikacja drogowa wewnetrzna,

d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem ust. 4;

2. W zakresie ustug dopuszcza si¢ wylacznie:
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1) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
2) uslugi gastronomii;
3) ustugi biurowe i administracji.
3. W zakresie produkcji dopuszeza si¢ wylacznie:
1) skfady i magazyny;,
2) produkejg energii, z zastrzezeniem pkt 3;

3) produkeje energii dopuszcza si¢ wylgcznie ze zrodel odnawialnych, przy czym nie dopuszeza sig zrodel
produkcji energii opartych na energii wiatru oraz biogazowi. Dla paneli fotowoltaicznych obowiazuje
powloka antyrefleksyjna;

4. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie:
1) trafostacje;
2) tereny telekomunikac;ji;
3) stacje gazowe;
4) pompownie wody;
5) pompownie sciekow.

5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, tozsama z nieprzekraczalng linia zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, jak na rysunku planu;

2) nie dopuszcza si¢ wolnostojgcych urzadzen wytwarzajacych energig elektryczna z energii promieniowania
stonecznego, przy czym dopuszcza si¢ takie urzgdzenia w formie zadaszenia parkingow;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,5;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy winna sig miesci¢ w przedziale od 0 do 1,2;

6) wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkdw nie moze przekraczaé¢ 16m;

7) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie i pokrycie dachow.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nast¢gpujace ustalenia dotyczace systemu transportowego
- dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog.

§ 12. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie — publiczna
droga lokalna.

2. Teren, o ktorym mowa wust. | ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiagzuje ulica klasy lokalnej;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzgdzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w miejscu wskazania — 12,8m.
§ 13. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie:
1} podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) uzupelniajgce - infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem ust. 2.
2. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sig wylacznie:
1) trafostacje;

.,
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2) stacje gazowe;
3) pompownie wody;
4) pompownie sciekow.

3.Na terenie, o ktérym mowa w ust. |, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w istnigjacych granicach ewidencyjnych;
2) nie dopuszcza si¢ usytuowania budynkdow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoleka.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Starszy S ocja!lsta

Twona Wolezuk-Kokot : (m. : M
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ............
Rady Gminy Dlugot¢ka
z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

I. Realizacja budowy odcinka sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej w celu umozliwienia odbioru
scickow z inwestycji gléwnej o dlugodei ok. 90m, stanowigca inwestycje uzupelniajaca, finansowana bedzie
przez inwestora inwestycji gtéwnej, na zasadach uzgodnionych w umowie urbanistyczne;j.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nie wymienione w pkt 1 ktére nalezq do zadan whasnych
gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkéw zewngtrznych.
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Zalacznik Nr 3 douchwaly Nr............
Rady Gminy Dtugotegka

z dnia 28 pazdziernika 2024 r,
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Opracowanie jest zmiang w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym, przyjetym Uchwala Rady
Gminy Diugoleka nr XXIV/463/2004 z dnia 27 sierpnia 2004r.

Uchwalenie niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego ma na celu umozliwienie rozszerzenia
realizowane]j inwestycji stacji serwisowej samochodéw w Bykowie o funkcje zakladu napraw powlok
lakierniczych jako inwestycji gtownej oraz jako inwestycji uzupetniajgcej budowe odcinka gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej, ktora stuzy¢ bedzie obstudze stacji serwisowe;.

Z uwagi na polozenie dzialek inwestycji glownej, w obszarze zabudowy przemyslowej inwestycja
nie wplynie na pogorszenie stanu Srodowiska w rejonie, pozwoli natomiast w sposdb kompleksowy
wykorzysta¢ stacj¢ serwisowg i stworzy¢ kompletny zakres ustug naprawczych.

Z uwagi na ustalenia w obowigzujgcym planie miejscowym, przyj¢tym Uchwala Rady Gminy Diugoleka
nr XX1V/463/2004 z dnia 27 sierpnia 2004r. na terenie jako funkcje uzupetniajgco podtrzymano takze inne
funkcje ustugowe i produkeyjne, ktore stuzg przeznaczeniu gléwnemu.

1.Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogdéw w.w. przepiséw, polegajace na uwzglednieniu:

I)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ~wymagania tadu przestrzennego
zostaly spetnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terenéw, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, wtym w szczegdlnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy
i uksztaltowania dachéw. Ustalenia te zawarte zostaly w czgsci tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobér przeznaczen zostal dokonany na
podstawie analizy stanu istniejacego i ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczajgcego kierunki rozwoju obszaréw; Projekt planu ksztattuje uklad przestrzenny,
skoordynowany z zagospodarowaniem uksztaltowanym przez plany obowigzujace w bezposrednim
otoczeniu przedmiotowego obszaru,

2)waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby pasowaly one do
danego obszaru i jednocze$nie spetnialy wymogi zaktadanych funkji.

3)wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych - Wymagania ochrony érodowiska zostaly spelnione réwniez przez ustalenia dotyczace ustalenia
wskaznikow obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej. W obszarze planu wystepuja chronione
grunty rolne, jednakze na mocy planu wezesniej obowiazujacego zostaly one juz przeznaczone na cele
nierolnicze.

4)wymagaii ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej —
w obszarze planu nie wystgpujg obiekty chronione;

S)wymagai ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spetnione poprzez zapewnienie wplanie stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa umozliwiajgcych prawidiowa dostepnosé terenow dla oséb
niepetnosprawnych;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegélnosci poprzez przeznaczenie
terenéw pod zabudowe, zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych zpunktu widzenia
przysziego wykorzystania terenu.

T)prawa wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejgcych podzialow geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci i bezpicczeistwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeistwa panstwa wskazujgcego na zgodnosé zapisow
planu z wlasciwoscia rzeczowg organdw;

9)potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ celéw publicznych
o znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw odrebnych wystepuje tez fragment drogi publicznej;
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10)potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury technicznej,  w szczegélnoSci  sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w §8 uchwaty;

11)zapewnienia udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
konsultacje publiczne. W trakcie konsultacji publicznych, w ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
skladanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi;

12)zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez stalg
dostgpnos¢ materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zostanie roéwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
migjscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §8 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

2.Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogéw przytoczonego przepisu, polegajgce na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnoscei i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
migjscowego. Ponadto zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenfistwa poprzez umozliwienie sktadania uwag
do projektu planu miejscowego. Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania
planu na $rodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji
w trakcie konsultacji spolecznych.

3.Spelnicnic wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w zostalo spelnione w wyniku
wykorzystania istniejgcego ukladu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych
z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sgsiedztwem iklasg techniczng istniejacego ukladu
drogowego, tak aby zapewni¢ wykorzystanie drog;

2)lokalizowaniec nowej zabudowy mieszkaniowej wsposob umozliwiajgcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — W planie
nie sytuuje sie nowej zabudowy mieszkaniowej ;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow - nie dotyczy;

4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju iposzanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenéw pod zabudowe
kubaturowg i zapewnienie wspolczynnikéw powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto przygotowujac
projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terendw
w infrastrukturg techniczng i drogowa oraz rozwojem terendw sgsiadujgcych;

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art, 32 ust. 2 ustawy. Rada Gminy Dlugoleka przyjeta uchwate Nr LXVIII/768/24 z dnia 21 marca
2024r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dlugoleka oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na
obszarze gminy Diugolgka. Zintegrowany plan inwestycyjny nie jest spowodowany brakiem aktualnoéci
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, ale nowymi potrzebami. Projekt jest zgodny z zasadami
uniwersalnego projektowania z uwagi na zwigkszenie uzytecznosci stacji serwisowej dla wszystkich
uzytkownikdow.
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5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Zintegrowany plan inwestycyjny nie bedzie
mial istotnych skutkéw na finanse publiczne, zuwagi na zbieznos$é przeznaczen z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego.
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