Projekt

7 dnia 9 grudnia 2024 1,
ZAtWIETAZONY PIZOZ cruin e

UCHWALANR ..../.../
RADY GMINY DLUGOLEKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielezdw -
MPZP KIELCZOW XXI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1art.40 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024r. poz. 1465 z¢ zm.), art. 20 ust, | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2024r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianic ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych inych ustaw (Dz. U.z
2023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku 7 uchwalg Nr LIT1/598/23 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 19 stycznia 2023 .,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Kielezow - MPZP KIELCZOW XXI, Rada Gminy Dlugolcka po stwierdzeniu, 7e plan
stanowiacy przedmiot ninigjsze] uchwaly nie narusza ustalen Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugolgka uchwalonego Uchwala Nr XXXI11/496/14 Rady Gminy
Diugoteka 7z dnia 22 maja 2014r. ze zmianami uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielezow -
MPZP KIELCZOW XXI, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w obrebie geodezyjnym Kielezow, zgodnie # granicami okreslonymi
na czescl graficznej, o ktorej mowa w § 2 pkt. 1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) ¢zgs§¢ graficzna sporzadzona na mapie zasadnicze] w skali 1:1000, stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejsze)
uchwaly;

2) rozstrzygnigeie o sposobic rozpatizenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigee zalaeznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigee zatacznik nr 3 do
nini¢jszej uchwaly;

4) danc przestrzenne, stanowigce zalaeznik nr 4 do niniejsze) uchwaly.

§ 3. |. Nastepujace oznaczenia w czesci graficzne] planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) aranice obszaru objetego miejscowym planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4y strefa zielent izolacyjnej:
5) oznaczenia i symbole okredlajace przeznaczenie terenow wraz z wyrézniajacymi numerami.

2. Okreslone linie rozgraniczajgce, o ktdrych mowa wust. 1 pkt 2, wydziclajy teren, ktory oznaczono
nastepujacym symbolem i opisem: 1U- teren uslug.

3. Pozostale  oznaczenia  graficzne,  przedstawione  na  wezeser  graliczne]  planu.  nie stanowiy
obowigzujacych ustalen planu i posiadaja znaczenie wylacznie informacyjne.

b Alekro¢ woniniejsze] uchwale jest mowa o:
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1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumicc linic rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumicé sumeg powicrzchni catkowitych wszystkich

kondygnacji budynkow, okre$lonych po obrysic zewnegtrznym budynku; do powierzezni calkowitej
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow drugorzednych jak: schody zewngtrzne, rampy
zewnglrzne;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajety przez budynek w stanie

wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie¢ terenu;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni czgSci budynkéw nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementow drugorzgdnych jak: schody zewngtizne, rampy zewnetrzne;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowic¢
bedzie przewazajgca formg uzytkowania terenu lub obicktow budowlanych: jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszeza si¢ obickty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniaja mozliwose
uzytkowania terenu i obicktow zgodnic z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy miejsca parkingowe,
urzgdzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mala architektura, atakze urzadzenia sluzace retencji waod
opadowych 1 roztopowyeh oraz rozdzieleze siect  frastruktury  technicznej realizowane zgodnie
z ustaleniami nintejszego planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie okre$lajaca maksymalny zasicg
usyltuowania na terenie wszelkich dopuszezonych w planie nadziemnych czesei budynkow, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szezegdtowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie;

a) dopuszeza si¢ czesci budynku: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wyvkusze, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnic o 1,5 m
poza nicprzekraczalng linig zabudowy oraz schody zewnetrzne i pochylnic dla niepelnosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji nastgpujacych  obiektow: urzgdzenia
budowlane, drogi. chodniki. dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, place mancwrowe, obickty liniowe
siect technicznych 1 uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe i inne urzadzenia zwigzane
7 siecig techniczng, ktore nic wymagaja realizacji budynkdw;

7} ezeSei graficznej - nalezy przez to rozumice¢ czes¢ graficzng planu, o ktore) mowa w §2 pkt 1 niniejsze]
uchwaly;

8) terenie - nalezy przez to rozumic¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na czesci graficznej planu symbolem:

9) strefie - nalezy przez to rozumicé wydziclong przestrzen o cechach wzglednie jednoradnych w zakresic
sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej ochrony:

10) przeznaczeniu niesklasyfikowanym - zgodnic z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii 7 dnia
7 grudnia 2021, w sprawie  wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

1) targowisku - przestrzen wyznaczona de organizacji regularnege handlu, zazwyczaj obejmujaca czasowe
lub state struktury, stanowiska handlowe lub stoiska. na ktorych lokalni przedsigbiorey mogg sprzedawac
swoje produkty lub uslugi. Targowisko moze by¢ rownicz wyposazone w odpowiednia infrastrukturg
wspomagajaca, taka jak migjsca parkingowe. toalety czy miejsca do odpoczynku dla  klientoéw
i handlowcow.

§ 5. W planie, nie okresla sig:
1) zasad ochrony przyrody 1 krajobrazu. z¢ wzgledu na brak terenow wymagajacych takicgo ustalenia;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolezesne) - ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic i sposebow  zagospodarowania terenow  lub obicktow  podlegajacyeh  ochronic na podstawic
odrebnych przepisow. terendw gorniczych, a takze obszardw szezegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sic mas ziemnych, krajobrazow priorvietowych okreslonyeh w audycie krajobrazowym oraz
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w planach zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa - ze wzgledu na brak obicktow i terendow
wymagajgeych takicgo ustalenia;

4) zakazu zabudowy - z¢ wzgledu na brak terendw wymagajgcych takiego ustalenia;

5) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia 1uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ konieczos¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszezeniem
atakze zaopatrzenia w cieplo, zgodnic zustaleniami zawartymi w rozdziale 4, dotyczagcym zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

2)na terenic oznaczonym na czesci graficzne) planu symbolem 1U, obowigzujg standardy akustyczne,
okreslone przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszezalnych poziomaw hatasu w Srodowisku jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziczy;

3y wyznacza si¢ na czesei graficznej planu strefe zicleni izolacyjnej o szeroko$cei nie mniejsze) niz 3m
wskazang na czg¢scei graficznej, dla ktorej wprowadza si¢ zakaz zabudowy. Dopuszcza si¢ przerwanie pasa
zicleni w micjscach dojécia i dojazdow do obicktow oraz w obrgbach skrzyzowan;

4yna terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgeo oddzialywad na
Srodowisko oraz przedsigwzigd mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4, nie dotyezy inwestycji 7z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjnej
1 drog publicznych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1)y minimalng powicrzchnig dzialek ustala si¢ na:

a) 12 m° w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub
stuzacych komunikacii,

b) 3000 m? w przypadku pozostatych dzialek;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek zostaje ustalona na;
a) 3 mw przypadku dzialek stuzacych wylacznic infrastrukturze technicznej,
b) 100 m w przypadku pozostalych dzialek:
3) okresla si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 807 do 100°.

§ 8. 1. W zakresie ustalen dotyezaeyeh komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewngtrznym, ustala si¢ co nastgpuje:

1) planowany uklad komunikacyjny nalezy powiaza¢ z droga (powiatowa}, przyleglta do granic opracowania
od strony polnocno-zachodniej:

2) dopuszeza sic wydziclenic dodatkowych, nicwyznaczonych na rysunku plany dojazdow wewngetrznych,
o szerokosei min. 8§ metrow.,

3w przypadku wydziclenia nieprzelotowyeh dojazdow wewnetrznyeh obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m.

2. Migjsca do parkowania przewidziane dla obslugi dopuszczonych w planic obicktow, nalezy lokalizowac
w granicach dzialek budowlanych, na ktoryeh znajduja si¢ te obiekty.

3. Obowigzuja migjsca parkingowe, wliczajge w to garaze, co najmnicj w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami:

1) dla ustug handlu detalicznego - 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete S0 m- powierzehni uzytkowe;j;

2) dla ustug nie wymicnionych powyzej - 1 micjsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m* powicrzehni
uzytkowey.
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4. W ramach okreslonej wust. 3 minimalnej liczby migjse do parkowania, nalezy zapewnic micjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslone) w przepisach odrgbnych dla drog publicznyceh, strel zamiceszkania oraz strel ruchu.

§ 9. 1. Granice obszaru objetego planem. o ktorych mowa w § 3 ust.1 pkt 1 stanowia jednoczesnie granice
terendw rozmieszezenia inwestyeji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Na obszarze opracowania planu w zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic
i chodnikow  w sposdb  umozliwiajgey  korzystanic  osobom  niepelnosprawnym, zgodnic  z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. Stawke procentowa sluzgcg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4d ustawy 7z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szezegolowe dla poszezegolnych terenow

§ 11. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na cz¢sci graficznej symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie - ushugi.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszeza si¢ wylgeznic:

1) uslugi handlu detalicznego o powicerzehni sprzedazy do 2000m?;

2) uslugi rzemicslnicze;

3) ustugi turystyki;

4y ustugi gastronomii;

5) ustugi zdrowia i pomocy spoelecznej;

6) ustugi edukacji, w zakresie ktérych dopuszcza si¢ szkoly, a takze przedszkola i obiekty opieki nad dziec¢mi
do lat 3 w rozumicniu przepisdow odrgbnych, w tym opicka nad dzie¢mi organizowana w formic zlobka lub
klubu dziccigeego;

7) ushugi sportu i rekreacyi;

8) ustugi kultury i rozrywki;

9) ustugi biurowe 1 administracji;

10) niesklasyfikowane - targowisko.

3. Na terenie, o ktorych mowa wust.l, ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) powicrzehnia zabudowy w stosunku do powicrzehni dzialki budowlang) nic moze przckraczaé wartosci
40%;

2y minimalna intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni calkowitej zabudowy w odniesicniu do
powierzchni dziatki budowlane) wynosi 0,05;

3) maksymalna intensyvwnos¢ zabudowy jako wskaznik powicrzehni calkowite] zabudowy w odniesieniu do
powicrzchni dziatki budowlanej wynosi 0.6:

4y minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 30%:

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow wynosi 16 metrow:

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
wiat, garazy, budynkow gospodarczych oraz najwyzszego punktu pozostalych obiektow budowlanych.
Wynosi 9 metrow;

7) dopuszceza si¢ dowolne uksztaltowanic i pokrycie dachow;

8) obowiazuja nicprzekraczalne linic zabudowy wyznaczone zgodnie z czescia graficzng 1w odleglosci od
linii rozgraniczajacych zeodnie 7 przedstawionymi na czgsei graficzne] wymiarami:

| /
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9) minimalng liczb¢ oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania okreSlono w § 8;
10) minimalng powicrzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe, ustala si¢ na 3000 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy szezegolowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. W zakresic zaopatrzenia w wodg¢ dopuszeza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe rozdziclezej
sicel wodociagowe], zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszeza si¢ rozwigzania wynikajgee
z przepisow odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych: zgodnie 7z przepisami odr¢gbnymi.

§ 13. 1. W zakresic odprowadzania scickow oraz wod opadowych lub roztopowych dopuszeza si¢ budowe,
rozbudowe 1 przebudowe rozdziclczej sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej wraz
z niczbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownice scickow, zgodnic z przepisami odr¢bnymi.

2. Docelowe odprowadzanie Scickdw, z zastrzezeniem ust. 3 nalezy realizowac poprzez rozdziclezy system
kanalizacji sanitarnej.

3. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszeza sic zastosowanic
rozwigzan wynikajgcych z przepisow odrebnych.

4. Zagospodarowanic i odprowadzanic wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi
z przepisow odrebnych, w szczegolnoscl dopuszeza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
powicrzchnice nicutwardzone, a takze rozwigzania zapewniajace retencj¢ wod opadowych i roztopowych takich
jak: doly chlonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow melioracyjnych - nalezy
realizowa¢ zgodnic z wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

2. Dopuszeza sig¢ budowe nowych elementow systemu melioracyjnego lub przebudowe istnicjacych;

3. Z¢ wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania nic zinwentaryzowanej sicel drenarskicj, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainweslowaniem.

§ 15. 1. Zaopatrzenic  wenergi¢  clekiryezna nalezy  realizowaé  poprzez  rozdziclezg  sied
elektroenergetyczna.

2. Dopuszeza  si¢,  z zastrzezeniem  ust. 3 budowe, rozbudow¢ i przebudowe  rozdzielezej  sieci
clektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, zgodnic z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. Dopuszeza si¢ zasilanic w energie clekiryezng z alternatywnyeh zrodel energii, w tym 2 wrzadzen
stuzacych uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 16. 1. W zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszeza si¢ budowe, rozbudowg i przcbudowe rozdziclezej sieci
gazowe], zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2. Dopuszeza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow  zaopatrzenia w gaz, lokalizacjg zbiornikow
| zwigzanych z nimi instalacji. zgodnic z wymogami przepisow odrgbnych,

§ 17. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen isieci telekomunikacyjnyeh zgodnie
7 przepisami odrebnymi.

§ 18. Zaopatrzenic  w energie  cieplng  nalezy realizowa¢  z indywidualnych  lub - zbiorczych  zrodel
zaopatrzenia w cicplo. z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresic cksploataci instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§19. W zakresic magazynowania 1 zagospodarowania odpadow, obowigzuja  zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadow oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 20. Wykonanic ninicjszej uchwaly powicrza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka,
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§ 21. Uchwata  wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku  Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

A1
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...

Rady Gminy Dlugoleka
Z A v 2024 v

Rozstrzygniecie o sposobic rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

Z uwagl na brak uwag do projektu miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebic wsi Kielezow - MPZP KIELCZOW XXI wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, ktory
zostal dwukrotie wylozony do publicznego wgladu: w dniach od 19.02.2024r, do 19.03.2024r. (I
wylozenie) oraz w dniach 18.09.2024r. do 17.10.2024r. rozstrzygnigeie w przedmiocie rozpatrzenia uwag
nie podejmuje sig.

Przewodniczgea Rady Gminy
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr....
Rady Gminy Diugoleka
zdma.. o 2024 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy bedg finansowane
7 budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej. a takze ze Srodkow
zewngtrznyeh.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr .../ ...
Rady Gminy Dlugoleka
zdma .. 2024 1.

Zalacznik4d.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostany po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....../..... /. Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia ........... w sprawie
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Kiclezow — MPZP KIELCZOW XXI.

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo w oparciu 0 uchwale
Nr LIII/598/23 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebic wsi Kiclezow — MPZP KIELCZOW
XXL

Obszar objety planem polozony jest w obrebie geodezyjnym Kiclezow. Zajmuje powicerzehni¢ 19 924m? i
obejmuje dzialke nr 212/3.

Aktualnie teren uzytkowany jest jako grunty orne. Dotychezasowe przeznaczenie, wynikajace z uprzednio
sporzadzonego planu (uchwata N XXXVII/664/2005 Rady Gminy Diugoleka z dnia 31.01.2006r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kielezow w gminie Diugoleka - czes¢
"B"), okreslone zostato jako tereny ustug 1 produkeji na dziatkach wydzielonych”, (oznaczone na uprzednim
rysunku planu symbolem ,,U/P17).

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terenu pod uslugi
publiczne, w celu umozliwienia realizacji celu publicznego wskazanego w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Sasiedni teren nalezacy do Gminy Dlugoleka (dz. nr 212/1 obreb
Kielezow) zostal zainwestowany pod uslugi publiczne (przedszkoele i zlobek gminny). Majac na uwadze
potrzebe pozyskania terenu pod dalszy rozwd) ustug publicznych w tym rejonie oraz zgodnos$é planowangj

zmiany z ustaleniami Studium, uznaje si¢ za zasadne uchwalenic niniejszego planu miejscowego.

Zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Gminy Dhugolgka w dniu 22 maja 20141, uchwaly Nr XXXI1/496/14
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoleka ze zm. Kierunck
zagospodarowania terenu  objetego  obszarem  opracowania  planu jest pod tereny  funkeji aktywnosci
gospodarcze] z wykluczeniem realizacyi inwestyceji uciazliwyveh (AGIL), dla ktorego dopuszeza sie lokalizacje
zabudowy uslug publicznych - nie dotyczy obiektow sakralnych. Ponadto zgodnie z zapisami Studium w
rozdziale 1.1. pt. "Wytyczne projektowe" ustala si¢ w pkt.9, 17

" Wramach miejscowych  planow  zagospodarowania przestrzennego dopuszeza  sie  doprecyzowanie
I zawezenie przeznaczenia terenu — np. uwzglednienice dla czgsct dancgo obszaru tylko jednego z kierunkow
zagospodarowania dopuszczonych w studium.”

Co rownic istotne, opisana powyzej zamiana zapisu planistycznego powoduje takze. z¢ na obszarze
objetym przedmiotowym planem, utraci moc uchwala XXVIII/664/2005 Rady Gminy Dlugoleka z dnia
31.01.2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego wsi Kiclezow w
gminie Dlugoleka - czesé "B" (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskicgo Nr 53 7 dnia 10 marca 2006 r. poz. 882).

W efekeie podjgtych dyspozyceji przestrzennych. na obszarze objetym planem ustala sig¢ teren ustug (1U).
dla ktorcgo dopuszeza sic wylacznic:

1) uslugi handlu detalicznego o powierzehni sprzedazy do 2000m:;
2) uslugi rzemieslnicze:
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3) uslugi turystyki;

4) uslugi gastronomii;

5) ushugi zdrowia i pomocy spoleczne);

6) ushugi edukacji, w zakresic ktorych dopuszeza si¢ szkoly, a takze przedszkola i obickty opicki nad dzie¢mi
do lat 3 w rozumieniu przepisow odrebnych. w tym opieka nad dzie¢mi organizowana w formie zlobka lub
klubu dziecigeego;

7) ushugi sportu i rekreacji;

&) uslugi kultury i rozrywki;

9y uslugi biurowe i administracji;

10) targowisko.

Sposéb realizacji wymogow wynikajaeyeh z art, 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

P rzestrzenn ym

W planic migjscowym uwzgledniono:

Projekt

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne 1
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkeji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenic wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy
7 uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszezalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpicezenic Srodowiska gruntowo-wodnego, okredlenie sposobu
zaopatizenia w ciepto;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne) — poprzez
dokonanc uzgodnicnic 7z wladciwymi sluzbami ochrony konserwatorskicj, z ktorego wynika brak
obszarow i obiektdw wymagajgeych ochrony konserwatorskiej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szezegdInymi
potrzebami - poprzez wskazanic na koniceznos¢ zapewnienia odpowiednicj liczby micjse postojowych
dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa, a takze brak ustalen moggeych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby osob niepelnosprawnych:

walory ckonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanic rozwigzan uwzgledniajacych potrzebe pozyskiwania
terenu pod dalszy rozwdj uslug publicznych w rejonie. poprzez racjonalne wykorzystanic przestrzeni.
prawo wlasnosci - poprzez poszanowanic whasnoscl przy sporzadzaniu planu, w trakeie procesu
projektowego wywazono interes publiczny i prywatny.

potrzeby obronnodci 1 bezpicczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, moggeych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpicezenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacja inwestycji cclu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami wlasciwych
organow odpowiedzialnych za realizacje tych inwestyeji:

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szezegdlnosei sieei szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obicktow sieci infrastruktury technicznej. w tym dopuszezenie

budowy i rozbudowy sicci telekomunikacyjnych:
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o zapewnienic udzialu spoleczenstwa w  pracach nad migjscowym planem  zagospodarowania
przestizennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoscei i
przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwicszezenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasic a takze na stronach internctowych urzgdu informacji o przystapicniu do
sporzadzenia micjscowego projektu zagospodarowania przestizennego oraz o mozliwosci skladania
wnioskow, a takze poprzez informacje o wylozZeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego
weladu, dyskusji publicznej i mozliwoser skladania uwag do sporzadzanego projektu:

e potizebe zapewnicnia odpowiednicj ilosci i jakodci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezylego zabezpicezenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczace

realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg,

Przy ustalaniu przeznaczenia poszezegdnych terenow oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania, Wajt
Gminy Dlugolgka uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ckonomiczne, Srodowiskowe [
spoleczne, a takze wazyl interes publiczny 1 prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego nie zlozono zadnych uwag, W zwigzku z brakiem uwag
nie zachodzila potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, wwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4.

W zakresic:

o ksztaltowania struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia  do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - w planie zalozono obsluge terenow z bezposrednio
przyleglych, istnigjacych i planowanyeh drog: jednoczesnie dazono do wyznaczania nowych terenow
komunikacji w maksymalnym nawiazaniu do istnicjacych podziatow geodezyjnych przy eliminacji
tzw. podwajnej obstugi komunikacyjnej dzialek;

o lokalizowania nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sradka transportu - w planie nic wprowadzono
ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publiczney:

e zapewniania rozwigzai przestrzennych, ulatwiajaeych przemieszezanie sig pieszych i rowerzystow —w
planic zapewniono mozliwos¢ realizacji chodnikow oraz jezdni na terenach przeznaczonych pod
komunikacjg: dopuszczono takze zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego o charakterze

uspokojonym.

Przedmiotowy plan polozony jest w bezpodrednim sgsiedztwie obszaru o w pelni wyksztalconej zwarte]
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. gdzie dalszy rozwo] opiera si¢ na

zasadzie kontynuacji bezposrednio przyleglej strefy zurbanizowane).

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa w

art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Rada Gminy Dlugoleka preyjela uchwale Nr LXVII/768/24 7z dnia 21 marca 2024 1. w sprawic
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kicrunkow zagospodarowania przestrzennege Gminy Dlugoleka oraz
aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na obszarze gminy
Diugol¢ka, Uchwata ta, podjeta zostala na podstawie dokumentu wyniku ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
eminy Dlugoleka oraz aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
obszarze gminy Diugolgka w latach 2018 — 20237

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreslone W przytoczonym dokumencie,
w szezegolnosei jest spojny z wicloletnim programem sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.

Wplvw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w peini uwzgledniaja walory ekonomiczne
nicruchomosei 1 micjsca, w ktérym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanic przestrzeni. Wplyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozic finansowej, sporzadzone] na

potrzeby projektu planu micjscowego.
Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznac, ze przyjecic uchwaly w sprawie przedmiotowego

planu jest w pelni zasadne 1 stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spéjnych z

wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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