Projekt

zdnia 9 stycznia 2025 r,
Zatwierdzony przez ........ccccoceeennn,

UCHWALA
RADY GMINY DEUGOLEKA

zdnia ..o, 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kamien - MPZP KAMIEN 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22024 poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 1., poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr XXVI/317/17 Rady Gminy Dlugoleka z dnia
30 marca 20171 wsprawie przystapienia  do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kamien - MPZP KAMIEN I stwierdzajac, ze plan bedacy
przedmiotem ninicjszej uchwaly nie narusza ustalen , Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugolgka™ uchwalonego uchwala Rady Gminy Diugoleka nr XXXI1/496/14 7z dnia
22 maja 2014 r. ze zm., Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebic wsi Kamich -
MPZP KAMIEN 111,

§2. 1. Integralng  czescia ninicjszej uchwaly jest rysunek miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN I w skali 1:1000 . stanowigey zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigeie o sposobie  realizacji  zapisanych — w migjscowym  planie  zagospodarowania
rzestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kamien - MPZP KAMIEN 111 inwestycji z zakresu infrastruktury
I .
technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 2 do ninigjszej uchwatly.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie  rozpatrzenia  uwag  zgloszonyeh  do projektu  micjscowego  planu
/dLOSpO(IdIO\.\cllll'] przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN 11 stanowi zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaly.

4. Dane przestrzenne stanowia zalaeznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

I} teren - wyodregbniony liniami rozgraniczajaeymi obszar, opisany symbolem i numerem:

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie. ktorego udzial przekracza 50% powierzehni na danym terenie:

3) przeznaczenie dopuszezalne - rodzaj przeznaczenia innego niz podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie lub
wzbogacenic  przeznaczenia  podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac 2 nim  lub  nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony w przeznaczeniu podstawowym:

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej nie moga przekraczadé
zewnetrzne sciany nadziemnej czgsei projektowanego budynku: regulacji tej nie podlegaja zadaszenia
wejsciowe, rampy i podesty. niezabudowane tarasy bez podpiwnigzenia, schody zewnetrzne iokapy.

wszystkie wymienione powyvzej o szerokosci do 2 m:
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5) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanic wykonczonym, wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu: do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkdw ani ich czgdei nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni elementow drugorzednych jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne;

6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej - sieci jak i urzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu (ktorych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie) oraz zwigzane z nimi obickty i urzadzenia budowlane
w rozumieniu przepisow odrgbnych;

7) ziclen izolacyjna - zwarta zielen wielopigtrowa, w tym wysoka, zlozona z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajaea funkcjonalnie i optycznie teren od terenow sasiednich;

8) inwestycje uciazliwe - inwestycje zaliczane do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem:

a) zabudowy magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) zabudowy uslugowej innej niz centra handlowe wraz z towarzyszgca im infrastruktura,
¢) garazy, parkingow samochodowych lub zespolow parkingdw,

d) drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) uslugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ uslugi nalezace do zadan wlasnych gminy w rozumieniu
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzic gminnym, wtym m.in. uslugi oswiatowe, spoleczno-
kulturalne;

10) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ uslugi w obszarze lokalizacji budowli lub urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, takich jak boiska do sportowych gier zespolowych, korty tenisowe, bieznie, stoly
do gier planszowych, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami, miejsca do wypoczynku; wraz
7z budynkami i obiektami zwigzanymi z obslugg i zapewniajgeymi prawidlowe funkcjonowanie uslug sportu
i rekreacji.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN I sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Kamien - MPZP KAMIEN III;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenia terenow;

5) gazociag wysokiego cisnienia DN 1000 MOP 8.4 MPa wraz ze strefa kontrolowana. w granicach ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu;

6) gazociag wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8.4 MPa wraz ze strefa kontrolowang. w granicach ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu.

2. Na obszarze objetym micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kamien - MPZP KAMIEN 11 nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystepowania, nastgpujacych ustalen:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa;

2) sposobdw i terminow tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej:

4y wymagan wynikajacyvch z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kamien - MPZP
KAMIEN 1T okredla si¢ zakaz lokalizacji inwestycji uciazliwych, zgodnie z definicja zawarly w §3.
pkt 8 niniejszej uchwaly.

§ 6. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN I11:

I) minimalna szerokos¢ frontu dzialki wynosi:
a) dla przeznaczenia AG minimum 40 m,
b) dla przeznaczenia UP minimum 20 m;
2) minimalna powierzchnia dzialek wynosi:
a) dla przeznaczenia AG 3000 m?,
b) dla przeznaczenia UP 1000 m?,
3) okresla si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110 stopni,

§ 7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

[) okresla sig pl'?CbiCé gazociggu DNT000 MOP 8.4MPa wraz ze strefg kontrolowang o szer. 12 m, liczona po
6 m od osi gazociggu w obie strony, w granicach ktorej obm\u;/mq ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) okresla si¢ przebieg gazociagu DN500 MOP 8,4MPa wraz zc strefy kontrolowana o szer. 8 m, liczong po
4m od osi gazociggu w obie strony. w granicach ktdrej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) okresla si¢ lokalizowanie na wskazanych na rysunku planu terenach AG/2 i AG/3 zieleni izolacyjnej.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

I)ustala sig, ze uklad Kkomunikacyjny na obszarze objetym 1n|0|sm\\\m planem /d“OGpOdd[L)\\dl]ld
orzestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN 111 stanowig nastepujace drogi
2 s I g

publiczne:

a) KDZ - droga klasy zbiorczej.

b) KDD - droga klasy dojazdowe;j:

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczgee minimalnej ilosci miejse do parkowania dla samochoddw na
terenach o poszezegdlnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy uslugowej i obiektow handlowych oraz uslug publicznych - 2 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczgte 100 m* powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz dwa migjsca do
parkowania na jeden budynek,

b)ydla zabudowy produkeyjnej - | miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

c)dla zabudowy magazynowej iskladowej - 1 migjsce do pdl]\m\ama na kazde rozpoczete 150 m?
powierzehni uzytkowej budynkdow, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na Jeden budynelk,

d)dla terendw i budynkow laczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo$¢ miejsc do
parkowania nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejse do parkowania liczonych dla kazdego z tych
przeznaczen;

o) ;i P s s ‘ .",1 T - 2 I, Sy 18 Al 2 Cad foot

3)w ramach okreslonych w punkeie 2 minimalnej ilosci miejse do parkowania nalezy zapewni¢ miegjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. w liczbie nic mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drdg publicznych oraz stref ruchu:

4) migjsca do parkowania moga by¢ lokalizowane na dzialkach zaréwno w earazach jak i jako utwardzone

miejsca do J)ml\m\ ‘lgl)lld Noday M moga by¢ zadaszone wiata.
Starszy wpe ;
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§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaow infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze dopuszceza si¢ lokalizowanie obiektow, urzgdzen isieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw zgodnie z wymogami przepisdéw odrgbnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpaddw bytowo - gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odregbnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnyveh;

7) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii o mocy do 500 kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu calosci Jub czesci wod w miejscu opadu, w szezegdlnosei poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odplywu do odbiornika;

9) w zakresie melioracji — w razie odkrycia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej postgpowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty. o jakiej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze:

1) 30%- dla terenow oznaczonych symbolem AG:
2) 0,01%- dla terenow oznaczonych symbolem UP, ZL, KDZ i KDD.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW:

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AG/1:
1) podstawowe- tereny aktywnosci gospodarczej, rozumianej jako:

a) zabudowa magazynowa,

b) zabudowa skladowa,

¢) zabudowa ustugowa,

d) obickty handlowe o powierzehni sprzedazy do 2000 m2.

e) parkingi:
2) dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) ciagi piesze,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) dopuszeza sie wydzielanie dodatkowych, niewyvznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych
o szerokosci min. 8 m, w liniach podzialu geodezyjnego.

2. Na terenie, o ktérvim mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym zasady Kksztaltowania iochrony ladu przestrzennego iksztaltowania
krajobrazu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej przebieg przedstawia si¢ na rysunku miejscowego
slanu zagospodarowania  przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN [
2 £ ¢
w odleglosci: om od drog klas KDZ 1 KDD,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8:
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3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10:
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%:
5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci

60%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m;

7) wysokosé budowli i urzadzen technologicznych nie wigksza niz 16 m;

8) pokrycie i parametry dachu — dowolne;

9) ustala si¢ wielkos$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na nie mniejsza niz 3000 m”.

§ 12. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami AG/2, AG/3:

1) podstawowe- tereny aktywnosci gospodarczej, rozumiancj jako:

a) zabudowa ushugowa,

b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

¢) parkingi:

2) dopuszezalne:

a) zielen urzadzona,

b) ciagi piesze,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

d) dopuszeza si¢ wydzielanie dodatkowych. niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych

o szerokosci min. 8 m. w liniach podzialu geodezyjnego;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym zasady Kksztaltowania iochrony ladu przestrzennego i ksztaltowania
krajobrazu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy, ktorej przebieg przedstawia si¢ na rysunku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN [Il:

w odleglosci:

a) 6m od drog klas KIDZ,

b) dla terenow AG/2 1 AG/3 wzdluz zieleni izolacyinej.
c) dla terenu AG/3- 6 m od poludniowo- wschodniej granicy planu:

2) maksymalna intensywnosc zabudowy — 0,8

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10:

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne) — 30%:

5) powierzehnia zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
60%:

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m:

7) wysokos¢ budowli i urzadzen technologicznyeh nie wigksza niz 16 m;

8) pokrycie i parametry dachu — dowolne:

9) ustala si¢ wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na nie mniejsza niz 3000 m”.
§ 13. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AG/4:

[} podstawowe - tereny aktywnosci gospodarcze]. rozumiangj jako:
a) zabudowa magazynowa,

b) zabudow g];t§;};‘\‘l)z)_§l<94,\¢m];;g!ig;tz1

!
4 nna Jelonek
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¢) zabudowa uslugowa,
d) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
e) parkingi,
) zabudowa produkcyjna;
2) dopuszczalne:
a) zielen urzgdzona,
b) ciggi piesze,
¢} urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) dopuszeza si¢ wydzielanic dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu drdég wewnetrznych
o szerokosci min. 8 m, w liniach podzialu geodezyjnego:

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, wiym zasady Kksztaltowania i1ochrony ladu przestrzennego 1 ksztaltowania
o o o f=)
krajobrazu:

1) maksymalna intensywnosé zabudowy — 0.8;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%:

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac wartosei
60%:

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m;
0) wysokos¢ budowli i urzadzen technologicznych nie wigksza niz 16 m;
7) pokrycie i parametry dachu — dowolne;
8) ustala si¢ wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na nie mnicjsza niz 3000 m?.
§ 14. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/I:
1) podstawowe - teren uslug publicznych, rozumianych jako:
a) uslugi publiczne,
b) uslugi sportu i rekreacji:
2) dopuszczalne:
a) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacvina.
b) parkingi. ciagi piesze i zabudowa towarzyszaca.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym zasady ksztaltowania iochrony ladu przestrzennego i ksztaltowania
krajobrazu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy. ktorej przebieg przedstawia sic na rysunku migjscowego
3 : 1 linig 3 : e ¢ na ry scoweg
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kamien - MPZP KAMIEN 1II;

w odlegloser 6m od drogi klasy KDZ;

2y maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.4,
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,00;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

53) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej nie moze przekraczac wartosci
40%:

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m:
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7) pokrycie i parametry dachu — dowolne;

8) ustala si¢ wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na nie mniejszg niz 1000 m”’.
§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI1/1 1 Z1./2:

1) podstawowe - tereny lasow i zadrzewien;

2} dopuszezalne:
a) zielen urzgdzona,
b) ciagi piesze zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym zasady Kksztaltowania iochrony fladu przestrzennego i ksztaltowania
krajobrazu: uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ/1:
I) przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem KDZ- teren drogi klasy zbiorczej:
2) dla terenu drogi klasy zbiorczej nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszezalnego;

3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od min. 14m do maks. 75m - zgodnie zrysunkiem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN
[

4) na terenie drogi klasy zbiorczej ustala si¢ zakaz wznoszenia trwalych obicktow kubaturowych.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD/1:
I') przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD - teren drogi klasy dojazdowej:
2) przeznaczenic dopuszezalne:

a) ziclen towarzyszaca, chodniki i $ciezki rowerowe.

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej:

3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od min. 11 m do maks. 15m - zgodnie zrysunkiem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN
11;

4) na terenie drogi klasy dojazdowej ustala si¢ zakaz wznoszenia trwalych obicktéw kubaturowych,

Rozdzial 3:
USTALENIA KONCOWLE:

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugolgka.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Starszy Specjalista

Y 4
//0"’!() 7
Anna Jelonek

Strona 7

Projekt






Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugoleka

z dnia 23 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. ] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Dlugoleka
rozstrzyga, co nastgpuje:

I. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Kamien - MPZP KAMIEN T inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy bedzie realizacja celdw
okreslonych w w/w planie, o ktorych mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN III.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wicloletnich planach inwestyeyjnych i finansowych gminy Dlugoleka, wicloletnich planach
razwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Dlugoleka.

Przewodniczgey

Rady Gininy Dlugoleka

Projekt Strona |
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr...................
Rady Gminy Dlugoleka

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikong

Projekt Strona |






S

0.

UZASADNIENIE

Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

/(mospod‘um\ aniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP

KAMIEN 111 sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Gminy Dlugoleka nr XXVI1/317/17 z dnia

30 marca 2017 roku.

Opracowany projekt miejscowego p]dﬂll zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi

Kamien - MPZP KAMIEN 1l nie narusza ustalen SStudium  uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugol¢ka™ uchwalonego uchwalq Rady Gminy Dlugol¢ka nr

XXXI/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. ze zmianami. Projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kamien - MPZP KAMIEN 111 zostal sporzadzony na mapach

cyfrowych p07y§kanych z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamicn - MPZP

KAMIEN 111 poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008

roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronic

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112); zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,

poz. 1587).

Projekt miejscowego planu /dgospud(um\ ania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamiei - MPZP

KAMIEN III uzyskal pozytywne oplmc i uzgodnienia wymagane zgodnie 7 trescig art. 17 ust 6 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikajaeyeh 7z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN 11
wprowadzaja do istnicjgeego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujgce zardwno w
warstwie  funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1w warstwie dotyczacej parametrow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, przy czym uwzgledniono wyksztalcona
zwarta strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Kamien;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kamiern - MPZP KAMIEN T uwzglednily walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech
krajobrazu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kamien - MPZP KAMIEN 111 wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wéd gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszezeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz
ochrony gruntow rolnych i lesnych przed zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze przez
wykorzystanie pod zabudowe gruntow juz zainwestowanych:

4w \'maganiu ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej: ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP

KAMIEN 111 uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Projekt

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP

KAMIEN 111 zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewaddzkiego Konserwatora Zabytkow:

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osab

niepelnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza szezegdlnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) plan nie wprowadza ustalen  moggcych mie¢ negatywny wplyw  na  potrzeby  osdb
niepelnosprawnych:

i
~—

Projekt
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8)

())

walory ckonomiczne przestrzeni: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN 11l uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow przylegajacych do istniejacych drog oraz w
zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej;

prawo wlasnosci: migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbic wsi
Kamiei - MPZP KAMIEN III w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez
utrzymanie istnicjgcych  funkeji terendw  zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw  oraz
partyeypacje spoleczng w trakcie sporzadzania planu;

potrzeby obronnoscei i bezpieczenstwa panstwa: plan migjscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebic wsi Kamiefh - MPZP KAMIEN 111 zostal
uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w

obregbic wsi Kamien - MPZP KAMIEN 111 dotyczy w calosci wlasnosei prywatnej i nie przewiduje
realizacji przestrzeni publicznych;

I'1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP
KAMIEN I uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

|2) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN 11, zachowanie jawnosel i

przejrzystosci procedur planistycznych:

a)  ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kamien - MPZP KAMIEN I wraz ze strategiczng
oceng oddzialywania na srodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej,

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN Il wraz ze strategiczng
oceny oddzialywania na Srodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen i na stronie
internctowej BIP,

¢) w terminie okre$lonym w ww ogloszeniach i obwieszezeniach zlozono wnioski zgodnie z art.
[7 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktore zostaly przez Wajta rozpatrzone,

d)  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP
KAMIEN 111 zostal wylozony do publicznego weladu w dniach od 10.06.22 do 13.07.22 Do
dnia 03.08.22 r. mozna byvlo sklada¢ uwagi do wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien- MPZP KAMIEN [11 oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 13.07.22 r. o godz.
10:30 zorganizowana zostala w Urzedzie Gminy Dlugoleka dvskusja publiczna. Podczas
dyskusji projektant miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Kamien - MPZP KAMIEN 111, udzielal szezegolowych wyjasnien. W wyznaczonym w
obwieszezeniu i ogloszeniu terminie (tj. do 03.08.22) zlozono uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN
T oraz zlozeno uwagi do prognozy oddzialvwania na srodowisko sporzadzonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien -
MPZP KAMIEN II1. W6jt Gminy Dlugolgka zdecydowal w zarzadzeniu nr 299/2022 z dnia 24
sierpnia 2022 1. o sposobie rozpatrzenia uwag. Zdecydowano o koniecznosei czeSciowego

skorygowania projektu, co powodowalo koniecznos¢ skierowania projektu do ponownego

wylozenia do publicznego wgladu.

MPZP KAMIEN Tl zostal wylozony do publicznego wgladu (11 wylozenie) w dniach od

01.12.22 do 09.01.23 Do dnia 08.02.23 r. mozna bylo sklada¢ uwagi do wylozonego projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien-

MPZP KAMIEN I oraz prognozy oddzialywania na srodowisko. W trakcie wylozenia, w

dniu 09.01.23 r. 0 godz. 10:00 zorganizowana zostala w Urzedzie Gminy Dlugoleka dyskusja

publiczna. Podezas dyskusji projektant micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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dla terenu w obrgbie wsi Kamien - MPZP KAMIEN 111, udzielat szezegolowych wyjasnien. W
wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie (tj. do 08.02.23) zlozono uwagi do
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kamien - MPZP KAMIEN 111 oraz zlozono uw agi do prognozy oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Kamiei - MPZP KAMIEN 1. Wajt Gminy Dlugoleka zdecydowal w zarzadzeniu
nr 63/2023 z dnia 1 marca 2023 r. o sposobie rozpatrzenia uwag. Zdecydowano o koniecznosci
czgsciowego uwzglednienia uwag i skorygowania projektu, co spowodowato koniecznosé
skierowania projektu do ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

HI wyloZenie projektu planu odbylo si¢ w dniach od 15.12.23 do 31.01.24 r. Dyskusja
publiczna zostala zorganizowana dnia 31.01.24 o godz. 16.30 w Urzedzie Gminy Diugoleka.
Do dnia 21.02.24 mozna bylo sklada¢ uwagi do projektu planu i do prognozy oddzialywania
na srodowisko. W powyzszym terminie zlozono uwagi do planu i prognozy. Woéjt Gminy
Dhugol¢ka zdecydowal w zarzadzeniu nr 79/2024 z dnia 13 marca 2023 r. o niecuwzglednianiu
zlozonych uwag. W zwigzku z powyzszym projekt MPZP KAMIEN 1l kieruje sie do
uchwalenia.

I3) po wybudowaniu sicci wodociggowych zapewniamy wode na cele p.poz w ilosci 5 dm3/s,
okreslonej w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg. W celu zapewnicnia wigkszej ilogci wody na
cele p.poz. nalezy zaprojektowaé i wybudowac zbiorniki p.poz. ZUK Sp. 7 0.0. wyraza zgode na
napelnianie zbiornika p.poz. z przerwa powietrzna w ilosciach uzgodnionych z naszym Zakladem;

14) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien
- MPZP KAMIEN 1l w wyznaczonym terminie zostaly zlozone wnioski osob fizycznych.
Spm/a(l/ap}c projekt mie |§L0\\Lgo planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Kamien - MPZP KAMIEN 111 kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy Dlugolgka, istnicjacym  stanem uzytkowania i
zagospodarowania terendw, a takze wnioskami zlozonymi przez instytucje;

[5) teren  zabudowy zostal wyznaczony w  sposob umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanic
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszezanie sie pieszych i rowerzystow:

I7) nowa zabudowa b{;d?ic mozliwa do realizacji na obszarach wyznaczonych w SUIKZP gminy
Dlugolg¢ka jako rozwojowe w ramach funkcji AG1 i /\(12

Zgodnose z \\)ml\ann analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktdrej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pl‘mo\\dmu i /auospodmm\amu przestrzennym

(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) — Ocena aktualnodci plandw miejscowych na terenic gminy Dlugoleka

zatwierdzona zostala uchwala Rady Gminy Dlugoleka nr LXVIII/768/24 7 dnia 21 marca 2024 r. w

sprawie aktualnosei Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Dlugolgka oraz aktualnosei migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na

obszarze gminy Dlugoleka.

Wplyw na finanse publiczne, w (ym budzet gminy:

I} realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kamien - MPZP KAMIEN Il prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem
trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wezesniej zatozen, w oparciu o ktdre zostala ona
sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w

obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN Il powinno xpowocloum pewien przyrost nowych

powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrodlo
stabilnych i dlugotrwalych wplywoéw z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyezaj sq
stosunkowo latwe do egzekucji:

w pierwszych latach po wejsciu w zycie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN [T glownym zrodlem w plywow do budzetu gminy

powinny by¢ wplywy z tytutu oplat zwiazanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i

podatek od czynnosci cywilnoprawnyeh). Nalezy jednak pamictaé. ze wplywy te maja charakter

warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konicezne jest zbyveie nieruchomosei w okresie 5

lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wige ich poziom moze byé nizszy od
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oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogole nie wystapic. Ponadto istotny wplyw na ich
poziom bedzie miala ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana syluacja
na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkdw finansowych uchwalenia nowego micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP KAMIEN [11)
glowna pozycje moga stanowic¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowe], w ramach uzupelnienia sieci juz funkejonujgeych.

W zwiazku z powyzszym podjecie przez Radg Gminy Dlugoleka uchwaly w sprawie uchwalenia

micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kamien - MPZP

KAMIEN III jest uzasadnione.
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