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UCHWALA NR ..cciviinninniinne
RADY GMINY DLUGOLEKA

zdnia ...l 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Tokary — MPZP TOKARY 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku =z art. 67 ust.3
pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XL/467/22 Rady
Gminy Diugolgka zdnia 17 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Tokary — MPZP TOKARY 11 oraz stwierdzajac, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dlugoleka przyjetego uchwalg nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugolgka z dnia 22 maja 2014 r. z pdzn. zm,
Rada Gminy Diugoleka, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajjce

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Tokary —
MPZP TOKARY 11, zwany dalej planem.

2. Zalgcznikami bedgeymi integralng czescig niniejszej uchwaly sg:
1) zatgeznik nr 1 — czed¢ graficzna planu sporzgdzona na mapie wektorowej w skali [: 1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - zbior danych przestrzennych.,

§ 2. 1. W czgdci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowigce obowigzujgce ustalenia;
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegdlnych terendéw zawierajgce symbole literowe i liczbowe, okreslajgce przeznaczenia
terendw i numery wyrézniajgee je sposrod innych terenow;

5) strefa ochrony konserwatorskiej .,.B” — podstawowa;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW" - zabytkow archeologicznych tozsama z Archeologicznym
Obszarem Ewidencyjnym dla miejscowosci Tokary;

7) zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
8) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych wysokicgo napigcia;

9) zielen izolacyjna;
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10) aleja drzew;
11) wymiarowanie odleglosci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia zastosowane w cze¢dei graficznej planu majg charakter informacyjny i nie stanowig
ustalen planu,

§ 3. Nastgpujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony w czedci graficznej planu ma charakter wigzgcy i nie moze
ulegaé przesunigeiu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
budynkéw; dopuszcza sig odstepstwa na nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajgca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigeej niz 1,5 m dla balkondw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéw nad wejéciem,
schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

¢) linia ta nie odnosi si¢ do obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, oraz wiat i altan, ktore
nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obiekty iurzadzenia towarzyszqce — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzgdzenia budowlane petnigce
stuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajgcego oraz zaplecze parkingowe, dojscia
i dojazdy;

4) wskaznik powierzchni zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych
nadziemnych krawedzi wszystkich budynkéw w stanie wykoniczonym na powierzchnie dzialki budowlanej
w stosunku do jej powierzchni liczona w %;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie begdgce przewazajaca formg wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych — w odniesieniu do dziatki budowlanej;

6) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja terenu - w odniesieniu do
dziatki budowlanej ;

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czgsci graficznej
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) w odniesieniu do budynku - wysokos¢ bryly budynku, mierzona od najnizszego poziomu terenu - do
poziomu najwyzej polozonego punktu tego budynku - bez uwzgledniania komindw oraz urzadzen
stuzacych do funkcjonowania i obstugi technicznej budynku;

b) w odniesieniu do obicktu budowlanego nieb¢dgcego budynkiem - wysokos$¢ obiektu, mierzona od
najnizszego poziomu terenu - do najwyzej polozonego punktu tego obiektu,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujgee ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dla dziatek, ktdre w dniu uchwalenia planu maja:

a) mniejszy wskaznik powierzchni Dbiologicznie czynnej lub mniejszg maksymalng  intensywnoéé
zabudowy - zakazuje si¢ pomniejszania tych wskaznikéw z dopuszezeniem pkt 2 lit. b),

b) wigkszy wskaznik powierzchni zabudowy lub wigkszg maksymalng intensywnos¢ zabudowy - zakazuje
si¢ powickszania tych wskaznikéw z dopuszezeniem pkt 2 lit. b),

¢) powierzchnig mniejszg niz minimalna powierzchnia okreslona w ustaleniach planu - dopuszcza si¢ ich
zagospodarowanice zgodnie z ustaleniami planu bez uwzglednienia parametru okre$lajgcego minimalng
powierzchnig nowo wydzielanej dzialki budowlanej;
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2) dopuszeza sig dla budynkow istniejgeyeh w momencie wejdcia w Zycie niniejszej uchwaly, a nie
spelniajgcych parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale:

a) przebudowe, remont i biezgcg konserwacj¢ oraz rozbidrke — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych,

¢) zmiane sposobu uzytkowania — zgodnie z przepisami szczegolowymi zawartymi w rozdziale 3 niniejszej
uchwaly;

3) w granicach planu dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen budowlanych, obiektow malej architektury izieleni zwigzanych
z ustalonym przeznaczeniem i zapewniajgcych uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) budowe i przebudowe obiektow i urzadzen oraz systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) lokalizacja obiektdw i urzadzen oraz systemdw, o ktorych mowa w pkt 3) oraz urzadzen fotowoltaicznych,
o ktorych mowa w §11 ust. 2 pkt 3) nie moze narusza¢ przepisow odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie
ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigd moggeych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przy czym
zakaz ten nie dotyczy inwestycji stanowiacych cel publiczny;

2) na terenach oznaczonych U-PEF, U-P oraz U dopuszcza si¢ przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

3) na terenach innych niz wymienione w pkt 2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnic
oddzialywac na $rodowisko przy czym zakaz ten nie dotyczy inwestycji stanowiacych cel publiczny;

4) zakazuje sig lokalizacji zakladdw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
5) zakazuje si¢ chowu lub hodowli zwierzat na futra;
6) dopuszczalne poziomy halasu:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW-RZM - jak dla zabudowy zagrodowej,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

d)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

e)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US - jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

7) ochrong alei drzew — obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew i uzupetnianie szpalerdw poprzez
dokonanie nowych nasadzen, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych.

§ 6. 1. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdlczesnej wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "B,, — podstawowej, ktora jest
tozsama zobszarem ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw Gminy Dlugoleka, w ktérej obowiazujg
nastepujace ustalenia;

1) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukeji wiezowych i masztow telekomunikacyjnych oraz
stuzacych do produkcji lub przesytu energii oraz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych
i energetycznych;

2) parametry ksztaltujgce zabudowe:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m,

b) budynki jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne (druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe),

]

Projekt ﬂw Strona 3




¢) budynki na planie prostokata, z dopuszcezeniem wykuszy, gankow, garazy,

d) obowiazujg dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia glownych polaci od 38° do 45° pokryte
dachowkg ceramiczng matowa w kolorze ceglastym lub czerwonym,

e) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych zmodernizacja, rozbudowg iprzebudowa obicktow
istniejgeych nalezy nawigza¢ gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly oraz uzytymi materiatami do
miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istnigjacych budynkéw - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejgcg czescia,

f) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg istniejacej zabudowy,

g) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach - wymagane elewacje tynkowane, ceglane, kamienne, szklane, z zakazem stosowania sidingu
na elewacjach,

h) nakazuje si¢ stosowanie koloréw stonowanych, nawigzujgcych do historycznej kolorystyki budynkdw;
zakazuje si¢ stosowania na elewacjach barw podstawowych.

2. Ustala si¢ ochrong obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw — budynku mieszkalnego —
Tokary 10- 11:

I) nalezy zachowa¢ brylg, ksztalt igeometri¢ dachu wraz z zastosowaniem tradycyjnych materialéw
budowlanych oraz kolorystyka elewacji;

2) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym;
3) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4)nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenic otwordw drzwowych iokiennych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku;

5) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi.

3. Ustala si¢ ochrong obiektu malej architektury ujetego w ewidencji zabytkéw — krzyza pokutnego
zlokalizowanego przy drodze do Loziny z XIV — XVI w. - nalezy zachowaé bryle, ksztalt obiektu wraz
z zastosowaniem tradycyjnych materialow budowlanych oraz kolorystyke.

4. Nastgpujgee stanowiska archeologiczne, obejmuje si¢ strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

1) 2/33/77-29 AZP — slad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza;
2) 3/34/77-29 AZP — pradziejowy $lad osadnictwa;

3)4/35/17-29 AZP - $lad osadnictwa zokresu pézZnego $redniowiecza, osada zokresu wezesnego
Sredniowiecza, pradziejowy slad osadnictwa, osada ludnosei kultury tuzyckiej;

4) 5/36/77-29 AZP — $lad osadnictwa ludnodcei kultury tuzyckiej.

5.Dla  stanowisk, o ktérych mowa wust. 4 w przypadku planowania prac ziemnych, obowigzuje
przeprowadzenie archeologicznych badai ratowniczych wyprzedzajacych inwestycjg, na podstawie przepisow
odrebnych.

6. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW" - zabytkow archeologicznych, ktéra jest tozsama
z Archeologicznym Obszarem Ewidencyjnym dla miejscowosei Tokary, w granicach ktérej dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami w czeéei graficznej planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-uslugowej w ukladzie bizniaczym,
szeregowym lub grupowym;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie okreslonych w niniejszej uchwale maksymalnej wysokosci budynkéw o 1,5 m
dla kominéw oraz urzadzen stuzgcych do funkcjonowania i obstugi technicznej budynku.
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§ 8. 1. Uwzglednia sig granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw: obszar objety planem polozony jest na obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czgSci wod podziemnych ,,Dorzecze Odry” o kodzie PLGW600096, na
ktérej obowigzujg dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie terendw gorniczych,
a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) ze wzgledu na brak obowigzujacego audytu krajobrazowego, aco za tym idzie okreslenia krajobrazow
priorytetowych nie zachodzi mozliwosc¢ ich uwzglednienia.

§ 9. 1. Okresla si¢ nastgpujgce szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszeza si¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji dostosowujgc wielkos¢ tych dziatek do gabarytéw i parametrow technicznych tych urzadzen;

2)dla terenow MNW, MNW-U, MW okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki: 900 m?,

c) ustala si¢ kgt polozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 1059

3)dla terenéw MNW-RZM okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosei:

a) dla funkcji MNW:
- minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dzialki: 20 m,
- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki: 1000 m?,

- ustala si¢ kgt polozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy
75°a 1059,

b) dla funkeji RZM - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla terenu U, U-P, U-PEF, US okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szerokosc¢ frontu nowowydzielanej dzialki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1500 m?,

¢) ustala si¢ kgt potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 1059

5)dla terendow IE, N okredla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dzialki: 1 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1 m?,

¢) ustala si¢ kat polozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 105°;

0) dla pozostalych terendw obowiazujg przepisy odrg¢bne.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

)
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) na terenach oznaczonych RN, WS, L, N ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowictrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych
mowa w §1 1 ust, I iust. 3.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci przesylowe;j:

1) uwzglednia sig lokalizacjg napowietrznych przesylowych linii elektroenergetycznych:
a) linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Pasikurowice — Ostrow,
b) linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Pasikurowice — Dobrzen — Trebaczew:

2) dla linii, o ktérych mowa w pkt I wyznacza si¢ pasy technologiczne o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii
na obie strony) w granicach ktérych obowigzujg nastgpujgce ograniczenia  w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu - zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (powyzej
3 m) pod linig i w odleglodci po 6m od jej osi w obu kierunkach;

3) dopuszcza si¢ budowg linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielo-napigciowych po  trasach
istnigjgeych  linii. ~ Dopuszcza  si¢  odbudowg, rozbudowg, przebudowe i modernizacje  linii
elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej -
sicei dystrybucyjne;:

1) dopuszeza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w abrgbie linii rozgraniczajgcych drog;

2) dopuszeza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

3) dopuszceza sig lokalizacj¢ wolnostojaeych urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 500 kW.
Dla urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszeza si¢ modernizacjg, budowg, przebudowg i rozbudowg urzadzen, obiektéw i sieci oraz przylgczy
do obiektéw budowlanych.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
|) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci;

3) uwzglednia sig lokalizacj¢ nastgpujacych linii elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi,
w granicach ktorych zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej, o szerokosci:

a)dla linii wysokiego napigcia (WN) 110 kV relacji GPZ Pasikurowice (PAS) — GPZ Olesnica (OLN):
22 m (po 11 m od osi linii),

b) dla linii sredniego napigcia (SN): 14 m (po 7 m od osi linii),
c) dla linii niskiego napigcia (nN): 7 m (po 3,5 m od osi linii);

4)w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych, szerokosci paséw
technologicznych, o ktérych mowa w pkt 3 nie obowiazuja.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
1) poprzez wodocigg; dopuszeza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

2) zaopatrzenic w wodg na cele przeciw pozarowe zsieci wodociggowej lub woparciu o rozwiazania
indywidualne,

5. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioraciji:

I) dopuszeza si¢ modernizacjg, budowg, przebudowg i rozbudowe istniejgeych systemow melioracji wodnych;
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2) zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania urzgdzein wodnych (drenazowych). W przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia urzgdzen drenazowych na dzialkach, przez ktére przebiegac bedzie sie¢ lub przylgcze nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia sciekow - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w zbiomikach szczelnych i/lub w zbiornikach
otwartych sluzacych zatrzymaniu nadmiaru wod na terenach wiasnych inwestora.

8. Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadow stalych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ nastgpujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszeza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznoscei publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w gaz — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1}y ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory skladaja si¢ drogi, ktérych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych okreslajg przepisy szczegotowe uchwaly;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych wczgsci graficznej planu  dojazdow
wewnetrznych, o szerokosci min. 6 m w liniach podziatu geodezyjnego, jednoczesnie w miejscach
skrzyzowan z innymi drogami nalezy zapewni¢ narozne $cigeia o wymiarach nie mniejszych niz 5x
5 metrow;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

b) na pozostalych terenach: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 15,

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:

) dla terenow oznaczonych symbolami: MNW, MNW-RZM, MNW-U, MW, U-P, U, U-PEF, RZ, RZP
w wysokosci 30 %;

2) dla pozostatych terenow: w wysokosei 0,1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszezegolnych terendw

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojycej lub zabudowy
zagrodowej oznaczone symbolami od IMNW-RZM do 6MNW-RZM, dla ktérych obowigzuje

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: uslugi handlu  z wykluczeniem uslug  wiclkopowierzchniowych, ustugi
gastronomii, uslugi rzemieslnicze, uslugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spolecznej, ustugi nauki,
uslugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe i administracji.

2. Ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

/
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1) dopuszeza si¢ chow lub hodowlg zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 0,5 DIP: kur, kaczek, gesi, indykdw,
perlic, przepiorek, golebi, psow, krolikow;

2) dopuszeza si¢ chow lub hodowlg innych zwierzat nie wymienionych w pkt 1), w liczbic nic wigkszej niz
4 DIP, z zastrzezeniem §5 pkt 5;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w §6 ust. I;

4) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,.B” — podstawowej dla budynkow:
a) maksymalna wysokos¢: do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy o kacie nachylenia polaci od 30° do 45°;

- dachy dwuspadowe, wiclospadowe o symetrycznych gléwnych polaciach, wielospadowe; dopuszcza
sig naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachdwka lub material dachdwkopodobny w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym,
czarnym; blacha na rgbek;

5) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla pozostalej zabudowy:

a) dla dachéw o kgcie nachylenia gtownych polaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysoko$é 7 m,

b) dla dachow o kacie nachylenia glownych polaci dachowych do 30° - maksymalna wysoko$é 5 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
7) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,4,
c) I lokal mieszkalny na nie mniej niz 450 m? powierzchni dziatki;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? uslugowej powierzchni uzytkowej;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 900 m?,

3. Ustala sig nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz wewngtrznych;
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywaé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone
symbolami SMNW-U, 6MNW-U, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) uslugi sportu i rekreacji oraz uslugi kultury - $wietlica wiejska.
2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy o kacie nachylenia polaci od 30° do 45°:

- dachy dwuspadowe, wiclospadowe o symetrycznych glownych polaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,
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- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub material dachéwkopodobny w kolorze ceglastym,
brgzowym, szarym, czarnym;

2) dla pozostalej zabudowy:

a) dla dachéw o kacie nachylenia glownych polaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysokos¢ 7 m,

b) dla dachow o kgcie nachylenia glownych potaci dachowych do 30° - maksymalna wysoko$¢ 5 m;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,5,
¢) | lokal mieszkalny na nie mniej niz 500 m* powierzchni dzialki;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznic czynnej wynosi: 40%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na | lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50m? uslugowej powierzchni uzytkowej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendow odbywac si¢ bgdzie z drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac sig¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgceej lub uslug oznaczone
symbolami od 1MNW-U do 4MNW-U oraz od 7TMNW-U do 16MNW-U, dla ktorych obowigzuje

przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) ustugi gastronomii, uslugi rzemieslnicze, uslugi turystyki, uslugi zdrowia ipomocy spolecznej, ustugi
nauki, ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, uslugi biurowe i administracji,
ustugi handlu z wykluczeniem ustug wielkopowierzchniowych i ustug kultu religijnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej .,,B” — podstawowej obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w 8§06 ust. 1;

2) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla budynkdow:
a) maksymalna wysokoé¢: do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych glownych polaciach, wielospadowe; dopuszcza
sie naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny w kolorze ceglastym,
bragzowym, szarym, czarnym,

3) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla pozostalej zabudowy:
y ) I 1 I ) Yy

a)dla dachow o kgcie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysokos¢ 7 m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia glownych polaci dachowych do 30° - maksymalna wysokos$¢ 5 m;

4y maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%:
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5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,5,
¢) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 500 m? powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na | lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczgte 50m? ustugowej powierzchni uzytkowej;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.

3. Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sig bedzie z drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac sig¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone symbolami
od IMNW do 1IMNW, dla ktérych obowigzuje:

I) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi gastronomii, ushugi rzemieslnicze, ushugi turystyki, ustugi zdrowia
i pomocy spolecznej, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ushugi kultury i rozrywki,
ustugi biurowe i administracji, ustugi handlu z wykluczeniem ustug wielkopowierzchniowych.

2. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa
w §6 ust. 1;

2) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢: do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy o kacie nachylenia polaci od 30° do 45°;

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych glownych polaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna lub material dachéwkopodobny w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, czarnym;

3) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla pozostatej zabudowy:

a) dla dachow o kacie nachylenia glownych polaci dachowych od 30° do 55° oraz obicktéw i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysoko$¢ 7 m,

b) dla dachow o kgcice nachylenia glownych polaci dachowych do 30° - maksymalna wysokoé¢ 5 m;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,4,
¢) I lokal mieszkalny na nie mniej niz 450 m? powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach:

a) 2 na | lokal mieszkalny,
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b) 1 na kazde rozpoczete 50m? ustugowej powierzchni uzytkowe;.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 900 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz wewngtrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone symbolami
od 12MNW do 17MNW, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
| £05]

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,.B” — podstawowej obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa
w §6 ust. 1;

2) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla budynkdow:
a) maksymalna wysokos$¢: do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy o kgcie nachylenia polaci od 30° do 45°:

- dachy dwuspadowe, wiclospadowe o symetrycznych glownych polaciach, wielospadowe; dopuszcza
sig naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym,
bragzowym, szarym, czarnym;

3) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla pozostalej zabudowy:

a) dla dachow o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow iurzgdzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysokos¢ 7 m,

b) dla dachow o kacie nachylenia gtoéwnych polaci dachowych do 30° - maksymalna wysokos¢ 5 m;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,4,
¢) 1 lokal mieszkalny na nic mniej niz 500 m? powierzchni dzialki;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na | lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50m? uslugowej powierzchni uzytkowej;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz wewngtrznych:
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11,

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,.B” — podstawowej obowiagzujg
ustalenia, o ktérych mowa w §6 ust. 1;
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2) obowigzujq ustalenia, wynikajace z ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji budynkéw, o ktérym
mowa w §6 ust, 2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%:;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 1,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 30%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach: 1 na 1 lokal mieszkalny;

3. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren ustug lub elektrowni slonecznej oznaczony symbolem 1U-PEF, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi z wykluczeniem uslug handlu wiclkopowierzchniowego i uslug kultu religijnego,

b) teren elektrowni slonecznej - instalacji fotowoltaicznych o maksymalnej mocy ponizej 500 kW wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszqcymi, w tym magazynami energii;

2. Uslala sig¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) dachy:

a) plaskic o kgcie nachylenia polaci do 12°,

b) o kacie nachylenia polaci od 30° do 45°:

- dachy dwuspadowe, wiclospadowe o symetrycznych gléwnych polaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub material dachéwkopodobny w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, czarnym;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,5,
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach:
a) dla produkcji, skladow, magazyndw: | na 2 pracownikdw,
b) dla ustug: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej w ramach innego przeznaczenia - ktére nalezy zagospodarowaé
zielenig zawierajacg drzewa o wysokoscei sadzonki powyzej 2m i docelowej wysokosci minimum 8 m,
krzewy oraz trawe ,igke lub inng zielen niska.

3. Ustala sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

I) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
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2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
§ 22. 1. Ustala si¢ teren uslug oznaczony symbolem 1U, dla ktorego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi z wykluczeniem uslug handlu wielkopowierzchniowego i ustug kultu religijnego;

2) uzupelniajgee: 1 lokal mieszkalny w formie budynku wolnostojgeego lub w formie wbudowanej w budynek
przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej dla budynkow obowigzujg ustalenia,
o ktorych mowa w §6 ust. 1;

2) dla pozostalej zabudowy: maksymalna wysokos¢ 7 m;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 10%;
6) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsca w garazach:
a) dla ustug: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej uslug,
b) dla funkcji mieszkaniowej: 2 na 1 lokal mieszkalny.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bgdzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny uslug lub produkeji oznaczone symbolami od 1U-P do 2U-P, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) uslugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego i uslug kultu religijnego,
b) teren produkcji przemystowe;j,
¢) teren skladow i magazyndw,

d) teren elektrowni slonecznej - instalacji fotowoltaicznych o maksymalnej mocy ponizej 500 kW wraz
z obicktami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, w tym magazynami cnergii;

2) uzupelniajgee: 1 lokal mieszkalny w formie budynku wolnostojgcego lub w formie wbudowanej w budynek
przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej obowigzujq ustalenia, o ktorych mowa
w §6 ust. 1;

2) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — podstawowej:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
b) dachy plaskie o kacie nachylenia polaci do 12°,
¢) dachy o kgcie nachylenia polaci od 30° do 45°:

- dachy dwuspadowe, wiclospadowe o symetrycznych glownych polaciach, wiclospadowe; dopuszcza

si¢ naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,
f W\v\/

Projekt Strona 13




- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny w kolorze ceglastym,
bragzowym, szarym, czarnym,blacha na rabek;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym micjsca w garazach:
a) dla produkcji, skladow, magazyndw: 1 na 2 pracownikdw,
b) dla uslug: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dla funkcji mieszkaniowej: 2 na | lokal mieszkalny;

7) wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej w ramach innego przeznaczenia - ktére nalezy zagospodarowaé
zielenig trojstopniowy - drzewa w formic szpaleru o wysokosci sadzonki powyzej 2m i docelowej
wysokosci minimum 8m, krzewy oraz trawa, Igka lub inna zielen niska.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac¢ sig bedzie z drog publicznych lub wewngtrznych;
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny uslug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US, 3US, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe:

1) uslugi publiczne - ustugi sportu i rekreacji;
2) uslugi publiczne - ustugi kultury - $wictlica wiejska.
2. Ustala si¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m,
b) dachy o kgcie nachylenia gtdwnych polaci do 45°;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 30%;

5) minimalna liczba micjsc do parkowania, wtym miejsca w garazach: dla ustug: 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone od 1RN do 13RN , dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepisow odr¢bnych z zakazem zabudowy kubaturowej;

2) uzupelniajace:
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a) obiekty, urzgdzenia isieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) na terenach
nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia terendw rolniczych na cele nierolnicze
(dotyczy lokalizacji obiektow i urzadzen),

b) urzadzenia wodne ksztaltujgce stosunki wodne, w tym urzadzenia melioracyjne i zbiorniki wodne.
2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m, przy czym dla stupow elektroenergetycznych: 70 m;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
3) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,1;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 95%.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, wewnetrznych, drog dojazdowych do gruntow
rolnych oraz niewydzielonych dojazdéw do obstugi terendw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywaé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem 1RZ, dla ktdérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz stuzacym przetworstwu rolno — spozywezemu,

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

b) dachy o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°:

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gléwnych polaciach, wielospadowe; dopuszeza
si¢ naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, czarnym, blacha na rabek;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 30%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca w garazach:
a) | miejsce na | lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 2 pracownikow.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drég publicznych, drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz
niewydzielonych dojazdow do obstugi terendw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

fauoee.
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§ 27. 1. Ustala si¢ teren produkeji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych oznaczony symbolem
IRZP dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wykluczeniem lokalizacji obiektow hodowlanych oraz budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej.

2. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

b) dachy o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°:

- dachy dwuspadowe, wiclospadowe o symetrycznych gléwnych potaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub material dachéwkopodobny w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, czarnym, blacha na ragbek;
1 ’ y Y ;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 30%;
5) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 1 miejsce na 2 pracownikow.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendw odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych oraz niewydzielone
dojazdy do obstugi terendw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny wéd powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami od do 1WS do
4WS, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody $rodlgdowe.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
3. Dopuszceza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 3m.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz
niewydzielonych dojazdow do obslugi terenéw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé sig bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§29. 1. Ustala si¢ teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 1IE, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m;
2) dachy o dowolnym kacie nachylenia;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,9;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 1%.
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3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac si¢ bgdzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren niesklasyfikowany — zbiornik przeciwpozarowy oznaczony symbolem 1N, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — zbiornik
przeciwpozarowy.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 5%.

3. Ustala sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bgdzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac sig bgdzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny lasu oznaczone symbolami 1L do 14L, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:
podstawowe: lasy w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

2. Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

3. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z z drog publicznych, drog dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych
oraz niewydziclonych dojazdéw do obslugi terenéw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § T1.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren drogi ckspresowej, oznaczony symbolem 1KDS, dla ktorego obowigzuje
przeznaczenie podstawowe - droga ekspresowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: 82 m:
2) dopuszeza si¢ lokalizacj¢ sieci, urzadzen iinstalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami od 1KDL do 2KDL, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,L.” zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi: 12 m;
2) dopuszceza si¢ lokalizacj¢ sieci, urzgdzen iinstalacji infrastruktury technicznej, zgodnic z przepisami
odrgbnymi.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD do 3KDD, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy D™ - dojazdowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejgeych liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) 1IKDD: 11 m,

o

)
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b) 2ZKDD: 15 m,
¢) 3KDD: 10 m;
2) dopuszceza sig lokalizacjg sicei infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

§ 35. |. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1KR do IKR,
dla ktorych obowigzuje: przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

I) minimalna szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wynosi: 6 m:
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dhugoteka.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskicgo.

i
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugol¢ka
Z AT e varonsssiinisn: 2025 1

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Zgodnie zart, 17 pkt 9i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. 22024, poz. 1130 ze zm.) wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Tokary - MPZP TOKARY 1I zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 30.09.2024 r. do 31.10.2024 r. z terminem skladania uwag okreslonym na
podstawie art. 17 pkt [ 1, ktéry uplyngt w dniu 14 listopada 2024 r.

W wskazanym terminie wplynglo 6 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez Waojta Gminy Dlugolgka
Zarzadzeniem Nr 389/2024 z dnia 3 grudnia 2024 r.

2.Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Dlugolg¢ka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag z sposob nastgpujgcy:

1) Uwaga zlozona w dniu 30.10.2024 r. dotyczaca przeznaczenia dzialki nr 46/1 na teren zabudowy
mieszkaniowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na nie zgodnosc z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) Uwaga zlozona wdniu 31.10.2024 r. dotyczaca przeznaczenia dzialki nr 46/1 na teren zabudowy
mieszkaniowe;j

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nicuwzgledniona ze wzgledu na nie zgodnosc z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) Uwaga zlozona wdniu 08.11.2024 r. dotyczgca przeznaczenia dzialki nr 77178 na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na nie zgodnos¢ z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;,

4) Uwaga zlozona w dniu 12.11.2024 r. dotyczaca usunigcia wzdluz dziatek nr 20/2, 211 20/4 nasadzen
drzew z uwagi na prowadzone rozmowy z Tauron w sprawie usunigeia 2 stupow elektroenergetycznych oraz
linii

kablowych biegngcych przez dz. 20/2; proponowane przez Tauron rozwigzania przewiduja prowadzenie linii
wzdluz drogi (po istniejacych slupach) a nowe nasadzenia stanowilyby przeszkodg

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona poniewaz ewentualne nasadzenia nalezy zlokalizowac
w taki sposdb, by nie kolidowaly z linig elektroenergetyczna;

5) Uwaga zlozona w dniu 12.11.2024 przez Tauron Dystrybucja S.A. dotyczaca:

- wyznaczenia miejsca pod stacje transformatorowg na dz. nr 1/4 na terenie IMNW-U z dostepem od drogi
oznaczonej jako dz. ewidencyjna nr 120;

- wprowadzenia zapisu w brzmieniu: "Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje
SN/nN) bedace wlasnoscig OSD sg realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojgce. Nieprzekraczalna linia
zabudowy, minimalna pwoierzchnia dzialki, szerokos¢ frunty dzialki, wyznaczanie miejsc postojowych
nie dotyczg istniejgeych i planowanych obiektow insfrastruktury technicznej.";

- terendw wyznaczonych w planie pod budowe stacji transformatorowe] kontenerowej, ktore powinny miec
zapewniony dojazd do jej obslugi. Pod budowg stacji nalezy rezerwowaé powierzchnig ok. 40 m? | wymiary
stacji transformatorowej kontenerowej wynoszq maksymalnie 5,5 x 3,5 m;
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona poniewaz zgodnie z ustaleniami planu mozliwa jest
realizacja stacji transformatorowych oraz innych systeméw infrastruktury technicznej na obszarze calego planu
(z zachowaniem przepiséw odr¢bnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);

6) Uwaga ztozona w dniu 14.11.2024 r. dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 12/2, 33/6, 34/2 na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Uzupelnienie tresei uwagi wyjasniajgce, ze dotyczy ona
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg zlozone zostato w dn. 20. 1 1.2024r1.)

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na nie zgodnosé z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugoleka

Rozstrzygnigeic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7ust. | pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 poz. 1465 ze zm.) Rada Gminy Dlugoteka rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) Przewiduje si¢ realizacje zadan w zakresie realizacji nowych i poszerzenia istniejgcych drég publicznych.
2) Przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury techniczne;j.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych gminy,

zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz U, z 2024r, poz. 1530 z pdZn.zm.), przy czym finansowanie inwestycji bedzie
si¢ odbywa¢ poprzez:

a) Wydatki z budzetu gminy,
b) Wspéttfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
- Dotacji unijnych,
- Dotacji samorzgdu wojewodztwa,
- Dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- Kredytow i pozyczek bankowych,
- Innych srodkdw zewngtrznych;
¢} Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Dlugolgka

Z ANia s 2025 r,

Zalacznikd,gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U, z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

w sprawic uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Tokary - MPZP TOKARY 11

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Tokary — MPZP
TOKARY Il sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XL/467/22 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 17 lutego
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie wsi Tokary — MPZP TOKARY II.

2.Plan obejmuje obszar obrgbu Tokary z wylgczeniem polnocenej jego czgécei.

3.0becnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Tokary przyjety
uchwala nr XX11/435/2004 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 29 czerwca 2004 r.

4.Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Diugolgka przyjetym przez Rady Gminy Dlugoteka uchwalg nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugoleka z dnia
22 maja 2014 r. z péZn. zm. i zostal sporzadzony na wektorowej mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Tokary — MPZP
TOKARY Il poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz U, z 2024 r., poz. 1112); zakres
opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju iTechnologii zdnia 23 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U,
z 2021 r., poz. 2404).

6.Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie ztrescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ze wzgledu na brak wystgpowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal
zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych ztoz kopalin, lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, istniejacych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terendéw zabudowy mieszkaniowej
w sgsiedztwie zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terendow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa ochronnego oraz
morskich portéw i przystani, zagospodarowania terendw gorniczych, zagospodarowania obszarow ochrony
uzdrowiskowe;.

7.Sposob realizacji wymogdow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

I)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu stanowig
kontynuacje funkcji wystepujacych we wsi Tokary, nawigzujac do charakteru zabudowy terendow sgsiadujgcych
i wprowadzajac zapisy okredlajgce parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu  miejscowego uwzgledniaja  walory

architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy,
w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkdw i cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych:

ajustalenia planu  miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wdd gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b)do opracowanego projektu planu miejscowego uzsykano stosowne zgody na zmiang przeznaczenia
gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

- decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNLtr.602.92.2024 z dn. 29.07.2024 r. w zakresie zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych,
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- decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr MGW.11.26/2024 z dn. 07.08.2024 r. w zakresie
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych nienalezgcych do Skarbu Panstwa;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej: ustalenia planu
miejscowego okreslaja zasady ochrony zabytkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, wprowadzajg strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zabytkéw archeologicznych;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami:

a)w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b)plan nie wprowadza ustalefi moggcych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb ze szezegdlnymi
potrzebami;

6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw polozonych w sgsiedztwie istniejacych drég oraz
w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7)prawo wiasnosci: plan migjscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci oraz zapewnia
wsposéb  transparentny mozliwo$¢é uczestnictwa spoleczefistwa w procedurze  sporzadzania planu
miejscowego;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalefi moggcych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa;

9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkéw dostepnosei terenu do drog publicznych, poprzez wyznaczenie terendw ustug sportu
i rekreacji wraz z ustugami kultury ($wietlica wiejskg) stanowigce przestrzenie integrujgce lokalng spotecznosé
oraz umozliwia realizacj¢ podstawowej infrastruktury technicznej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez umozliwienie realizacji
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

I1)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a)informacje o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaly
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  oraz arl. 39 ust. 1, w zwigzku zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenia wywieszone na tablicach
ogloszen oraz na stronie internetowej i BIPie,

b)w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach zlozono wnioski do projektu planu w trybie
zart. 17 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zloZzono
wnioskow w zakresie ochrony $rodowiska w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.

c)projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 30.09.2024 r. do
31.10.2024 r. zterminem skladania uwag okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11, ktéry uplynal w dniu
14 listopada 2024 r. Wplynglo 6 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Dlugolgka Zarzadzeniem
Nr389/2024 z dnia 3 grudnia 2024 r.;

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wodg przewidujg mozliwoé¢ budowy indywidualnych ujeé¢ wody oraz
rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowe;j.

[3)ustalajge przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgcych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie bylo mozliwosci
uwzgledniania szczegolnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych ze wzgledu na ich brak.
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14)sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano sig ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugolgka oraz istniejgeym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terenu;

I5)struktura przestrzenna obszaru objgtego planem miejscowym zostala uksztaltowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

16)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

8.Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa wart. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) - opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jest zgodne z przeprowadzong ,,Oceng aktualnogci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dlugolgka oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
Gminy Dtugol¢ka”, przyjetg uchwatq nr LXVIII/768/24 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 21 marca 2024 r.;

9.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Tokary -
MPZP TOKARY Il prawdopodobnie bgdzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafhosci prognhozy
jest spetnienie przyjetych wezesniej zatozen, w oparciu o ktore zostala ona sporzgdzona;

2) wprowadzenie w Zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie
wsi Tokary - MPZP TOKARY Il powinno spowodowac pewien przyrost nowych powierzchni obiektow
budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrédlo stabilnych i diugotrwalych
wplywéw z tytutu podatku od nieruchomosei, ktore zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji:

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Tokary - MPZP TOKARY II gtownym Zrodlem wplywéw do budzetu gminy powinny by¢
wplywy z tytulu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Wplywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne
jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wige ich poziom
moze by¢ nizszy od oczekiwan, aw skrajnym przypadku mogg one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny
wplyw na ich poziom bedzie miala ogélna sytuacja ckonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana
sytuacja na lokalnym rynku nieruchomodci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy glowng pozycje mogg stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej
rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzupelnienia sieci juz funkcjonujacych oraz
budowa niezbednych drog publicznych.

10.W zwigzku z powyzszym podjgcie przez Radg Gminy Diugoteka uchwaly w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla terenu w obrebie wsi Tokary - MPZP TOKARY II
jest uzasadnione.
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