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z dnia 31 marca 2025 r,
Zatwierdzony przez ........cvvvveerennn,

UCHWALA NR .oovvviniiieennn
RADY GMINY DLUGOLEKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Losice - MPZP LOSICE III.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz wzwigzku zuchwaly nr LVII/631/23 Rady Gminy Dtlugoleka z dnia
20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrizennego dla terenu w obrgbie wsi Losice — MPZP LOSICE IIl Rada Gminy Diugolgka uchwala,

co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Losice —
MPZP LOSICE III, po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugol¢ka, uchwalonego uchwalg nr XXXI1/496/14 Rady Gminy

Diugolgka z dnia 22 maja 2014 r. ze zm., zwany dalej planem.
2. Cze$¢ graficzna, zwana dalej rysunkiem planu, stanowi zatgcznik nr I do uchwaly.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
plaszczyzna $ciany zewngtrznej budynku;

2) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczona symbolem.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczgce przeznaczenia terenu;
5) strefa ochrony archeologicznej;
6) strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé 400 kV;
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7) strefa oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigé 110 kV.
§ 4. Plan nie okresla:

1) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko:
2) zakaz lokalizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;;
3) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii:

a) wykorzystujgcych do wytwarzania energii clektrycznej energi¢ wiatru (z wylgczeniem instalacji
przeznaczonych do zasilania znakéw drogowych, urzadzef sterujgcych lub monitorujgcych ruch
drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych),

b) stuzacych do wytwarzania biogazu lub biogazu rolniczego.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. I pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego, z wyjatkiem urzadzen
sluzacych do oczyszezania sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddw.

§ 6. 1. Okresla sig strefe ochrony archeologiczne;j.
2. Sposob postgpowania w przypadku zabytkow archeologicznych okreslaja przepisy odrebne.

§ 7. 1. W strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigé 110 kV oraz
w strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé 400 kV obowigzuje zakaz
nasadzen drzew i krzewow, ktérych wysokosé moze przekroczy¢ 3 m.

2. W przypadku kolizji planowanej zabudowy lub planowanego sposobu zagospodarowania terenu
z nieujawnionymi obiektami drenarskimi obowigzuje przebudowa tych obiektéw, przy zachowaniu celéw, do

ktorych one stuzg.

§ 8. 1. Okresla sig parametry dzialek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 5000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancjg do 20°.

2. Parametry dzialek, o ktorych mowa w ust. 1, nie s3 wymagane dla terenéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

§ 9. 1. Dopuszcza sig budowg i przebudowg systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2, Usytuowanie systemow, o ktorych mowa w ust. 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrgbnych i innych
przepisow uchwaly.

3. Obowigzuje powigzanie ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym:

1) przez teren 1KDZ;

2) przez systemy infrastruktury techniczne;j.
4. Zaopatrzenic w wodg: zsieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisdw odrgbnych, przy czym
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych uje¢ wody.

5. Odprowadzanie sciekéw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych.
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6. Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego.
8. Zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub stalych zbiornikow na gaz.

10. Gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania
terenow

§ 11. Dla terenu 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkeji, z wykluczeniem:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) uslug zdrowia i pomocy spolecznej,
¢) uslug edukaciji,
d) ustug kultu religijnego,
e) uslug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 1,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych lub produkcyjnych lub 1 na kazdych 5 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 1, w tym 1 na kazde
20 miejsc do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) sposab realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dzialki budowlane;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) geometria dachu: dowolna,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 5000 m?.
§ 12. Dla terenu RN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) mozliwosé odbudowy, przebudowy i remontu istniejacych obiektow liniowych;
3) mozliwosé budowy wylacznie:

a) urzgdzen: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
w wode oraz kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkafcow wsi,

b) drog dojazdowych do gruntdow rolnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
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5) maksymalna wysokos¢ budowli, o ktérych mowa w pkt 3: 4 m.
§ 13. Dla terenu 1 WS ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) mozliwos¢ lokalizacji dojs¢, dojazdéw oraz przewodow iurzadzef infrastruktury technicznej, przy
zapewnieniu wlasciwych warunkéw przeplywu wod.

§ 14. Dla terenu 1L ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1,0.
§ 15. Dla terenu 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. Dla terenu 1I1WU ustala si¢ przeznaczenie: teren ujecia wody.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoleka.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Gminy Diugoleka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Losice - MPZP LOSICE III.

I.Nie wniesiono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Losice — MPZP LOSICE I11.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Gminy Dlugol¢ka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu ry
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

I. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, ze srodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej, a takze innych zrédet
Jjak pozyczki, kredyty oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zalagcznik Nr 4 douchwaly Nr ....................
Rady Gminy Diugoleka

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Losice — MPZP LOSICE 111
zostat sporzadzony na podstawie uchwaly Nr LVII/631/23 Rady Gminy Dlugot¢ka z dnia 20 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Losice — MPZP LOSICE IIl. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugolcka (uchwala
Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugot¢ka z dnia 22 maja 2014 r. ze zm.).

Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potoZonego we wsi
Losice, uchwalony Uchwatg Nr XLVI111/435/2002 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 21 czerwca 2002 r.

Celem uchwalenia planu miejscowego jest aktualizacja zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym
wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzigé¢ moggcych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko (z wyjatkiem wybranych inwestycji celu publicznego) oraz zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym
lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

W planie nie okresla sig: cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
rewaloryzacji; zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej; wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych; granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych,
obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych oraz
krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa;  sposobu i terminu  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — brak jest uwarunkowan dajgcych podstawe
do okreslenia takich zagadnien.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.). Projekt planu uzyskal wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 listopada 2024 r. do
8 stycznia 2025 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely uwagi.

|.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tercnu w obrebie wsi Fosice — MPZP

LOSICE III realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajjc:

‘zgodnie z art, 1 ust. 2:

I)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytéw obiektéw, w tym maksymalnej wysokosci zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytoéw zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych:
poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko (zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego, z wyjatkiem wrzgdzen stuzacych do oczyszczania Sciekow oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadow) oraz zakaz lokalizacji zakladéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowe;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: poprzez okreslenie zabytku archeologicznego;
nie okreslono zasad ochrony débr kultury wspélczesnej - nie wystgpujg one na obszarze opracowania;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych: plan nie jest polozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi imienia
realizowane begdzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby oséb niepetnosprawnych
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie polozenia obszaru, istniejgcego ukladu
komunikacyjnego i istniejacej zabudowy;
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T)prawo wlasnosci: poprzez uwzglednienie istniejacych podzialdw ewidencyjnych oraz wnioskow
wiadcicieli nieruchomoscei;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektéw sluzacych obronnosci
1 bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczefistwa panstwa zostaly zawiadomione
o przystapieniu do sporzagdzania planu oraz otrzymaly projekt planu do uzgodnienia;

9)potrzeby interesu publicznego — zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugol¢ka dla poszezegdlnych miejscowosei pozadane jest zachowanie, rozwdj,
uksztaltowanie przestrzeni publicznych wpisujagcych si¢ w strukturg wsi, ksztattujacych centra wsi
i podkreslajgcych ich charakter, np. w formie parkoéw, skwer6éw, placow, w tym placéw zabaw — na obszarze

planu nie wystepujg takie przestrzenie;
10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapiséw uniemozliwiajgcych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skladania
wnioskéw i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacja sprawy (znajdujaca si¢ w Urzedzie Gminy);

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wodg z istniejacej sieci wodociggowe;j;

‘zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przestgpieniu do sporzadzania planu wptyngto 25 wnioskéw od oséb prywatnych,
stowarzyszen i organizacji w sprawie niedopuszczana na terenie mozliwosci lokalizacji ustug ucigzliwych.
Whioski zostaly uwzglednione. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely
uwagi.

‘zgodnie z art. 1 ust. 4:

Plan nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.
Wyznaczone tereny maja dostep do drég publicznych.

Obszar jest dobrze skomunikowany i posiada mozliwos¢ uzbrojenia.

Projekt planu uwzglednia powyZzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenia.

2.Zgodno$¢ zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (uchwala
Nr LXVIII/768/24 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugol¢ka oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Dlugol¢ka)

Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Losice, uchwalony Uchwata Nr XLVI11/435/2002 Rady Gminy Diugoleka z dnia 21 czerwca 2002 r. - zgodnie
ww. analizg plan jest aktualny, jednoczesnie analiza wskazuje, iz mozliwe jest sukcesywne poddawanie planu
zmianom zgodnie z nowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa oraz potrzebami gminy, mieszkancdw
i potencjalnych inwestoréw.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoteka (uchwala
Nr XXXI11/496/14 Rady Gminy Dlugolgka z dnia 22 maja 2014 r. ze zm.) — zgodnie z ww. analiza studium
pozostaje aktualne.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki i dochody gminy zwigzane z procesem transformacji terenu po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sa realizowane w dluzszym okresie czasu. Wynika to zaréwno z mozliwosci
finansowych gminy i przeprowadzania wymaganych procedur, jak réwniez z czasu trwania samej transformacji
terenu, uwarunkowanego przede wszystkim zachowaniami wiascicieli nieruchomosci potozonych na obszarze
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planu. Ponadto niektore dochody i wydatki sg ograniczone w czasie i obwarowane ustaleniami ustawowymi np.
oplatg planistyczng, pobierang do 5lat od dnia, wktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly sig
obowigzujace.

Ewentualny koszt dla gminy w zwigzku zuchwaleniem planu moze by¢ zwigzany zbudowg drog
i infrastruktury techniczne;j.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obregbie wsi Losice — MPZP LOSICE III uwaza si¢ za uzasadnione.

Starszy Specjalista
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