Projekt

z dnia 12 czerwea 2025,
Zatwierdzony przez ......oooeiiiiennn

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY DEUGOLEKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu wsi Dlugoleka -
MPZP DLUGOLE KA XXI1I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U,
22023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwalg nr XLII/517/22 z dnia 19 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Dlugoleka - MPZP
DLUGOLEKA XXII, Rada Gminy Dlugolgka uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu wsi Dlugoleka - MPZP
DLUGOLEKA XXII - dla dzialek nr 88/4, 88/10, 88/12, 88/13, 88/14, 88/15 obr¢b Dlugoleka, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dlugolgka, uchwalonego uchwalg nr XXXI11/496/14 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 22 maja 2014 r. ze zm.,

zwany dalej planem.
2. Czgs¢ graficzna planu, zwana dalej rysunkiem planu, stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgeznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

S. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zalgcznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach okacie nachylenia glownych polaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczyé
plaszczyzna $ciany zewngtrznej budynku;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objgtego planem, wydziclong liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczong symbolem;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zicleni zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, o docelowej szerokosci nie mniejszej niz 3 m i wysokosei nie mniejszej niz 4 m;
dopuszcza sig jedng przerwg w tej zieleni, o szerokosci nie wigkszejniz 7 m.

§ 3. Nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczgce przeznaczenia terenu;
S) ciag pieszy;
6) strefa dopuszczonego podwyzszenia budowli;
7) zielen izolacyjna.
§ 4. W planie nie okresla sig:
1) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzacji;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréow osuwania sig mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddzialywad na srodowisko,
z wylgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego (oprécz urzadzen stuzacych do oczyszczania Sciekéw oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadow),

b) przedsigwzigé, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 34 i156-58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U.
poz. 1839 ze zm.);

2) zakaz lokalizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
z wylaczeniem stacji paliw;

3) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodel energii:

a) wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru (z wylgczeniem instalacji
przeznaczonych do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujgcych lub monitorujgcych ruch
drogowy, znakow nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych),

b) stuzgcych do wytwarzania biogazu lub biogazu rolniczego.
4) zakaz odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw:
a) polozonych w caloécei poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) ktorych czg¢é¢ polozona jest poza nieprzekraczalng linig zabudowy — w tej czgscei.
§ 6. 1. Okreéla si¢ parametry dzialek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dzialek: 2000 m?;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcych teren drogi: 90°, z tolerancjg do 20°;
2. Parametry dzialek, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg wymagane dla terenu komunikacji.
§ 7. 1. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowg systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Usytuowanie systemow, o ktorych mowa w ust. I, nie moze naruszaé przepiséw odrgbnych iinnych
przepisow uchwaly.

3. Obowigzuje powigzanic ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej =z ukladem
zewngtrznym:
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1) przez teren 1KDD;
2) przez systemy infrastruktury technicznej.
4. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub wlasnych ujeé¢ wody.
5. Odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych.
6. Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zaopatrzenic w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego.
8. Zaopatrzenie w cieplo: zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Okresla si¢ stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szezegélowePrzeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady
zagospodarowania terenow

§ 9. Dla terenu TUH-UW ustala si¢
1) przeznaczenie: teren uslug handlu lub uslug handlu wielkopowierzchniowego, z dopuszczeniem:
a) ustug rzemiesIniczych,
b) ustug turystyki,
¢) uslug gastronomii,
d) ustug zdrowia i pomocy spolecznej,
e) uslug nauki,
f) ustug sportu i rekreacji,
g) ustug kultury i rozrywki,
h) ustug biurowych i administracji;
2) mozliwo$¢ lokalizacji stacji paliw;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 19 m (wylgeznie dla budowli w strefie dopuszezonego podwyzszenia budowli),

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych, przy czym 3 na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, wtym 1 na kazde 20 miejsc do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) sposob realizacji micjsc do parkowania: urzgdzone w ramach dzialki budowlane;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) geometria dachu: dach plaski,
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i) minimalna powierzchnia nowo wydziclonych dzialek budowlanych: 2000 m?,

j) obowigzuje lokalizacja ciggdw pieszych, kazdy o szerokosci nie mniejszej niz 4 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, z tolerancja przebiegu do 5 m,

k) obowigzuje usytuowanie zieleni izolacyjnej, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, z tolerancjg
przebiegu do 5 m.

§ 10. Dla terenu 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoleka.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr...................
Rady Gminy Dlugolgka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Nie wniesiono uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obr¢gbu wsi Diugolgka - MPZP DLUGOLEKA XXII.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Gminy Dlugol¢ka
zidniau e 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

I Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadai wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, a takze innych Zrodel
jak pozyczki, kredyty oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaly Nr..................
Rady Gminy Dlugoleka

i R 2025 1y

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Dlugol¢ka (dla dzialek nr 88/4,
88/10, 88/12, 88/13, 88/14, 88/15) - MPZP DLUGOLEKA XXII zostal sporzgdzony na podstawie uchwaly
Nr XLIII/517/22 z dnia 19 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Diugolgka - MPZP DLUGOLEKA XXII. Plan zostal
uchwalony po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugolgka (uchwala Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dtiugolgka
z dnia 22 maja 2014 r. ze zm.).

Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Dlugolgka,
uchwalony Uchwalg Nr XXXI1/581/2005 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 31 marca 2005 r.

Celem uchwalenia planu miejscowego jest przeznaczenie terenu pod ustugi oraz aktualizacja
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

W planie nie okresla sig: cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg
rewaloryzacji; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspdlezesnej; wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; granic
i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszardow
osuwaria si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planic  zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa;  sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — brak jest uwarunkowan dajgcych podstawe do

okreslenia tych zagadnien.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.). Projekt planu
uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
28 lutego 2025 r. do 28 marca 2025 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely

uwagi.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Dlugol¢ka (dla dzialek nr 88/4,
88/10, 88/12, 88/13, 88/14, 88/15) - MPZP DLUGOLEKA XXII realizuje wymogi wynikajgee z art.
1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajgc:
e zgodniez art, 1 ust. 2;
[) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytéw obiektéw, w tym maksymalnej wysokosci

zabudowy, wyznaczenie ciggu pieszego i strefy dopuszczonego podwyzszenia budowli;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenic  gabarytow  zabudowy oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy w nawiazaniu do istnicjgce] zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
poprzez ustalenie nakazu korzystania z sieci kanalizacyjnej, ustalenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej
od trony terenow mieszkaniowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okreslono - nie wystgpujg one na obszarze
opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: plan nie jest polozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia
realizowane bedzie poprzez uwzglgdnianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby oséb niepelnosprawnych
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie polozenia obszaru, istnicjacego ukladu
komunikacyjnego i istniejacej zabudowy;

7) prawo wlasnodci: poprzez uwzglednienie istniejacych podzialow ewidencyjnych oraz wnioskéw
whascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow sluzgcych obronnosci
i bezpieczefstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaly
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaly projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugolgka dla poszczegolnych miejscowosci pozadane jest zachowanie, rozwdj,
uksztaltowanie przestrzeni publicznych wpisujgcych sig w strukturg wsi, ksztaltujgeych centra wsi i
podkreslajacych ich charakter, np. w formie parkéw, skweréw, placow, w tym placéw zabaw — na
obszarze planu nie wystepujg takie przestrzenie;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapiséw uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie
skladania wnioskdw i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacjg sprawy (znajdujaca si¢ w Urzgdzie Gminy);

13) potrzebg zapewnienia odpowiednicj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma

zapewniong wode z istniejgcej sieci wodociggowej;

o zgodnie z art. 1 ust, 3:
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Po ogloszeniu o przestapieniu do sporzadzania planu wplynat | wniosek od osoby prywatnej. Wniosek

zostal uwzgledniony. W trakcie wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyngly uwagi.

e zgodnie z art. 1 ust. 4:
Plan nie przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczone tereny uslugowe majg dostep
do drog publicznych.
Obszar jest dobrze skomunikowany i posiada mozliwos¢ uzbrojenia,
Projekt planu uwzglgdnia powyzsze uwarunkowania, wymagania ladu przestrzennego i efektywnego

gospodarowania przestrzenig.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (uchwala
Nr LXVIII/768/24 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugol¢ka oraz
aktualnosci miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgycych na obszarze

gminy Dlugole¢ka)

Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Dlugoleka,
uchwalony Uchwalg Nr XXXII/581/2005 Rady Gminy Dtlugolgka z dnia 31 marca 2005 r. — zgodnie
ww. analiza plan jest aktualny, jednocze$nie analiza wskazuje, iz mozliwe jest sukcesywne poddawanie
planu zmianom zgodnie z nowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa oraz potrzebami gminy,

mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugol¢ka (uchwala
Nr XXXI11/496/14 Rady Gminy Dilugol¢ka z dnia 22 maja 2014 r. ze zm.) — zgodnie z ww. analizg studium

pozostaje aktualne.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki i dochody gminy zwigzane z procesem transformacji terenu po uchwaleniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sg realizowane w dluzszym okresie czasu. Wynika to zaréwno
zmozliwosci finansowych gminy i przeprowadzania wymaganych procedur, jak rdwniez z czasu trwania
samej transformacji terenu, uwarunkowanego przede wszystkim zachowaniami wiascicieli nieruchomosci
polozonych na obszarze planu. Ponadto niektore dochody i wydatki sg ograniczone w czasie i obwarowane
ustaleniami ustawowymi np. oplata planistyczna, pobierang do 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo
jego zmiana staly si¢ obowigzujace.

Ewentualny koszt dla gminy w zwigzku z uchwaleniem planu moze by¢ zwigzany z budowg drog i

infrastruktury technicznej.
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W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Dlugolgka (dla dziatek nr 88/4, 88/10, 88/12, 88/13,
88/14, 88/15) - MPZP DLUGOLEKA XXII uwaza si¢ za uzasadnione.
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