Projekt

zdnia 4 grudnia 2025 r,
Zatwierdzony przez ......ccovevennn.,

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 674/14, 670/13, 670/11 i 491/5
w obrebie Diugoleka — ZPI DEUGOLEKA 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz, U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. | i art. 37ec ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
XII/133/25 zdnia 22 maja  2025r. wsprawie wyrazenia zgody na przystgpienic do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 674/14, 670/13, 670/11 i 491/5 w obrgbie Dlugolgka — ZPI
DLUGOLEKA I, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleii Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoleka, uchwalonego uchwalg nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja
2014r. ze zmianami, przy czym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit austawy zdnia 7 lipca 2023r.0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.), zwylgczeniem obowiazku spojnosci  ze Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoleka w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych, Rada Gminy Dlugolgka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ I. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar
przedstawiony na czedei graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowigcym zalgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujgcych zagadnien wynikajgeych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak takich terendw
i obicktdw;

2) granic i sposobow  zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszarow szezegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ze wzgledu na brak takich terendw i obicktow;

3) wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak potrzeby takiego
ustalenia;

4) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajy:

I} nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajgcg cz¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajgcg czgs¢ terenu, na ktorej dopuszeza sic wznoszenie podziemnych czesci budynkow;

3) obiekt towarzyszgcy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnic zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupelniajacy jego funkcje;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumicé funkcje terenu identyfikowang przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sq dopuszezone na danym terenic;
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5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgsé przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenic terenu;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sicci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje ladowania pojazddw
elektrycznych;

7) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi - rozwigzania techniczne stuzgce do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, w tym zbiorniki retencyjne,
a takze ich stopniowego uwalniania oraz opdzniania splywu.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako teren:

1) uslug rzemic$lniczych U - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
stuzacych dziatalnosci ustugowej, $wiadezonej przez rzemieslnikow lub inne podmioty a takze inne osoby
w zakresie uslug stuzacych obstudze samochodow lub pojazdow specjalnych takich jak: myjnie, stacje
diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju, salony wystawowe i sprzedazy, wypozyczalnie i komisy
samochodowe oraz przeznaczone pod lokalizacjg obiektow stuzacych naprawie lub przebudowie nadwozi
samochodéw lub pojazdéw specjalnych takich jak: warsztaty naprawcze, blacharnie, lakiernie, zaklady
napraw blacharsko-lakierniczych nadwozi samochodowych i inne obiekty podobne, nie nalezace do innej
klasy przeznaczenia terenu, wraz z obicktami towarzyszacymi,

2) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumieé tereny zieleni niezorganizowanej, naturalng sukcesje zieleni
z dopuszczeniem nasadzef drzew, krzewow a takze tereny zieleni niskiej.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr I do uchwaly.
2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnic z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

4. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) symbol wydzielenia wewngtrznego;

5) nieprzekraczalna linia  zabudowy, tozsama z nieprzekraczalng linig  zabudowy dla kondygnacji
podziemnych;

6) granice i obszar wydziclenia wewngtrznego,
7) wymiarowanie linii zabudowy.
2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczgcee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
¢ epuja y doty Y 12agos]

1) wysokosé zabudowy w odniesieniu do budowli nie moze by¢ wicksza niz
16 m;

2) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
3) dla dziatek budowlanych infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dla terenow, dotyczace:
a) udziatu powierzchni zabudowy,

b) nadziemnej intensywnosci zabudowy,
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¢) udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

4) w obszarze planu dopuszcza si¢ zielen i inne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane
towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie;

5) w obszarze planu wystepuja tereny sasiadujgce z ciekiem Topodr, dla ktorych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 6. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40° do
1409
2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;
3) szerokos¢ frontu dzialtki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;
4) dla dziatek drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 7. Na calym obszarze planu postgpowanie z przedmiotami lub obicktami o cechach zabytkowych,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegajg ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 8. 1. Obowigzujg nastg¢pujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

I)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzieleze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ zsieci wodociggowej lub ze zrddel indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) odprowadzenie sciekow komunalnych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,
b) do zbiornikdw bezodplywowych,
¢) indywidualnych oczyszczalni Sciekdw;
5) edprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) siccig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowg zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora,

¢) do ciekow i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracyjnych:
a) dopuszcza sig¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowe istniejgcych,
b) nalezy zapewnic cigglos¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem;

7) dopuszeza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédel ciepla indywidualnych lub grupowych, przy czym
nic dopuszcza si¢ biogazowni oraz zrédet opartych na energii wiatru o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig:
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikow na gaz;
9) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) ze zrodet odnawialnych wytwarzajaeych energig elektryczng z energii promieniowania slonecznego,

¢) ze zrodel odnawialnych nie wymienionych w lit. b, przy czym nie dopuszcza si¢ biogazowni oraz zrodel
opartych na energii wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszceza si¢ wylacznie jako podziemne;

I1) dopuszeza si¢  budowe stacji transformatorowych — wykonanych, w zaleznosci od  sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane;

12) nowe linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, dopuszeza si¢ budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb idopuszcza si¢ obsluge z sieci
bezprzewodowej;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i innych aktach prawa miejscowego;

14) obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjgtkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wiasnej dzialalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) dojazd do terendw dopuszeza sig¢ od przyleglych drog lub terendw przylegtych;

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dla ruchu
pieszego oraz pieszo-rowerowego.

3. Obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszqce poszczegolnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

1) dla ustug handlu detalicznego oraz dla czgsci, przystosowanej do przyjmowania klientéw w budynkach
obiektu o przeznaczeniu ustugi rzemiedlnicze U~ 0,8 miejsca parkingowego na 50 m? powierzchni
sprzedazy;

2)dla ustug rzemieslniczych U, z zastrzezeniem pkt 1 oraz uslug nie wymienionych w pkt 1 - 1 miejsce
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw z wylaczeniem powierzchni uzytkowych garazy,

3) dla obiektéw produkeyjnych — I miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych.

4, Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilosci zgodnej ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsq, o ktorych mowa
w ust. 4.

6. Obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktorych mowa wust. 314 na terenie idzialce
budowlanej, na ktdrej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objgtego planem.

§ 10. Wysokos¢  stawki procentowej, na podstawic ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
30%.

§ 11. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UL-P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren ustug rzemie$lniczych U lub produkeji z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupelniajgce terenu:

Projekt Strona 4



a) tereny ustug, z zastrzezeniem pkt 4,

b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 5;
3) w zakresie terenu produkeji dopuszeza sig wylgeznie tereny:

a) sktadow i magazynow,

b) produkeji czgsci pojazdow samochodowych i ich montazu,

¢) montazu pojazddow,

d) produkeji energii, z zastrzezeniem lit e,

¢) produkcje energii dopuszeza sig wylaeznie ze Zrddel odnawialnych, przy czym nie dopuszeza sig
elektrowni  wiatrowych oraz biogazowni. Dla paneli fotowoltaicznych obowigzuje powloka
antyrefleksyjna;

4) w zakresie terenu ustug dopuszcza si¢ wylgcznie tereny:
a) ushug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) ustug gastronomii,
¢) uslug biurowych i administracji;
5) w zakresie terenu infrastruktury technicznej dopuszeza sig wytgeznie tereny:
a) stacji transformatorowych,
b) telekomunikacji,
¢) stacji gazowych,
d) pompowni wody,
¢) pompowni sciekow.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. |, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczgce uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)w  wydzieleniu wewngtrznym, oznaczonym symbolem (IK1) obowigzuje zapewnienie korytarza
podziemnego dla sieci kanalizacji sanitarnej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, tozsama z nieprzekraczalng linia zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, jak na rysunku planu;

3) nie dopuszcza si¢ wolnostojgeych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z energii promieniowania
stonecznego, przy czym dopuszcza sig je w formie zadaszenia parkingdw;

4) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 0,6;

S) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ mnigjszy niz
0,05, w tym do bilansu powierzchni biologicznie czynnej wigcza si¢ powierzchnig biologicznie czynna,
znajdujacy si¢ w obrebie wydzielenia wewngtrznego (1K 1),

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1.2;
7) wysokosé¢ zabudowy w odniesieniu do budynkdw nie moze przekraczaé 16m;,
8) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie i pokrycie dachow.

§ 12. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:
|) przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupelniajgce terenu:

a) urzagdzenia wodne,

b) rowy melioracyjne,

¢) zbiorniki retencyjne.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. |, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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[y w  wydzieleniu  wewngtrznym, oznaczonym symbolem (IK2) obowigzuje
podziemnego dla sicci kanalizacji sanitarnej;

2) nie dopuszcza si¢ usytuowania budynkdw,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dhugolgka.

zapewnienie Korytarza

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym

Wojewadztwa Dolnoglaskicgo.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr....................
Rady Gminy Dlugolgka
7 Q18w mmans 2025 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Z uwagi na brak uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 674/14, 670/13,
670/11 i 491/5 w obrebie Dhugoleka — ZP1 DEUGOLEKA 11 rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia
uwag nie padejmuje sig.
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Zalgeznik nr 3 do uchwaly nr ...
Rady Gminy Dlugolgka
Zdnia....ooienn, 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

I. Realizacja budowy i przebudowy odcinka sicci kanalizacji sanitarnej w celu umozliwienia odbioru
scickow z inwestycji gtownej o dlugosei ok. 288m i srednicy 315 mm, stanowigca inwestycje uzupelniajaca,
finansowana bedzie przez inwestora inwestycji gléwnej, na zasadach uzgodnionych w umowie urbanistyczne;.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nie wymienione w pkt 1 ktdre nalezg do zadan wlasnych
gminy bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkdw zewngtrznych.,
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Zalgcznik nr 4 douchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugotgka
zdnia ..o 2025

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
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Uzasadnienie

Opracowanie jest zmiang w obecnic obowiazujgcym planie miejscowym, przyjetym Uchwalg Rady
Gminy Dlugolgka uchwalg nr X111/259/08 z 30 grudnia 2008r.

Zmiana planu ma na celu umozliwienic budowy kompleksu, (w tym warsztatu blacharskiego i lakierni)
stuzgcego do serwisu oraz produkeji i montazu samochodow specjalnych jako inwestycji glownej. Jako
inwestycje uzupelniajgea przewiduje sig przebudowe do érednicy 315mm istniejacego odcinka gminnej sieci
kanalizacji sanitarngj ciénieniowej o $rednicy 160mm, ktora stuzy¢ bedzie takze obstudze stacji serwisowej.
Trasa przebudowanej sicci kanalizacji sanitarnej (o dlugosci ok. 288m) prowadzi¢ bedzie po dziatkach
bedacych w dyspozycji Inwestora.

7 uwagi na polozenie dzialek w obszarze zabudowy przemyslowej, w sgsiedztwie istniejgcych salonow
i serwisow samochodowych, inwestycja nie wplynie na pogorszenie stanu érodowiska w rejonie. Pozwoli
natomiast w sposdb kompleksowy wykorzysta¢ przedmiotowy teren i stworzy¢ kompletny zakres ustug

w zakresie pojazdéw specjalnych, poszerzajae baze podatkowg w gminie oraz rozszerzajae ofertg
dostgpnych uslug i dzialalnosci.

1.Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Uopizp). Spelnienic wymogow w.w. przepisow, polegajgce na uwzglednieniu:

wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania fadu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terenow, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, wtym w szezegolnosei ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy.
Ustalenia te zawarte zostaly w czgéci tekstowej i graficznej projektu planu; Na rysunku planu okreslono
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy; Doboér przeznaczen sostal dokonany na podstawie analizy stanu
istniejagcego i ustalen Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania  przestrzenncgo,
wyznaczajgeego Kierunki rozwoju obszarow; Projekt planu ksztaltuje uklad przestrzenny, skoordynowany
7z zagospodarowaniem uksztaltowanym  przez  plany obowigzujace  w bezposrednim otoczeniu
przedmiotowego obszaru.

2)waloréow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektéw architektonicznych w taki sposob, aby pasowaly one do
danego obszaru i jednoczesnie spetnialy wymogi zakladanych funkcji.

3)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych - Wymagania ochrony s$rodowiska zostaly spetnione przez ustalenia dotyczgce ustalenia
wskaznikow obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej. W obszarze planu wystgpuja chronione
grunty rolne, jednakze na mocy planow wezesnie obowigzujacych zostaly one juz przeznaczone na cele
nierolnicze. Obszar planu od 1994r. przeznaczony byl na cele nierolnicze i niele$ne — kolejno w Planie
Szczegolowym Zagospodarowania Przestrzennego wsi Dlugoleka (Uchwala Rady Gminy Diugolgka Nr
V1/29/94 7 09.12.1994r. — Dz. U. Woj. Wroclawskiego nr 13 z 1994r. poz. 123) a potem w Miejscowym
planic zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Dlugolgka - MPZP DLUGOLEKA (Uchwata Rady
Gminy Dlugoleka Nr XX X111/581/2005 z 31.03.2005r. — Dz.U. Woj. Dolnoslaskiego nr 80 poz. 1763) oraz
zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzcnnego dla obrebu wsi Diugolgka,
w czesdei dotyezacej dzialek oznaczonych geodezyjnie nr 132/5, 132/8, 133/4, 133/5, 133/6, 13471, 133,
491/3, 491/4, 490/3, 490/4 (uchwala Nr XXI111/259/08 Rady Gminy Diugolgka z dnia 30 grudnia 2008r).

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej —
w obszarze planu nie wystgpuja obiekty chronione;

S)ywymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — zostalo spelnione poprzez zapewnienie W planie stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa umozliwiajacych prawidiowa dostepnodc terendw dla 0s0b
niepelnosprawnych:

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegolnosei poprzez przeznaczenie
terenow pod zabudowe. zgodnie 7 ustaleniami  obowigzujacego  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow  zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysziego wykorzystania terenu.
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7)prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejgeych podzialow geodezyjnych i whasnosei;

8)potrzeb obronnodci i bezpieczenstwa paistwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wlasciwych
organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpicczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodnosé zapisow
planu z wlagciwoscig rzeczowy organow:

9)potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu dopuszeza si¢ realizacje celow publicznych
0 znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw odrebnych; Inwestycja uzupelniajaca w postaci przebudowy
sieci kanalizacji sanitarnej bedzie rowniez stuzyla celom publicznym;

[0)potrzeby  wzakresic  rozwoju  infrastruktury technicznej,  w szczegolnosei  sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §8 uchwaly;

IT)zapewnienia udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
konsultacje publiczne. W trakcie konsultacji publicznych, w ustalonym i ogloszonym publicznie terminic na
skladanie uwag, do projektu zintegrowanego planu inwestycyj nego nie wplynely uwagi;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez stala
dostgpnos¢ materiatow  planistycznych oraz dokumentowanic wszystkich czynnosci  prowadzonych
w trakeie procedury sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Cala dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zostanie roéwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

I3)potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §8 dotyczace zaopatrzenia w wodeg.

2.5pos6b realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spelnicnie wymogow przytoczonego przepisu, polegajgce na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenow, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ckonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci i istnicjgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalef przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania uwag
do projektu planu miejscowego. Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania
planu na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji
w trakcie konsultacji spolecznych.

3.Spelnienie  wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

|)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnodci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku wykorzystania istniejgcego
ukladu drogowego. Rozmieszezenie okreslonych w planie funkeji, zwigzanych z przeznaczeniem terendw,
warunkowane bylo sgsiedztwem iklasg techniczng istnicjgcego uktadu drogowego, tak aby zapewnic¢
wykorzystanie drog;

2)lokalizowanie  nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
wykorzystanic publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — W planie
nie sytuuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowe; ;

3)zapewnianie  rozwigzah  przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow - zostalo uwzglednione przez powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasady zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terendw pod zabudowe
kubaturowy i zapewnienic wspdlezynnikéw powierzehni biologicznie czynnej. Ponadto przygotowujac
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projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego kierowano sig dostepnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terendow
w infrastrukture techniczng i drogowg oraz rozwojem terenow sgsiadujacych;

4.Zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z daty uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy. Rada Gminy Dlugolgka przyjela uchwalg Nr LXVII/768/24 zdnia 21 marca
2024r. w sprawie aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dlugolgka oraz aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgeych na
obszarze gminy Dlugoleka. Zintegrowany plan inwestycyjny nie jest spowodowany brakiem aktualnosci
obowigzujgeych  dokumentow planistycznych, ale nowymi potrzebami. Zasady projektowania
uniwersalnego  zostaly uwzglednione w szczegolnosci  poprzez zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kartg parkingowa. Uniwersalne projektowanie
oznacza projektowanie produktow, drodowiska, programow i uslug w taki sposob, by byly uzyteczne dla
wszystkich, w mozliwie najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.
"Uniwersalne  projektowanie” nie wyklucza — pomocy technicznych dla szezegolnych — grup 0sob
niepelnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Zintegrowany plan inwestycyjny nie bedzie
mial istotnych skutkéw na finanse publiczne, zuwagi na zbieznoéé  przeznaczen z ustaleniami
obowigzujgcego planu migjscowego, jednakze przyczyni sig do mozliwosci kompleksowej zabudowy
i wykorzystania przedmiotowego terenu, z sachowaniem bufora grodowiskowego wzdluz rzeki Topor.
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