Projekt

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY DLUGOLEKA

zdnia ..o 2026 1.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Pruszowice — MPZP PRUSZOWICE IV

Na podstawie art. [8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samarzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r.
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 20031, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala Nr XXVII/315/21 Rady Gminy Dlugoleka
zdnia 21 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu wobrgbie wsi Pruszowice — MPZP PRUSZOWICE 1V araz uchwala Nr

g _ ¢ !
XXI1X/339/21 Rady Gminy Dlugolgka z dnia 25 marca 2021r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVII/315/21
Rady Gminy Dlugoleka z dnia 21 stycznia 20211, w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Pruszowice — MPZP PRUSZOWICE 1V, Rada
Gminy Dlugoleka po stwierdzeniu, ze plan stanowiacy przedmiot niniejsze] uchwaly nie narusza ustalen

o fel g A v
Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy  Dlugoleka, uchwalonego
uchwalg Nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 22 maja 2014r. z pdzn. zm. uchwala. co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Pruszowice
-MPZP PRUSZOWICLE 1V, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do ninigjszej uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigey zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly:

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly:

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
Ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zataeznik nr 3 do
niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objelego planem:

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyrézniajgeymi numerami:

3) pasy technologiczne dystrybucyjnych linii elektroenergetyeznych 110k V.

2. Pozostale oznaczenia graficzne. przedstawione na rysunku planu, nie stanowia obowiazujacveh ustalen
planu i posiadaja jedynic znaczenie informacyjne.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

D) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie. ktdre rozgraniczaja tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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2) powierzehni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewneglrznyeh krawedzi budynku na powierzchnie terenu:

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czgsei nie wystajgcych ponad
powierzchnig terenu, powierzehni elementow drugorzgdnych jak: tarasow, schoddw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez o rozumie¢ przeznaczenic, ktore wskutek realizacji planu
winno sta¢ si¢ przewazajacg formg wykorzystania terenu lub obiektéow budowlanych:
ustalone w planie przeznaczenic okre$la mozliwe formy wykorzystania terenu. Ktore jako jedyne sa
dopuszczone na danym terenie oile wplanie nie dopuszezono przeznaczenia uzupelniajacego  lub
nie dopuszezono obicktow i urzadzen towarzyszacych;

4y przeznaczeniu uzupelniajgeym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie iktore wzbogaca lub uzupelnia dominujgey
i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcgq maksymalny zasieg
usyluowania na terenie wszelkich dopuszezonych w planie nadziemnych cz¢sci budynkow, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdlowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza sie czesci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
o1.5m poza nieprzekraczalna lini¢  zabudowy oraz schody zewngtrzne ipochylnie dla
niepelnosprawnych wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng linig¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nic ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi. chodniki, dojécia idojazdy. parkingi terenowe. place manewrowe, obickty liniowe sieci
technicznych i uzbrojenia terenu iinne urzadzenia zwigzane zsiccig techniczng. ktore nie wymagaja
realizacji budynkow:

6) terenie - nalezy przez to rozumied obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

7y obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: stacje transformatorowe,
stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury wodociggowej:

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych polaci dachowych mniejszym niz
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§5.1.Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace. ktore wydzielaja tereny o roéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami i opisami:
1) IMN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:
2) IR — teren rolniczy:
3) IKDPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego.
2.W  granicach  calego  obszaru  objetege  planem.  dopuszeza  si¢ zielen  towarzyszaca.
a takze urzadzenia budowlane towarzyszace ustalonym przeznaczeniom.
3. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszeza sie. rozdzicleze sieci infrastruktury techniczne;.
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3.
§ 6. W planie, nie okresla sig:
|y zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych. oraz dobr kultury
wspolezesne]. ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia:
2y wymagan wynikajacveh 7z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacyeh takiego ustalenia:
3) granic i sposobow  zagospodarowania terendow  lub obiektéw  podlegajacyeh ochronie. na podstawie
odrebnych przepisow. terendw gomiczych, a takze obszardw szezegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa - ze wzgledu na brak obiektow i terenéw
wymagajacveh takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terendw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szezegolowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz Kksztaltowania
krajobrazu:

1)obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Kumaki Dobrej PLH020078,
wyznaczonego na rysunku planu, na obszarze ktorego obowigzuja przepisy dotyczace ochrony przyrody:

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje teren biologicznie czynny:

3) ustala sie koniecznod¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszezeniem
zgodnie z ustaleniami. o ktorych mowa w §14;

4) ustala sig Koniecznosc zachowania IYZorow zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami, o ktorych mowa w §17;

5) obowigzujg standardy akustyezne. okreslone przepisami odrebnymi dotyczgeymi  dopuszezalnych
poziomodw halasu w Srodowisku - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotvezgee ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow -
dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia dla
terendw dotyvezace:

1) udzialu powierzehni zabudowy w powierzehni dzialki budowlanej:
2y wskaznika intensywnosci zabudowy;
3) udzialu powierzehni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,  witym  zakaz  zabudowy - wpasach  technologicznych  dvstrybueyjnveh  linii
clektroenergetycznych 110KV, wskazanych na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte w §15 ust. 3 i 4.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1) okresla si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110%
2) powierzehnia dzialki. z zastrzezeniem pkt 4. nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?;
3) szerokosé frontu dzialki. z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mnicjsza niz 5 m:
4y dla terenow drog i obiektow infrastruktury technicznej obowigzuje:
a) powierzehnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos$¢ rontu dzialki nie moze bvé mniejsza niz 2m.
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresic komunikacji:
1) dopuszeza sie wydzielenie dojazdow o szerokosei min. Sm:

2ymiegjsca do parkowania przewidziane dla obslugi dopuszezonyeh w planie obiektow. nalezy lokalizowad
w granicach dzialek budowlanyceh, na ktdryeh znajduja si¢ te obiekty:

3) obowiazujg miejsca parkingowe co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie 7 nastgpujacymi wskaznikami:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

b) 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzehni uzytkowej uslug:
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4w ramach okreélonej w pkt 3 minimalnej liczby micjsc do parkowania, nalezy  zapewni¢ migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nic mnigjszej niz
okreslonej w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

§ 12, Stawke procentows shluzgey naliczeniu oplaty, o ktérej mowa wart. 36, ust.d ustawy zdnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TMN w wysokosci 30%:;
2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TKDPJ, 1R w wysokoesei 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy szezegélowe dotycezgee zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielezej sieci wodociggowej. zgodnie
7 przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociagowej. dopuszeza sie rozwigzania wynikajgee
z przepisow odrebnych.

§ 14, 1. Dopuszeza sie odprowadzanie sciekow, z zastrzezeniem ust. 2, poprzez rozdzielezy system
kanalizacji sanitarnej.

2. W razie braku warunkow przylaezenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszeza si¢ zastosowanie
rozwigzan wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢  odprowadzanic wod opadowych iroztopowych, zzastrzezeniem ust. 4, poprzez
rozdzielezy system kanalizacji deszczowej.

4. Zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zwymogami wynikajgeymi z przepisow
odrebnych,  przy odprowadzaniu  wod  opadowych iroztopowych obowiazuje stosowanie rozwiazan
polegajacveh na zagospodarowaniu tych wod wmiejscu opadu, wszezegdlnosei poprzez gospodarcze
wykorzystanie. odparowanie, rozsgezanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dziatce budowlane;j.

5. Dopuszeza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zeodnie 7z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie dziatan inwestycyjnyeh nalezy zapewni¢ cigglosc i sprawnosé systemu melioracji wodnych,
zgodnie 7 przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w energic elektryezng nalezy realizowac poprzez rozdziclezg sicé elektroenergetyezna
oraz z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajace] S00kW zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem energii wiatru.

2. Dopuszeza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetyeznej oraz stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami edrgbnymi.

3. Wzdluz  przebiegu  dystrybucyjnyeh linii elektroenergetycznych obowigzuja pasy technologiczne,
wyznaczone na rysunku planu o szerokosci 22m (po 11 m od osi w obu kierunkach).

4. W pasach technologicznych  dystrybucyjnych linii  elektroenergetveznych. o ktéryeh  mowa
woust. 3 wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. W zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszeza si¢ budowe. rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zeodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszeza sic stosowanie indywidualnyeh zbiornikow zaopatrzenia w gaz. lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnyeh.

§ 17. Zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnveh lub zbiorczyeh Zrddel zaopatrzenia w cieplo,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji. w Ktoryeh nastgpuje spalanic paliw,
o ktoryeh mowa w przepisach odrgbnych.

§ 18. Dopuszcza si¢ budowe. rozbudowe i przebudowe urzadzen i sicci telekomunikacvinych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Id: 3DOSOBSB-13CD-1IA6-9B66-BIISAVFBACAI. Projekt Strona 4




§ 19. W zakresie magazvnowania i zagospodarowania odpadow. obowiazujg  zasady  okreslone
w oprzepisach odr¢bnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyezacyeh odpadow oraz utrzvmania czystoscei
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szezegdlowe dla poszezegolnych terendw

§ 20. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN i opisanego jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

I) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez ktora nalezy rozumie¢ budynki
micszkalne jednorodzinne w ukladzie wolnostojacym. wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi
i gospodarczymi,  wiatami  imiejscami  parkingowymi  oraz  towarzyszgca  ziclenia,  wodami
powierzchniowymi srodladowymi, obiektami infrastruktury technicznej. dojazdami i powicrzchniami
utwardzonymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

ay uslugi zwigzane z obslugg klientow takie jak: kancelarie prawne, pracownie informatyezne, pracownie
artystyczne, zaklady fryzjerskie i kosmetyvezne, poradnie i pracownie medyezne oraz biura: finansowe,
rachunkowe,  ksiggowe, ubezpieczeniowe. projektowe, posdredniczgce,  dostarczajgce  informacji.
sporzadzajace opracowania,

b) terenowe urzadzenia sportowe,

¢) wody powierzchniowe srodladowe,
d) zielen urzadzona,

¢) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie. o ktorym mowa wust.]. ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wtym zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgeo imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko wrozumieniu przepiséw odrgbnych w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgeo oddzialywaé na srodowisko:

2} powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzcehni dzialki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
0,29:

3)minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0,05:

4y maksymalna intensywnos¢ zabudowy jake wskaznik powierzehni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej wynosi 0.35;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej wynosi 50%:

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondvenacje nadziemne
7 poddaszem uzytkowym wlgcznie:

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostalyeh obiektow budowlanyceh. wynosi 10 metrow:

8)dachy  budynkow nalezy ksztaltowad, z zastrzezeniem pkt 100 11, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczolkowe oraz wielospadowe o symetryeznym nachyleniu glownyveh polaci dachowyeh od 35° do 45

9) ustala si¢ pokryeie dachow materialem takim jak:
a) dachowka lub material dachowkopodobny:.
b) tupek,

¢) blacha dachowa. 7 wylgezeniem blachy trapezowej:
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10) dla budynkaw gospodarczych. wiat i garazy dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia polaci dachowych do

45

Iy w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszeza si¢ dachy plaskie o powierzehni nie wigksze] niz 20%
powierzehni rzutu dachu:

12) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu i jednoczesnie
zgodnie z przedstawionym na rysunku planu wymiarem;

13) minimalna powierzehnig nowo wydzielanyeh dzialek budowlanych ustala si¢ na 900 m” dla zabudowy
micszkaniowej jednorodzinnej:

14 obowiazuje obsluga komunikacyjna od terenu 1KDPJ,
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R oraz opisanego jako feren rolniczy ustala sig:

1) przeznaczenie podslawowe:

a) uprawy polowe,

b) laki,

¢) sady;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) drogi transpottu rolniczego.

§22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPJ oraz opisany jako teren ciggu pieszo-
Jezdnego przezmacza sie pod ciag pieszo-jezdny wraz 7 sieciami i wrzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niczbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I. obowigzuje nastepujace ustalenie. dotvezace zagospodarowania
terenu - szerokodé  w lintach  rozgraniczajacych  zgodnie  zrysunkiem planu 1 jednoczesnie zgodnie
7 przedstawionym wymiarem 6 m w miejscu wskazanym na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Dlugol¢ka.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplvwie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku  Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dlugoleka

Ahna Walczyrlg-Leg -
L_al Strona 6
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugoleka
Z 1 s e 2026

Rozstrzygnigcice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Pruszowice - MPZP PRUSZOWICE 1V

Na  podstawie art. 20ust 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. W ustawowym terminie. to jest do dnia 24 maja 2024 r. do projektu micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Pruszowice - MPZP PRUSZOWICE 1V,
wylozonego do publicznego weladu w dniach od od 27 marca 2024 r. do 29 kwietnia 2024 r.. wniesiono jedna
uwage, Ktora  zostala  czesciowo uwzgledniona.  Sposob  jej rozpatrzenia stanowi integralng  czesé
przedmiotowego rozstrzygnigcia.

2. W oustawowym terminie. to jest do dnia 8 grudnia 2025 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Pruszowice - MPZP
PRUSZOWICE TV. ponownie wylozonego do publicznego weladu w dniach od 15 pazdziernika 2025 r. do
I'7 listopada 2025r.. w zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ W sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczgey Rady Gminy Dlugoleka
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu w obrebie wsi Pruszowice - MPZP PRUSZOWICE 1V

Nazwisko | Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
imie, nazwa 8 ; : Gminy
Data jednostki O;nzfczeme Ustalenia projekty w sprawie rozpatrzenia
Lp. | wplywu | organizacyjnej Tresé uwagi n',e'”Ch?‘ pianu:dia uwagi
! . mosci, ktorej | nieruchomosci, ktérej
uwag: | adies dotyczy uwaga dotyczy uwaga gwaga Uweaod
zgtaszajacego uwzgled- | nieuwzgled-
uwagi niona niona
1 2 3 4 b 6 7 8 9
I WYLOZENIE
1. 17.05. % 1. W zakresie Rozdzialu 2: Dzialka nr Ad.1 Ad.1 Ad.1 Uwaga nieuwzgled-
2024r. Strona 4 Paragraf 12 ustep 129/3, obreb |§12 pkt 1 Stawke Uwaga niona
1 ,terenu oznaczonego na Pruszowice procentowaq sluzaca nieuwzgled-
rysunku planu 1MN w naliczeniu oplaty, o niona Ustalona w projekcie planu
wysokosci 30%" ktérej mowa w art. miejscowego stawka
Zmiana Nr 1 na: ,terenu 36, ust.4 ustawy z Dr':r‘cemo“’ﬂ 5"“5“3 i
0znaczonego na rysunku dnia 27 marca 2003 pivk et o sl
planu 1IMN w wysokosci roku o planowaniu i ustawy z dnia 27 marca
10%" zagospodarowaniu 2003r, o planowaniu |
przestrzennym, zagospodarowaniu
ustala sie dla terenu przestrzennym w
0znaczonego na wysokosci 30% jest
rysunku planu zgodna z polityka
symbolem 1MN w przestrzenna Griny ;
wysokosci 30% Diugoteka. Jednoczesmle
peslite e O jest ona ustalana w taki
sposob, aby zachowad
rowne traktowanie
podmiotéw i jako oplata
Zwigzana ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwalaniem
miejscowych plandw
zagospodarowania
2. W zakresie Rozdzialu 4: Ad. 2 Ad.2 i
Strona nr 5 Paragraf 20 §20 ust.2 pkt 2 Uwaga
punkt 2 ustep 2 powierzchnia uwzgled-
Lpowierzchnia zabudowy w zabudowy w niona
stosunku do powierzchni stosunku do
dzialki budowlanei nie powierzchni dziatki

I3 SDOSCBSB-F3CD-44A6-9B60-BS38AY BACA3 Projekt
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moze przekraczac wartosci
0,25"

Zmiana nr 2 na:
Lpowierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie
moze przekraczac wartosci
0,29"

3. Strona nr 5 Paragraf 20
punkt 2 ustep 4
LJmaksymalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej
zabudowy w odnliesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 0,3"
Zmiana nr 3 na:
~maksymalna intensywnosc
zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowite)
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 0,35"

4. Strona nr 5 Paragraf 20
punkt 2 ustep 5 ,minimalny
udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki
budowlanej wyniesie 60%"
Zmiana nr 4 na:
.minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej wyniesie
40%"

budowlanej nie moze
przekraczad wartosci
0,25

Ad. 3

§20 ust.2 pkt 4
maksymalna
intensywnosé
zabudowy jako
wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej wynosi
0.3

Ad.4

§20 ust.? pkt 5
minimalny udzial
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej wynosi
60%

Ad.3
Uwaga
uwzgled-
niona

Ad.4
Uwaga
czesciowo
uwzgled-
niona

14 SDOSEBSB-I3CD-44AG-OB06-B333A BACAZ Projckt

Ad.4
Uwaga
czesciowo
nieuwzgled-
niona

Ad.4 Uwaga czesciowo
nie
uwzgledniona/uwzgled-
niona

Uwage czesciowo
uwzgledniono poprzez
zwigkszenle ustalonego
minimalnego udziatu
procentowego powierzchni
biclogicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane) do
50%.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona ze
wzgledu na nie

wprowadzenie

Strona 2
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5. Strona nr 5 Paragraf 22
punkt 2 ,Ma terenie, o
ktdrym mowa w ust. 1,
obowigzuje nastepujace
ustalenie, dotyczace
zagospodarowania terenu -
szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu i
jednoczesnie zgodnie z
przedstawionym wymiarem
7 m w miejscu wskazanym
na rysunku planu”

Zmiana 5 na: ,Na terenie, o
ktérym mowa w ust.1,
obowigzuje nastepujace
ustalenie, dotyczace
zagospodarowania terenu -
szerakosc w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu i
jednoczesnie zgodnie z
przedstawionym wymiarem
6 m w miejscu wskazanym
na rysunku planu”

6. W zalgczniku nr 1 MPZP
PRUSZOWICE IV RYSUNEK
PLANU na wydzieleniu
1KDP):

1) zmiana
nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla terenu
oznaczonego 1MN
taczaceqo sie z 1KDPJ,

2) skrécenie ciagu pieszo-
jezdnego LKDPJ,

3) zmiana zwrotki na
parametry 10x10 metréw,
4) zmiana szerokosci ciggu
pieszo-jezdnego 1KDPJ na
6 metrow,

Ad. 5

§22 ust.2

Na terenie
oznaczonym
symbolem 1KDP)
obowigzuje
nastepujace
ustalenie, dotyczace
zagospodarowania
terenu - szerokos¢ w
liniach
rozgraniczajacych
zgadnie z rysunkiem
planu i jednoczesnie
zgodnie z
przedstawionym
wymiarem 7/m w
miejscu wskazanym
na rysunku planu

Ad. 6.1 Dla terenu
oznaczonego
symbolem 1MN
obowiqzuja
nieprzekraczalne linie
zabudowy
wyznaczone zqodnie
z rysunkiem planu i
jednoczesnie zgodnie
z przedstawionym na
rysunku planu
wymiarem.

Ad. 6.2 Na rysunku
planu wyznaczono
teren ciggu pieszo-
jezdnego
oznaczoneao

Ad.S
Uwaga
uwzgled-
niona

Ad.6.1
Uwaga
uwzgled-
niona

Ad.6.2
Uwaga
uwzgled-
niona

wnioskowanego procentu
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budawlanej.

Strona 3



symbolem 1KDPJ w
liniach
rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem
planu.

Ad. 6.3 Na rysunku Ad.6.3

planu wyznaczono Uwaga
teren ciqqu pieszo- uwzgled-
jezdnego niona
0znaczoneqo

symbolem 1KDPJ]
wraz z placem do
zawracania w liniach
rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem
planu.

Ad. 6.4 Na rysunku Ad.6.4

planu wyznaczono Uwaga
teren ciqqu pieszo- uwzgled-
jezdnego niona
0znaczonego

symbolem 1KDP] o
szerokosci w liniach
rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem
planu i jednoczesnie
zgodnie z
przedstawionym
wymiarem 7m w
miejscu wskazanym
na rysunku planu.

11 WYLOZENIE
1 2 ] 3 | 4 | 5 ] 6 | 7 [ 8 | 9

Nie wniesiono zadnych uwag do ponownie wylozonego do publicznego waladu projektu miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Pruszowice - MPZP PRUSZOWICE IV.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust, 2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902)
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Zalaeznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Dlugoleka
i T evesamma 2026 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan whasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nastepuje:

§ LW projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie  wsi
Pruszowice - MPZP PRUSZOWICE IV wprowadza si¢ nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej.
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Inwestycje 7 zakresu infrastruktury technicznej. ktore nalezg do zadan wlasnych eminy bedg
linansowane z budzetu gminy. w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Luropejskiej. a takze ze
srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Dhugoleka

Id: SDOSOBEB-I3CD-11A6-9B066-B338AYT BACAI. Projekt Strona |



Zalgeznik nr 4 do uchwaly Nroo
Rady Gminy Diugolgka
zdnia 2026,

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktoryeh mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz U. 2 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) ujawnione zostany po
klikni¢ciu w ikong

Id: 3DOSOBSB-F3CT-4H4AG-9B66-BIISAVIBACASZ. Projekt
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....../...... /2026 Rady Gminy Dlugoleka zdnia ........... w sprawie uchwalenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Pruszowice
— MPZP PRUSZOWICE IV

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo W oparciu 0 uchwalg
Nr XXVII/315/21 Rady Gminy Dlugolgka 7z dnia 21 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Pruszowice —
MPZP PRUSZOWICE 1V, zmienionej uchwala Nr XXIX/339/21 Rady Gminy Dlugol¢ka z dnia 25 marca
2021r.

Obszar objety opracowaniem przedmiotowego planu, obejmuje dzialke nr 129/3 obreb Pruszowice
0 powierzchni ok. 0.5ha. Obszar objety planem obejmuje teren upraw rolniczych, bedacyeh w czesei dawnym
sadownictwem.

Zgodnie z dotychczas obowigzujageym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu wsi Pruszowice przyjetym uchwala nr XXXI1/582/2005 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 31 marca
2005r.. obszar planu polozeny jest na terenie oznaczonym symbolem RP1 z funkejg wiodacy: grunty rolne.
Za zgodne z funkcja wiodacq uznaje si¢: wykorzystywanie terenu do celdw zwiazanych z produkcja rolnicza
7 wykluczeniem zabudowy zagrodowej. obiektéw hodowlanych oraz innych obiektéw zwigzanych 7
produkeja rolnicza.

Najwazniejszym  zadaniem  przedmiotowego opracowania, jest  stworzenie  nowych  zapisow
planistycznych zgodnie z polityka przestrzenna gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy - Dhugolgka.  Podjecie uchwaly w  sprawie nowego planu
miejscowego dla terenu w obrebie wsi Pruszowice zostalo zainicjowane na wniosek Waéjta Gminy Dlugoleka,
a jednoczesnie wynika z nowych Kierunkdw rozwoju oraz wytycznych zawartych w Studium. O sporzadzenie
planu miejscowego wnioskowal rowniez wlasciciel terenu.

W szezegolnosci nalezy podkreslié, ze proponowane zapisy zmieniajace dotychezasowe przeznaczenia
nic naruszaja ustalen zapisu Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dlugoleka przyjetego uchwata Nr XXX11/496/14 Rady Gminy Diugoleka 7z dnia 22 maja 2014r. z pdzn. zm.
Zgodnie 7z zapisami w/w Studium. Kierunek zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego obszaru
okreslony zostal jako: tereny funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1) oraz tereny rolne (R). dla ktéryeh
wykluczono mozliwosc lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa sluzgcea realizacji celow publicznych.

Uchwalenie przedmiotowego planu powoduje. ze na obszarze objetym przedmiotowym planem. utraci
moc uchwala XXXII/582/2005 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 31 marca 2005r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Pruszowice (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskicego z dnia 6 maja 2005r. Nr 80 poz. 1764).

Obszar objety planem. podzielony zostal na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, Terenami tymi sa:
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[) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczony symbolem 1MN.
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem IR,
3)  teren ciggu pieszo-jezdnego. oznaczony symbolem 1KDPJ,

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

o wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkeji, ktdéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenic wskaznikow i parametrdw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabarvty
zabudowy 7z uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia;

o wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
- poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego.
okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej — nie
zawarto ustalen z nwagi na brak terendw i obicktdw wymagajacyceh takich ustalen;

o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby osdb ze
szezegolnymi potrzebami - poprzez wskazanie na Koniecznos¢ zapewnicnia odpowiednicj liczbhy
miejsc postojowych dla pojazddw wyposazonych w Karte parkingowg, a takze brak ustalen moggcych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby 0sob niepelnosprawnych:

e walory ckonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanic przeznaczenia o duzej przydatnosci dla
mieszkancow:

e prawo wlasnosci - poprzez przeznaczenie czesci dzialki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
zgodnie 7 wnioskiem wiasciciela gruntu:

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacveh mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone uzyskanym
uzgodnieniem projektu planu;

e potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen Kolidujacveh z realizacja inwestveji celu
publicznego o znaczeniu lokalnvm i ponadlokalnym - zgodnie 7 uzyskanymi uzgodnieniami
wlasciwyvceh organdw odpowiedzialnyeh za realizacje tych inwestyeji:

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szezegdlnosei sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obicktow sicci infrastruktury technicznej. w tvim  dopuszezenic
budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnyech:

e zapewnicnice udzialu spoleczenstwa w  pracach nad micjscowym  planem  zagospodarowania

przestrzennego, W tvm przy uzyeiu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosei i
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przejrzystosci procedur planistveznych - poprzez obwieszezenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasic. w sposob zwyczajowo przyjety — na tablicy ogloszen wsi oraz BIP. a
takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskow, a takze poprzez
informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego weladu, dyskusji publicznej i
mozliwosci skladania uwag do sporzadzanego projektu;

o potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakogei wody. do celdw zaopatrzenia ludnoscei — poprzez
ustalenia dotyczgce nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot.

realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w waode.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszezegolnych terendow oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania,
Wait Gminy Dlugoleka uwzglednil zlozony do planu wniosek oraz uwarunkowania ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne. a takze wazyl interes publiczny i prywatny.

Podezas procedury pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego weladu zlozono jedna uwage, ktora zostala
rozpatrzona Zarzadzeniem Nr 186/2024 z dnia 11 czerwea 2024r. Sposob rozpatrzenia uwagi zostal opisany
wroztrzygnigeiu o sposobic rozpafrzenia uwag. stanowigevm integralny zalacznik do przedmiotowe]
uchwaly. Podezas procedury drugiego wylozenia projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu nie zlozono Zzadnych
uwag,

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tvm nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajgee z art. 1 ust. 4 w zakresie:

e Lksztaltowania struktur  przestrzennveh  przy  uwzglednieniu  dazenia  do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - w planie zalozono obsluge terendw z planowanego
ciggu pieszo-jezdnego oraz przyleglych drog publicznyeh:

e |okalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgey mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - w planie
nie wprowadzono ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwoes¢ funkcjonowania komunikacji publicznej:

e zapewniania rozwiazan przestrzennych. ulatwiajacych przemicszezanie si¢ pieszyveh i rowerzystow.

Przedmiotowy plan polozony jest w obszarze o w pelni wyksztalcone] zwartej strukturze funkejonalno-

przestrzennej. w granicach jednostki osadniczej. gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na zasadzie kontynuacji
przyleglej strefy bedacej w trakcie zagospodarowyvwania. Jednoczesnie tereny przeznaczone pod dalszy
rozwo] funkeji mieszkaniowych. polozone sg w sgsiedztwie terenow uzbrojonyeh w sieci inlrastruktury

technicznej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktoryveh mowa

woart. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Rada Gminy Dlugoleka przyjeta uchwale LXVII/768/24 7z dnia 21 marca 2024 w sprawic
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugoleka oraz
aktualnosci micjscowyeh plandw zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na obszarze gminy
Dtugoleka. Uchwala ta, podjeta zostala na podstawie dokumentu p.t. .Ocena aktualnosei Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i plandw migjscowych obowigzujgeych na
obszarze gminy Dlugolgka™.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreslone  w przytoczonym  dokumencie.
w szezegdlnosei jest spojny z wicloletnim programem sporzadzania miejscowyveh plandw zagospodarowania

przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej

sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.
Podsumowujge  powyzsze stwierdzenia, mozna uznal. ze  przyjecic  uchwaly w  sprawic

przedmiotowego planu jest w pelni zasadne 1 stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen

inwestyeyjnyeh. spojnych z wyznaczonymi kierunkami politvki przestrzennej gminy.

Przewodniczacey Rady
Gminy Dlugoleka




