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Wroctaw, 13.01.2026 r.
RADA GMINY DFUGOEEKA
WEZWANIE
DO USUNIECIA NARUSZEN PRAWA
w zakresie uchwaly Rady Gminy Dlugoleka 7 dnia 22 maja 2014 v, Nr XXXIA96/14 z¢ 7m. (dalej jako Studitm),
lelst jednolity preyjety ushwalag nr XL/471/22 Rady Gminy Diugolgka 7 dnia 17 lutego 2022, w przedmiocic
uchwalenia studium uwarunkowan i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Dzialajac imieniem wlasnym, jako wilasciciela dzialki zlokalizowanej w obrebie wsi Wilczyce o nr
niniejszym na zasadzie arl. 101 [uslawy o samorzadzie gminnym] w.s.¢.(w brzimieniu obwigzujgeym na dzicn
podjecia uchwaly w przedmiocie Studium [...],
WZYWAM RADE, GMINY DEUGOF EKA
do usunigeia naruszen prawa, (j. podjecia uchwaly korygujgeej zapis w czesai lekslowej dolyczqce
ustalen (zalgeznik nr 3 do Uchwaly) obejmujacych czesé B, uslep 2 jednostki 1.1 zalytulowane] Wylyczne
projektowe, zlokalizowany w jednostee 1. Kierunki zmian w stiuklurze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow, (j. eliminacje zapisu dla wszystkich terenow wskazanych w studium dopuszcza sig
mozliwosé zachowania dolychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z aklualymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestizennego wedlug stanu na dzien uchwalenia studium”
UZASADNIENIE
I Podstawy normalywne wezwania do usunigeia naruszen prawa

a wslepie wypada wskazac, i slosownie do aktualnego brzmienia art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U, 2 Dz.U.2025.1153 L. 7 dnia 2025.08.22, dalej u.s.q.) kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienic
coslaly naruszone uchwaly lub zarzadzeniem podjelymi przez organ gminy w sprawie z zakresu administracii
publicznej, moze zaskarzye uchwalg do sadu administracyjnego. Istolne jest jednak lo, o przepis len w
podanym brzmieniu nie znajduje zastosowania do aklow wydanych chociazby do dnia uchwalenia wslazanego
powyzej akiu, tj. uchwaly Rady Gminy Diugaleka 7 dnia 22 maja 2014 . Ni XXXN496/14 7¢ 7m. (tekst jednolity
preyjely uchwaly nr XL/A71/22 Rady Gminy Diugoleka 2 dinia 17 lutego
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Wroctaw, 13.01.2026 .
RADA GMINY DEUGOLEKA
WEZWANIE
DO USUNIECIA NARUSZEN PRAWA
w zakresie uchwaly Rady Gminy Diugotgka z dnia 22 maja 2014 1. Nr XXXI/196/14 ze zm. (dalej jako Studium),
tekst jednolity przyjety uchwala nr XL/471/22 Rady Gminy Dhugoleka z dnia 17 lutego 2022r., w przedmioccie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Dzialajac imieniem wiasnym, jako wlasciciela dziatki zlokalizowanej w obrebie wsi Wilczyce o nr
niniejszym na zasadzie art. 101 [ustawy o samorzadzie gminnym] u.s.g(w brzmieniu obwiazujagcym na dzien
podjecia uchwaly w przedmiocie Studium [...],

WZYWAM RADE GMINY DEUGOLEKA

do usunigcia naruszen prawa, tj.  podjecia uchwaly korygujacej zapis w czesci tekstowej dotyczacej
ustalen (zatacznik nr 3 do Uchwaly) obejmujacych czes$é B, ustep 2 jednostki 1.1 zatytutowanej Wytyczne
projektowe, zlokalizowany w jednostce 1. Kierunki zmian w strukturze pizestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw, tj. eliminacje zapisu ,dla wszystkich terendw wskazanych w studivm dopuszcza sie
mozliwosc zachowania dolychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z aktualnymi micjscowymi planatni
zagospodarowania przestrzennego wedfug stanu na dzien uchwalenia studivm”

UZASADNIENIE

I Podstawy normatywne wezwania do usunigcia naruszen prawa

Na wslepie wypada wskazad, iz stosownie do aktualnego brzmienia ait. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z Dz.U.2026. 1153 tj. z dnia 2025.08.22, dalej u.s.q.) kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie
zostaly naruszone uchwatq lub zarzadzeniem podjetymi przez organ gminy w sprawie z zakresu administracji
publicznej, moze zaskarzy¢ uchwate do sadu administracyjnego. Istofne jest jednak to, e przepis ten w
padanym brzmieniu nie znajcduje zastosowania do aktow wydanych chociazby do dnia uchwalenia wskazanego
powyzej aktu, 1. uchwaly Rady Gminy Diugoleka z dnia 22 maja 2014 r. Ne XXX1/496/14 ze zm. (tekst jednolity
przyjety uchwatyg nr X1/471/22 Rady Gminy Diugoleka z dnia 17 lutego 2022r) w przedmiocie uchwalenia
studium: uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestizennego a takim aktem jest niewatpliwie akt
zawierajgey naruszajgey prawo zapis,

Do aktow wydanych przed (obszerna nowelizacja u.s.g) 1 czerwea 2017 1. stosuje sie tyb zaskarzania
wynikajacy z art. 101 ust. 1 ws.g. w brzmieniu sprzed 1 czerwea 2017 ., tf, przed zmianami wprowadzonymi
ustawa z 7 kwietnia 2017 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego oraz niektorych innych
ustaw, Artykut 101 ust. 1 u.s.g. w obowigzujacym wowczas brzmieniu wymagal, aby wywiedzenie do sadu
administracyjnego skargi zostato poprzedzona bezskutecznym wezwaniem do usuniecia naruszenia prawa.

Zgodnie bowiem z obowigzujgeym w dacie uchwalenia spornej uchwaly brzmieniem art. 101 ust, 1 u.s.q.
kazcly, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone uchwalg lub zarzadzeniem, podjelymi przez organ
gminy w sprawie z zakresu administracji publicznej, moze - po bezskutecznym wezwaniu do usunigcia
naruszenia - zaskarzyc uchwatg lub zarzadzenie do sadu administracyjnego. Przypomniec arganowi nalezy, iz w
sprawie wezwania do usunigcia naruszenia stosuje sie przepisy o terminach zatatwiania spraw w poslepowaniu
administracyjnym (art. 101 ust. 3 u.s.qg.).

Whiesienie przez slrong wezwania do usunigcia naruszenia jej interesu prawnego olwiera nastepnie termin
do wywiedzenia skargi do sadu. Zgodnie bowiem z art. 53 § 2 p.p.sa. skarge nalezy wniesé w lerminie
tizydziestu dni od dnia dorgczenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie do usunigeia naruszenia prawa, a
jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie szescdziesiaciu dni od dnia wniesienia wezwania do
usunigeia naruszenia prawa.

I, Interes Prawny

1, wlasciciel dzialki zlokalizowanej w obrebie wsi Wilczyce o nr
ul. Sportowa, Wilczyce
fut. Organ posiada ww. dane z wrzedu, zatem nie ma potrzeby przedidadaé dalszych
dokumentdw,

Jako wiaseiciel nieruchomosal polozonych na obszarze objetym wskazang uchwaly jestem podmiotem
niewatpliwie zainteresowanym ksztaltem requlacji prawnej z zakresu zagospodarowania przestizennego na Lym
ferenie. Zauwazy¢ pizy tym nalezy, ze prawo wlasnoéci podlega szerokie] ochronie (zob. np. arl. 21 ust. 1
Konstytucji RP oraz art. 222 Kodeksu cywilnego) i nalezy uznac, ze wilasgciciel nieruchomosc ma interes prawiy
wyhikajacy 2 prawa materialnego w zaskarzenio uchwaly w przedmiode Studiom ] zawiera regulacjo



odnoszagce si¢ do lej nieruchomoéci. Nadto w mysl art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.; dalej: u.p.z.p.), kazdy ma prawo do ochrony
swojego inferesu prawnego przy zagospodarowywaniu terenow. Dlatego tez wiagciciel nieruchomosci ma interes
prawny w dgzeniu do jak najpelniejszego wykorzystania i czerpania pozytkow z nieruchomosci.

Wprawdzie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem
prawa migjscowego (art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym), lecz nie mozna nie
dostrzegac, ze z mocy art. 9 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium
sq wigzgee (obecnie wymaog braku sprzecznosci) dla organaw giminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych.
Zwigzanie ustaleniami studium  przy sporzadzaniu i uchwalaniu miejscowych planow  zagospodarowania
przestizennego moze w okolicznosciach konkretne) sprawy skutkowad uznaniem, iz juz Studium moze
doprowadzic¢ do naruszenia interesu prawnego okreslonych adresatow norm czy to MPZP, czy tez jak w
tym przypadku Studium - bedacego bazy tegoz.

Kolgjno polwierdzenie tegoz stanowiska wskazano w wyroku z dnia 25 wrzesnia 2014 1., sygn. akt || OSK

(G113, gdzie Naczelny Sad Administracyjiny przyjat, ze studium, mimo tego, ze nie jest aklem prawa
miejscowego, lecz aktem kierownictwa wewngtrznego, moze naruszy¢ interes prawny lub uprawnienie wascicieli
nieruchomosci potozonych na terenie gminy nim objetej. Trafnie bowiem wskazuje sig, 7e naruszenie interesu
prawnego w rozumieniu arl. 101 ust 1 ustawy o samorzadzie gminnym oznacza istnienie zwiazku pomiedzy
sfera indywidualnych praw i obowiazkow skarzgcego, wynikajacych z norm prawa materialnego, a zaskarzong
uchwalg. Zasadnie tez wskazuje sie¢, Zze jakkolwiek studium nie jest aktem prawa miejscowego, a aktem prawa

wewnelrznego, to jako akt planlsty(./.ny ksztaltuje polityke przestizenng gminy i wigze organy gminy pirzy
sporzgdzeniu i uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (ail, 9 ust. 4 oraz airt. 20 ust |
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - (Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z
pozn. zm.). Ustalenia planu miejscowego stanowig konsekwencje ustalen studium. Dysponujge whadziwem
planistycznym gmina moze zmieni¢ w planie miejscowym dotychczasowe przeznaczenie okreSlonych obszarow
gminy, ale jedynie w granicach zakreslonych ustaleniami studium. Tym samym, istnieje scisly zwigzek pomiedzy
studivm i planem migjscowym, kiory sprawia, ze nie mozna zasadnic lwierdzic, iz studium nie ma zadnego
znaczenia dla whasciciela nieruchomosci. Wrecz  przeciwnie, studium, mimo ze nie jest aktem prawa
miejscoweqo, poprzez lo, ze wigze organy gminy przy uchwalaniu planu miejscowego, ma istothe znaczenie dla
Iksztaltowania sytuacji prawne] wlasciciela nieruchomoéci polozonej na terenie gminy. Przy modelu zaleznosci
pomigdzy studium i planem miejscowym, przyjetyin w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym,
nie sposob w zwigzku z lym uciec od stwierdzenia, ze studium moze bezposrednio i konkretnie naruszad interes
prawny lub uprawnienie wtascicieli nieruchomosci polozonych na terenie gminy.

Za ugruntowany zatem nalezy uznac poglad, dopuszczajgey wniesienie skargi na uchwale w przedmiocie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego giminy. Zawarte w studium ustalenia moga
bowiem, co do zasady inqorowa(': w prawa i obowiazki jednostki, w tym w uprawnienia wynikajace z prawa
wlasnosci nieruchomodci, z ktdrymi tgczy sie mozliwosc nieskrepowanego korzystania z niej i pobierania
pozytkow. Oczywiscie uprawnienic do wniesienia skargi na studium przysluguje jedynie takim wiascicielom
nieruchomoscl, wobec ktarych doszlo do naruszenia przepisow prawa materialnego lub przepisow dotyczgeych
procedury przyjmowania studium, gdy prowadzi to do naduzycia wladztwa planistycznego gminy. Przestankg
skargi jest naruszenie indywidualnego interesu prawnego skarzacego. Zatem skarzacy musi wykazad, ze
uchwala w przedmiocie studium narusza jego interes prawny.

Zgodnie z pogladem wyrazonym przez Naczelny Sgd Administracyjny (por. postanowienie NSA Il OSK
1880721 - Postanowienie Naczelnego Sadu Administracyjnego LEX nr 3247391)
studium jest aktem, ktory mozna skutecznie skarzy¢, ale skarzacy musi wykazac, ze konkretne zapisy studium
naruszajg jego konkretny interes prawny i to nie hipotetycznie, ale w sposob realny i rzeczywisty. Samo
uchwalenie studium z uwagi na to, ze nie wplywa na sytuacje prawng jakichkolwiek podmiotow nie moze tez
niczyich interesow prawnych naruszy¢. Studium okiesla jedynie polityke przestrzenng gminy i nie wplywa nawet
posrednio na sposob wykonywania prawa wtasnosci. W ocenie tegoz Sadu, dopiere na etapie nodigcia przez
rade _gminy _uchwaly o przystapieniu__do__uchwalenia _mieiscowego  planu__zagospodarowa

przestrzenneqo i, _mozliwosé nar niaprzez zapisy studium _interesu_prawneqo,

podmiotow bedacych w!a umolaml czy uzytkownikami wieczystymi nwrurhomoam noiomnych na
obszarze objetyin zapisami tego studium. Skarzacy akt w postaci studium, dla wykazania naruszenia swojego
interesu prawnego, co implikujace mozliwoscé merytorycznego rozpoznania skargi przez sad, musi wykazad jakie
konkretnie zapisy studinm naruszajg ten interes, {j. jakic zapisy zamieszezone w sludium determinujg
prawodawee lokalnego do takiego uksztaltowania zapisow planu miejscowego, 7ze dojdzie do odimiennego niz
zamierzal zagospodarowanic terenu.

I, Wadliwose i niezgodnosé z obowigzujacymi przepisaimi;



Ustalenie studium, zgodnie z ktorym: dla wszystkich terenow wskazanych w studiom dopuszeza sig
mozliwosc zachowania dotychezasowego przeznaczenia terenu zgodnego z aldualnymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wedhig stanu na dzien uchwalenia studium” jest w swej islocie wadliwe |
niezgodne z obowigzujgeymi przepisami prawa, gdyz relalywizuje moc prawng studium, Wprowadza zasade, ze
mozliwe jest przyjecie w planie miejscowym przeznaczenia odmiennego od kierunkaw ustalonych w studium, o
ile takie przeznaczenie wynika 7 dolychczas obowigzujgeych plandw migjscowych. Tymezasem ustawodawca
wprost wskazuje, ze plan miejscowy nie moze naruszad: ustalen ze studium, a nie odwrotnie.

Ponadto ustalenie to podwaza rolg rady gminy jako organu stanowigcego. Rada podejmujac uchwale o
studium decyduje o kierunkach zagospodarowania przestizennego, ktdre powinny mieé pierwszenstwo przed
wezesnigjszymi - rozwigzaniami - planistycznymi.  Zapis  pozwalajacy na  automalyczne |, zachowanie
dolychczasowego przeznaczenia’ pomija t¢ kompetencje i ostabia znaczenie studium jako podstawowego aktu
polityki przestrzennej gminy. Co wigcej taka regulacja wprowadza wyjatek jako regule — w praklyce olwiera to
furtle do traktowania rozwiazan przyjetych w planach miejscowych jako réwnowaznych albo nawet nadrzednych
wzgledem ustalen studium, co stoi w sprzecznosci z zasada hierarchicznoéci dokumentow planistycznych. Tego
rodzaju rozwigzania powinny hy¢ stosowane wyjatlkowo i z ogromng ostrozno$cia, nigdy zas jako zasada ogalna.
Zaznaczy¢ lutaj nalezy, ze stanowisko o nadrzednosci studium nad planem miejscowym znajduje silne
polwierdzenie w orzeczniclwie sqdow administracyjnych.

Przyjete w Studium rozwigzanie jest rowniez szczegalnie niebezpieczne z punklu widzenia interesariusza —
whasciciela nieruchomosc, ktéry powinien mie¢ mozliwosé jednoznacznego odczytania przeznaczenia swojego
terenu na podstawie dokumentu o randze polityki przestrzennej gminy.

+ W obecnym ksztalcie ustalenia wilasciciel nie ma pewnosci, czy wiazqce jest:

. przeznaczenie wskazane w cze$ci graficznej studium (np. teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), czy
. przeznaczenie dolychczas obowigzujacego planu migjscowego, ktdre jest / moze hyé

calkowicie odmienne.

Taki dualizm interpretacyjny narusza zasady procedowania studium, w szczegdlnosci zasade przejrzystosc i
jednoznacznoéci ustalen. Studium ma wyznaczaé kierunki rozwoju pizestrzennego, a nie pozostawiaé
watpliwosci co do przeznaczenia konkretnych obszaréw. Ponadto takie ustalenie podwaza zasade zaufania
obywalela do prawa i organéw samorzadu terytorialnego, gdyz wlasciciel ma prawo oczekiwaé, ze uchwata w
sprawie studium bedzie aktem jasnym, spdjnym i przewidywalnym, a nie stwarzajgcym pole do rozbieznych
interpretacji. Nie bez znaczenia jest faki, iz tego typu ustalenie uderza w zasade racjonalnosci polityki
przestrzennej. Studium jest aktem planistycznym o charakterze ogolnym i systemowym, a wyjatki w rodzaju
zachowania dolychczasowego przeznaczenia mogq mie¢  zastosowanie wylgcznie w  odniesieniu o
pojedynczych, szezegolnych dziatek, nie zas w stosunku do calych obszarow wyznaczonych w studium jako np.
tereny zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzenie takiego zapisu de facto podwaza pewnosé prawa i prowadzi do
sytuacji, w ktérej inwestor czy wlasciciel nie jest w stanie racjonalnie zaplanowaé swoich dziatan wiascicielskich
czy gospodarczych, gdyz nie ma jednoznacznej informacji o polityce przestizennej gminy. Co innego widzi na
czesci graficznej studium, a co innego w projekcie planu stworzonym w oparciu o ustalenie o watpliwej
podstawie prawnej i aksjologicznej. Tym bardziej, ze 2 czesci graficznej studium jednoznacznie wynika wola
rady gminy do wprowadzenia kierunku zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng a nie
ustugi sportu,

W studium okresla si¢ m.in. kierunki zmian w przeznaczaniu terendw (art, 10 ust. 2 u.p.z.p.), to gmina w
ramach uprawnien wynikajgeych z wladztwa planistycznego, moze zmienié w planie miejscowym dotychczasowe
przeznaczenie okreslonych obszarow, ale tylko w granicach zakreslonych ustaleniami studium. Inne
przeznaczenie konkrethego terenu w planie miejscowym niz przeznaczenie przyjete w studium kwalifikowane jest
jako istotne naruszenie prawa, {. art. 9 ust. 4 up.zp., zwlaszcza gdy przeznaczenie terenu w planie jest
calkowicie odmienne od ustalonego w studium (por. wyrok NSA z 26 maja 2011 1, sygn, akt Il OSK 412/11, 1 17X
ne 1081781 i wyrok NSA z dnia 8 pazdzierika 2019 r. sygn. Il OSK 2795/17, LEX nr 2769059),

I.  Naruszenie prawa, wplyw bezposredni

Nalezy — wskazac, ze zgodnie z zapisami Studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Diugoleka przyjetego Uchwaly nr XXXIA96/14 Rady Gminy Diugoleka z dnia 22 maja
2014 1 oraz Uchwaty Nr LI/691/22 Rady Gminy Diugolgka z dnia 22 grudnia 2022 1. w sprawie ziniany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Diugolelka dia terenu polozonego w obrebie
Wilczver, o nazwie STUDIUM WILCZYCIE I, wyznaczono kierunek zagospodarowania dzialek o ny

MINT 1. pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Kierinek ten, jeszoze bodae na etapio



Zmieniony _na

sporzadzania koncepcji planu — zostal, z uwaqi _na_przedmiotowy _zapis _czesci_lekstowe,
przeznaczenie sportowe,

Dowdéd:

- Stanowisko Przewodniczaceqo GK U-A Rafala Schmidta z dnia 07.09.2025r.

W drodze dostepu do informacji publicznej, uzyskalem  dokumenty ze wszystkich posiedzen Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej dotyczacych MPZP Wilczyce X1 {j. protokoty opinii, projekly MPZP oraz listy
obecnosci. Wynika z nich, ze:

o nal posiedzeniu (12.06.2024)
o |l posiedzeniu (5.12.2024)

wiw dziatiki w projekcie MPZP byly oznaczone symbolem 14MN-U, a wiec pod zabudowe jednorodzinng
lub ustugi, co jest zgodne z obowigzujacym Studium. Natomiast na lll posiedzeniu (12.03.2025) pizeznaczenie
(symbol) zmieniono sig na US — ustugi sportu.
Calosciowa analiza problemu, w  lym przedstawionych powyzej ustalen aktéw  planowania
przestrzennego oraz przywotywanych przepisow prawa pozwala postawic nastepujgce wnioski:

1. Plan migjscowy nie moze naruszaé ustalen studium — jest to warunek konieczny uchwalenia planu przez
rade gminy (art. 20 ust. 1 w.p.z.p.). Analiza zgodno$ci obejmuje zaréwno czesé tekstows, jak i
graficzng studivm. Studium petni funkeje nadrzedna wobec planow miejscowych, wyznaczajac polityke
przestrzenng gminy i kierunki jej realizacji.

2. Przeznaczenie terenu sprzeczne ze studium stanowi istotne naruszenie prawa i moze skutkowaé
slwierdzeniem niewaznos$ci uchwaly w sprawie planu migjscowego.

3. Ustalone dla dziatek nr ew. obrgh Wilczyce przeznaczenie terenu pod
zabudowe uslug sportu jest niezgodne z obowigzujgcym studium, gdyz dla tego obszaru studium
ustalito kierunek zagospodarowania w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalonego na
czesei graficzne] Kierunku zagospodarowania nie moze zmieni¢ ustalenie studium zawarte w
wylycznych do plandw miejscowych, ktdre dopuszeza utrzymanie przeznaczenia terenu ustalonego w
obowigzujgcym planie miejscowym.

4. Ustalenie studium dopuszczajace mozliwosé utrzymania pizeznaczenia terenu nalezy uznaé za
niezgodne z przepisami prawa oraz utrwalonym orzeczniciwem sadéw administracyjnych.
Ustalenie to nie definiuje, co to znaczy ,aktualnego miejscowego planu miejscowego”, co
znaczy ,dotychczasowego przeznaczenia terenu”, az do jakiego stopnia i w jakim zakresie
zachowanie jest dopuszczalne. Ponadto jest to ustalenie niejednoznaczne i dajace szeroky
swobode interpretacyjna, gdyZ vada gminy bedzie miala bardzo duze pole decydujgce, na ile
zachowaé dotychczasowe przeznaczenie, co moze prowadzi¢ do nieréwnego traktowania
wiascicieli i lamania podstawowych zasad procedury planistycznej. Wiasciciel nieruchomosci
nie ma jasnosci, czego moze oczekiwac. W prakiyce moze by¢ to uzaleznione od decyzji
politycznych, subiektywnych ocen, co koliduje z zasada pewnosci prawa. Przede wszystkim
jednak ustalenie to jest sprzeczne z funkejg studium jako aktu wyznaczajacego kierunki - jesli
zapis studium nie wyznacza klarownych kierunkow, tylko zostawia wszystko w stanie ,,zaleznym
od” decyzji rady, moZe to oslabia¢ rolg Studium, kidra ma byé podstawg dla planow
miejscowyeh i dziatan gminy.

5. Ubrzymanie przeznaczenia terenu pod ustugi  sportu  bedzie  stanowi¢ naruszenie zasady
proporcjonalnoéci, a tym samym przekroczenie wladztwa planistycznego gminy, gdyz w zaden sposob
nie zostata tutaj wykazana podstawa prymatu interesu publicznego nad interesem prywatnym, pomijajac
zgloszony wniosek (wlasciciela przedmiotowego ferenu — zgloszony w terminie zakreSlonym
obwieszczeniem), dokonany podziat geodezyjny czy ustalony kierunek zagospodarowania w studium.

Iym samym niewatpliwie przedmiotowy zapis narusza sfere interesow Mandanta, a co za tym idzie
(majac na uwadze tresé czedci IV) — niezgodnosa 2 prawein, nalezy wyeliminowad ten zapis z obecnie
obowigzujgcego studium. Trzeba mieé tez na uwadze, ze obecne Studium jest podstaws, do obecnie
iworzonego projekiu MPZP — Wilczyce IX

W tyim stanie rzeczy wywiedzenie wezwania jawi sig jako uzasadnione.

Zalgezniki:
stanowisko Ciminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w Diugolece 2 dnia 07.09.20246 1.



