Projekt

z dnia 12 marca 2019 .
Zatwierdzony przez ............c..........

UCHWALA NR ....covrerererens
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 4 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykéw — MPZP BYKOW IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2018 poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXVI1/319/17 Rady Gminy Dlugoteka
zdnia 30marca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykéw — MPZP BYKOW IV po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugolgka” uchwalonego uchwata
Rady Gminy Diugoleka nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. Rada Gminy Dhugoleka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow — MPZP
BYKOW IV.
§ 2. 1. Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) teren — wyodrebniona liniami rozgraniczajagcymi czgs¢ obszaru, opisana symbolem literowym i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udzial przewaza na danym terenie:

3) przeznaczenie dopuszczalne — inne przeznaczenie, ktore moze wystgpowac na terenie tacznie z przeznaczeniem
podstawowym, dopuszcza si¢ wczesniejsza lokalizacje przeznaczenia dopuszczalnego niz przeznaczenia
podstawowego;

4) ustugi chronione — ustugi, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy halasu;

5) inwestycje nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé inwestycje, niezaliczane do przedsiewzieé mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, ktérych ucigzliwosé prowadzonej dzialalno$ci powodowana
przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia powietrza,
wody igleby lub innych standardéw jakosci s$rodowiska okreslonych przepisami odrebnymi, nie moze
wykracza¢ poza teren lub obiekt do ktérego prowadzacy dziatalnosé ma tytut prawny — z wylgczeniem
infrastruktury technicznej, stanowiacej inwestycje celu publicznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkow. Okapy i gzymsy nie mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej
niz | m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi sie do budowli,
podziemnych czesci budynkow oraz obiektow matej architektury.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniamyi planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

5) symbole literowe przeznaczenia terenow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1U:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ushugowej — inwestycji nieuciazliwych, za wyjatkiem ustug
chronionych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1P/U:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, skladowej oraz zabudowy
ushugowej — inwestycji nieuciazliwych, za wyjatkiem ustug chronionych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDD - przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
dojazdowe;j.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sig, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala si¢ nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow;

2) nie wyznacza si¢ elementoéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre wymagaja ochrony lub rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - ustala si¢, ze na obszarze
nie znajdujg sie tereny, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci;

2)dla terenu oznaczonego symbolem literowym inumerem 1KDD, ze wzgledu na jego przeznaczenie,
nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;

3) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu dla terenu oznaczonego symbolem
literowym i numerem 1U, z zastrzezeniem punktu 5 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10— 170°;
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4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem
literowym i numerem 1P/U, z zastrzezeniem punktu 5 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i skladowej — 1500 m2,
- dla zabudowy ustugowej — 700 m2,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki:
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skladowej — 30 m,
- dla zabudowy ustugowej — 15 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°.

5) ustalonych w punktach 3 i 4 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje sie do
dzialek drog wewnetrznych oraz dziatek infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem literowym inumerem 1U iczgs¢ terenu oznaczonego symbolem
literowym i numerem 1P/U jest pofozona w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

2) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza przedstawia si¢ na rysunku planu;
3) w granicach strefy obowiazuja wymogi, zawarte w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ dostep do obszaru z bezposrednio przyleglych istniejacych drog;

2) wyznacza sig teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDD, przeznaczony na poszerzenie istniejacej
drogi;

3) szerokos¢ poszerzenia drogi, wymienionej w punkcie 2 niniejszego paragrafu, w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie oznaczonym symbolem literowym i numerem 1P/U dopuszcza si¢ wyznaczanie drég wewnetrznych
0 minimalnej szerokosci 8 m;

5) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenach o poszczegodlnych przeznaczeniach:

a) zabudowa produkcyjna, magazynowa iskladowa - 1 miejsce do parkowania na kazdych trzech
zatrudnionych,

b) obiekty handlowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy,
¢) inne obiekty ushigowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla terenéw i budynkow taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalna ilos¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sumg liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

7)w ramach okreslonej w punkcie 5 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

8) migjsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak i Jako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 12. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, obiektow i dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych oraz do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
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4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie sciekéw zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow stalych, zgodnie z wymogami przepiséw odr¢bnych;
7) ustala sig¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1U:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.00;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.05;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — 25%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
6) geometria dachow:
a) dla budynkow ustugowych:
- uklad potaci dachowych — dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gléwnych potaci,
- kgt nachylenia potaci dachowych — 25 - 459;
b) dla pozostalej zabudowy:

- uklad potlaci dachowych — dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gléwnych potaci
albo dachy ptlaskie,

- kat nachylenia potaci dachowych - do 45°.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1P/U:

1) maksymalna intensywnosc zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i skladowej — 1.20,
b) dla zabudowy ushugowej — 1.00;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.10;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — 70%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — 15%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

6) geometria dachow:

a) ukfad polaci dachowych — dachy plaskie albo dachy jednospadowe albo dachy dwu- lub wielospadowe
o takim samym nachyleniu gféwnych potaci,

b) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°.

§ 15. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 powolanej wyzej ustawy, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dhugoleka.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr...................
Rady Gminy Dhugofeka
z dnia 4 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Bykow - MPZP BYKOW IV

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U.z2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:
§ L

W zwigzku z tym, Zze w ustawowym terminie, to jest do dnia 16.11.2018 r. nie wniesiono zadnych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - MPZP
BYKOW IV, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Dlugoleka

z dnia 4 marca 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2018 poz. 994 ze zm.) iart. 216 ust 2 pkt | ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.

2017 poz. 2077 ze zm.)
Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow —
MPZP BYKOW IV nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, ktére nie bylyby przyjete w obowiagzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2.
W zwigzku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Dilugol¢ka podjgfa w dniu 30 marca 2017 r. uchwale nr XXVI/319/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Bykéw — MPZP BYKOW 1V.

Obszar objgty planem, o powierzchni okoto 0,98 ha, polozony jest w centralnej czesci obrebu Bykow.
Od zachodu teren sasiaduje z gruntami rolnymi zabudowanymi i terenami uzytkowanymi rolniczo, a od
poinocy, wschodu i poludnia — z drogami gminnymi.

Obszar objety planem jest polozony w granicach terenu, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Bykow, uchwalony uchwata Nr XXIV/463/2004 Rady
Gminy Dlugoteka z dnia 27 sierpnia 2004 r.

Obszar objgty planem potozony jest w czesci w granicach terenu oznaczonego w obowigzujacym planie
symbolem RP1 - tereny gruntéw rolnych oraz w czgsci na obszarze oznaczonym U/MN — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto czes¢ obszaru znajduje sie¢ w granicy strefy ochronnej 50 m od
cmentarza oraz w granicy strefy ochronnej 150 m od cmentarza. Obszar objety planem sasiaduje z terenami
przeznaczonymi w obowigzujacym planie na tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala nastgpujace przeznaczenia dla
terendw oznaczonych symbolami:

1) teren oznaczony symbolem 1U:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy usligowej — inwestycji nieucigzliwych, za
wyjatkiem ustug chronionych,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
2) teren oznaczony symbolem 1P/U:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz
zabudowy ustugowej — inwestycji nieuciazliwych, za wyjatkiem ustug chronionych,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna;
3) teren oznaczony symbolem 1KDD - przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
dojazdowe;.

Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terendw sa zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy, okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Diugoigka (Uchwala nr XXXII/496/14 Rady Gminy Dlugoleka z dnia 22 maja 2014 r.). Zapis
»Studium...” dla przedmiotowego obszaru dopuszcza w czesci rozwdj aktywnosci gospodarczych z
wykluczeniem inwestycji uciazliwych i w czgsci rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie
dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowe;j.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonych
terenach oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametréow okreslajacych charakter zagospodarowania i
gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie uciazliwosci dopuszczalnych dzialalnosci;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - plan nie
wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra
kultury wspolczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dzialalnosci. Plan nie
wprowadza ustalefi mogacych mie¢ negatywny wplyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia i
potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

o walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji komercyjnych zgodnie z lokalnymi
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uwarunkowaniami i sgsiedztwem istotnych ciaggéw komunikacyjnych;

e prawo wlasnosci - poprzez uwzglednienie wniosku zlozonego przez wiasciciela terenu, dotyczacego
planowanego sposobu zagospodarowania;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na obronnos¢ i1 bezpieczenstwo panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — poprzez wyznaczenie na obszarze poszerzenia terenu drogi publicznej;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

o zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu i sofectwa
oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o jego wylozeniu do
publicznego wgladu;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczeg6lnych terenéw oraz okresleniu zasad ich zagospodarowania, Wojt
uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wagg

interesu publicznego i prywatnego.

Przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4,
dotyczace nastgpujacych kwestii:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego - w planie zalozono obstuge terenéow z bezposrednio
przyleghych, istniejacych drog;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostalo zapewnione w planie poprzez poszerzenie istniejacej drogi, co umozliwi docelowo realizacjg
chodnikdw i $ciezek rowerowych.

W projekcie planu nie wyznaczono terenéw zabudowy mieszkaniowej, tym samym nie ma
zastosowania wymog, dotyczacy lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w  sposdb
umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako
podstawowego srodka transportu.

Obszar objety planem potozony jest w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terenéw przeznaczonych pod zabudowg jest prawidlowa
pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczes$nie tereny przeznaczone pod rozwoj zabudowy, polozone sa
bezposrednio wzdluz  istniejgcych, wyposazonych ~w  infrastrukturg techniczna, ciggéw
komunikacyjnych.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dlugoleka w dniu 9 pazdziernika 2018 r. podjeta uchwate Nr XXXIX/473/18 w sprawie
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugolgka oraz
aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze gminy
Dhugoleka. Uchwala ta podj¢ta zostala na podstawie dokumentu pod tytulem ,Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Diugoteka™.

Projekt planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlnosci jest spojny z
wieloletnim programem sporzadzania migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowal przystgpujac do
sporzadzania planow miejscowych.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1) Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje docelowo dodatnie
przeptywy pieni¢zne w gminie.

2) Dla obszaru objgtego planem rente planistyczng przyjeto w wysokosci 30%.

3) Odstapiono od pobierania oplaty adiacenckiej z tytutu uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury

techniczne;j.

W toku postgpowania, do Wojta Gminy Dlugoleka wplyngla opinia znak WSI1.410.397.2018. KM
Reglonalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu z dnia 07.09.2018 L, w ktorEJ organ zawart
uwagi dotyczace ,,Prognozy oddzialywania na srodowisko™ projektu planu. Wyzej wymieniony dokument
zostal skorygowany we wskazanym zakresie.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uzna¢, Zze przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia
planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych z
wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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