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z dnia 10 kwietnia 2019,
Zatwierdzony przez ......................

UCHWALA NR ............ creennes
RADY GMINY DLUGOLEKA
zdnia .....occeveveen. 20191

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Wilezyce — MPZP WILCZYCE VIII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2019 poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXIX/357/19 z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Wilczyce - MPZP WILCZYCE VIII, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka” uchwalonego uchwala Rady Gminy Dlugoleka
nr XXXI11/496/14 z dnia 22 maja 2014 r.Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Wilczyce —
MPZP WILCZYCE VIII.

§ 2. 1. Integralng czgdcig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatgeznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodrgbniona liniami rozgraniczajacymi cze$é obszaru, opisana symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdrego udziat przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — inne przeznaczenie, ktére moze wystgpowaé na terenie lacznie
z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wezesniejsza lokalizacje przeznaczenia dopuszczalnego niz
przeznaczenia podstawowego,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zostaé przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkéw. Schody zewngtrzne nie mogg wykraczaé poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy o wiecej
niz 2m. Okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zadaszenia nad wejsciami nie moga wykraczaé¢ poza
nieprzekraczalng linig zabudowy o wigcej niz 1 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi sie do budowli,
podziemnych czesci budynkéw oraz obiektow malej architektury, w tym obiektéw infrastruktury technicznej,
takich jak stacje transformatorowe, przepompownie wody, $ciekow i gazu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegblnych
i odregbnych.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol literowy i numer okreslajacy przeznaczenie terenu.
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§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi i o0znaczonego
odpowiednio symbolem literowym i numerem 1UP na rysunku planu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych - oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

5) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala si¢ nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow;

2) nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony lub rewaloryzacji.
§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) teren oznaczony symbolem 1UP zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla ktérych przepisy odrgbne okreslajg dopuszezalne poziomy hatasu.

§ 9. Caty obszar objety planem jest potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych. W granicach tej strefy, dla inwestycji zwiazanych zpracamiziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala sie szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosct;
2) ustala sie nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla ustug publicznych — 2000 m?,
- dla infrastruktury technicznej - 10 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla ustug publicznych — 40 m,
- dla infrastruktury technicznej —2 m;
¢) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10— 170°.
§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie, ze obstuge komunikacyjng terenu stanowig istniejace drogi publiczne, przylegte do obszaru objgtego
planem;

2) ustala sie wskaznik dotyczacy minimalnej ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej budynku;
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3) w ramach okreslonej w punkcie 2 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewnic miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) migjsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) na obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzgdzen, obiektéw i dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) ustala sig zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celdw bytowych i gospodarczych, zgodnie Z wymogami przepiséw
odrgbnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekéw, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw statych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ zaopatizenie w ciepto, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1UP:

1) ustala si¢ linie zabudowy, ktérych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.00;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.10;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 60%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 25%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m;

7) geometria dachow:
a) uktad pofaci dachowych — dachy plaskie albo dachy jednospadowe albo dachy dwu- lub wielospadowe;
b) kat nachylenia pofaci dachowych — do 45°;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

§ 14. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktére] mowa
w art, 36 ust. 4 powolanej wyzej ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W OBREBIE WSI WILCZYCE - MPZP WILCZYCE Vi

ZALtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ..o, RADY GMINY
DLUGOLEKA ZDNIA ..., ROKU, SKALA 1:1000

L

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DLUGOLEKA" UCHWALONEGO UCHWALA NR XXX11/496/14

RADY GMINY DLUGOLEKA Z DNIA 22 MAJA 2014 R.

SKALA 1:10 000

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

_sm__sm.| GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNA-
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TEREN USLUG PUBLICZNYCH - OSWIATY
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W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

DN Ty T rriIia ||I|‘[ | [ [
A2 B S TS 64 0T =92 A 2=0AS TESCAB089Profeke

ST |







Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dlugol¢ka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Wilezyce - MPZP WILCZYCE VIII

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu uwagi, ztozonej w dniu 22.01.2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Wilczyce - MPZP WILCZYCE VIII, przez TAURON Dystrybucja S.A.
Oddziat we Wroctawiu, nie uwzglednia sig tej uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Wéjta Gminy Diugoteka.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka.
Uzasadnienie do

Zalgcznika Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Diugofeka
zdnia ..o 2019 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce - MPZP
WILCZYCE VIII sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr XXIX/357/19 zdnia 29 wrzesnia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrgbie wsi Wilczyce - MPZP WILCZYCE VIII.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przechodzit nastepujace etapy:
1. Przystgpienie do sporzadzania planu - kwiecien 2018 r.
2. Opiniowanie i uzgodnienie projektu planu — sierpien - pazdziernik 2018 r.
3. Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu — grudzien 2018 - styczen 2019 r.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 22.01.2019r. do Wojta Gminy
Dlugofeka wplyneta uwaga firmy TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, pl. Powstancéw Slaskich
20, 53-314 Wroclaw.

Firma wniosta o uzupelnienie § 12 ust. 2) o nastgpujgce zapisy:

I.dla zapewnienia zasilania w energie elektryczang o obowigzujacych parametrach, nalezy wyznaczyé
i rezerwowa¢ w rejonie dziatki 173/13 grunt pod budowe stacji transformatorowej kontenerowej 20/0.4 kV
o wymiarach 8,5 x 6,5 m,

2. teren wydzielony pod stacj¢ transformatorowa winien zapewnia¢ dogodny dojazd i staly dostep do jej
obslugi,

3.dopuszczalna jest lokalizacja stacji transformatorowej i infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy,

4. trasg kablowej linii zasilajacej SN irozbudowe sieci nN w poboczach istniejacych drog (ulic Szkolnej
Wroctawskiej),

5. 0d istnigjgcej linii napowietrznej 10kV L-1580 do czasu jej przebudowy (skablowania) ustala si¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkéw eksploatacji linii,
0 maksymalnej szerokosci 2,5 metra od osi linii w kazda strone.

Wojt Gminy rozpatrzyt ztozong uwagg i stwierdzil, ze zastuguje ona w czesci na uwzglednienie.
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W § 3 pkt 1 ust. 4 wdefinicji nieprzekraczalnej linii zabudowy zawarto zapis ,Nieprzekraczalna linia
zabudowy nie odnosi sie do budowli, podziemnych czesci budynkéw oraz obiektow matej architektury.” Wyzej
wymieniong definicje uzupetniono o zapis ,,...w tym obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, przepompownie wody, $ciekow i gazu”.

Zmienione zapisy umozliwiajg lokalizowanie stacji transformatorowych, a takze sieci dystrybucyjnych na
catym obszarze objetym planem, poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy.

Wéjt Gminy stwierdzil, ze pozostala czesé uwagi nie zashuguje na uwzglednienie.

W § 12 pkt 1) uchwaly, na calym obszarze objetym planem dopuszczono lokalizowanie dystrybucyjnych
urzadzen, obiektow i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepisdw
odrgbnych.

Natomiast w § 5 pkt 2 ustalono infrastrukture techniczna jako przeznaczenie dopuszczalne terenu 1UP.

Tym samym, nie ma koniecznosci wyznaczania terenu pod budowe stacji transformatorowej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ani okreslania dodatkowych ustalen dotyczacych uzytkowania sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej, gdyz sg one objete regulacjami przepiséw odrebnych.

Organ nie znalazl podstaw do wprowadzenia pasdéw technologicznych od linii sredniego napigcia. Zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Gmina posiada uprawnienie do
wyznaczenia terendw, na ktérych nie moze by¢ lokalizowana zabudowa, lub lokalizacja zabudowy jest
ograniczona. Zdaniem organu wprowadzenie takich ograniczef powinno wynikaé¢ z obowiazujacych przepisow
prawa. Rada Gminy nie posiada kompetencji do ustalenia paséw technologicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych. Szerokos$¢ tych stref nie zostata podana w zadnym akcie prawnym. Analizujgc
obowigzujacy stan prawny organ stwierdzil, ze dla niektérych sieci infrastruktury technicznej obowiazuja
przepisy, umozliwiajgce ustalenie granic terendw, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu  terenow. Aktu prawnego o takiej randze brak jest natomiast dla sieci
elektroenergetycznych. Zgodnie z wymogami, zawartymi w obowiazujacych przepisach, pod liniami
elektroenergetycznymi 10 kV mozliwa jest lokalizacja zabudowy, pod warunkiem spetnienia okreslonych
wymagaf. Prawidtowa odlegltos¢ zabudowy od takiej linii jest ustalana w oparciu o parametry techniczne linii
oraz parametry inwestycji, ktora ma by¢ lokalizowana. Tym samym, ustalenie pasa technologicznego,
w przypadku, gdy z przepisdéw prawa wynika mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy pod linig, w nadmierny sposéb
ograniczatoby prawo dysponowania nieruchomoscia.

Wojt Gminy Dhugofeka uwzglednit takze ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu wsi Wilczyce, uchwalonego uchwata Nr XX1V/462/2004 Rady Gminy Dtugoleka
z dnia 27 sierpnia 2004 r.

Obszar objety planem potozony jest w granicach terenu oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem UP
(teren ustug publicznych). Na obszarze w obowigzujacym planie nie wyznaczono pasa technologicznego
ograniczonego zagospodarowania dla linii energetycznej $redniego napigcia. Tym samym, wprowadzenie
wnioskowanych zapisow ograniczytoby mozliwos¢ lokalizacji inwestycji, stanowiacej cel publiczny.

Rada przeanalizowala zgromadzong dokumentacjg oraz powyzsze stanowisko Wéjta Gminy Diugoteka.

Rada stwierdzita, ze podziela stanowisko Wéjta, co do sposobu rozpatrzenia uwagi izadecydowata o jej
nieuwzglednieniu, w czgsci nieuwzglednionej przez Wojta.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Dlugoteka
zdnia ........... 2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2019 poz. 506) iart. 216 ust 2 pkt | ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
2017 poz. 2077 ze zm.)

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce -
MPZP WILCZYCE VIII nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, ktore nie bylyby przyjete w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2.

W zwigzku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Id: 1A26B548-8156-40F3-92A2-0A87E8C46089. Projekt Strona |







UZASADNIENIE

Rada Gminy Dlugoleka podjeta w dniu 29 wrzesnia 2017 r. uchwale nr XXIX/357/19 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Wilczyce — MPZP WILCZYCE VIIL

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 0,95 ha, pofozony jest w centralnej czesci obrebu
Wilczyce. Od pétnocy i potudnia teren sasiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej, od wschodu i
zachodu — z drogami gminnymi.

Obszar objety planem jest potozony w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Wilczyce, uchwalony uchwata Nr XX1V/462/2004 Rady
Gminy Dlugoleka z dnia 27 sierpnia 2004 .

Obszar objety planem potozony jest w granicach terenu oznaczonego w obowiazujacym planie
symbolem UP (teren ustug publicznych).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala nastepujace przeznaczenia dla
terenn oznaczonego symbolem [UP:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych - o$wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu sg zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy, okre$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dlugofgka (Uchwata nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Diugotcka z dnia 22 maja 2014 r.). Zapis
»Studium...” dla przedmiotowego obszaru ustala kierunek zagospodarowania — tereny funkcji ustug
publicznych.

Podczas sporzadzenia projektu planu organ przeanalizowal art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru objetego planem organ ustalit:

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej;

5. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6. szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

8. stawkg procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o pizp.

L)
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Dla obszaru objgtego planem organ nie wprowadzit ustalen dotyczacych:

1. zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgl¢du na brak potrzeby;
2. wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak terendw:
3. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w  audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak
terenow;

4. szezegblnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — ze wzgledu
na brak takiej potrzeby;

5. sposobOw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - ze
wzgledu na brak potrzeby.

%/W/
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

o wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonym terenie
oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametréow okredlajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie rodzajow inwestycji, jakie moga by¢ lokalizowane w granicach obszaru, plan nie
wprowadza ustaleni mogacych mieé negatywny wplyw na stan $rodowiska;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej - poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, plan
nie wprowadza ustalefi mogacych mieé¢ negatywny wplyw na dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra
kultury wspdtczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych - plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz na potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - plan nic wprowadza ustalenn mogacych mieé negatywny wplyw na
walory ekonomiczne przestrzeni;

s prawo wlasnosci — poprzez umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego na dzialce, bgdacej
wlasno$cia Gminy Diugoleka;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalenn mogacych mie¢
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy ma na celu umozliwienie zlokalizowania nowych
obiektéw w zakresie potrzebnym dla zaspokojenia potrzeb o$wiatowych — inwestycji celu publicznego;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci szerokopasmowych - plan
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosei i
przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszezenia na tablicy ogloszen urzedu i solectwa
oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o jego wylozeniu do
publicznego wgladu;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania, Wjt uwzglednit
zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne oraz wagg interesu
publicznego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$é¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4, dotyczacg nastepujgcych kwestii:

e ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnodcei uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenu z bezpo$rednio
przylegtych, istniejacych drog;

e zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
obszar objety planem przylega do drog publicznych, ktdrych szerokod¢ umozliwia realizacjg
chodnikéw i $ciezek rowerowych.

W projekcie planu nie wyznaczono terendw zabudowy mieszkaniowej, tym samym nie ma

zastosowania wymog, dotyczacy lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka

w
/

Id: 1A26BS48-8156-4OF3-92A2-OA87E8C460§'|§9. Projekt Strona 2




transportu.

Obszar objety planem polozony jest w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie i uzupehianiu
istniejacej zabudowy. Teren przeznaczony pod rozwdj zabudowy, polozony jest bezposrednio przy
istniejgcych, wyposazonych w infrastrukturg techniczng, ciagach komunikacyjnych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Diugolgka w dniu 9 pazdziernika 2018 r. podjeta uchwale Nr XXXIX/473/18 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugoleka oraz
aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Diugoleka, obowiazujacych na obszarze Gminy Dlugoleka. Uchwala ta podjeta zostala na podstawie
dokumentu pod tytulem ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugolgka oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”.

Projekt planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlnosci jest spdjny z
wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazoéwki, jakimi nalezy sig kierowaé przystepujac do
sporzadzania planéw migjscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1) Realizacja ustalen planu prawdopodobnie bedzie skutkowaé dodatkowymi kosztami dla gminy,
zwigzanymi z budowa budynkéw o$wiaty. W planie nie przewiduje si¢ natomiast realizacji inwestycji,
ktore wymagajg wykupow terenéw pod cele publiczne oraz inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy nieprzyjetych w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

2) Rentg planistyczna przyjeto w wysokosci 30%.

3) Odstapiono od pobierania opfaty adiacenckiej z tytulu uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej.

W dniu 22.01.2019 r. do Wéjta Gminy Dlugoleka wplyneta uwaga firmy TAURON Dystrybucja S.A.
Oddzial we Wroclawiu, pl. Powstafcow Slqskich 20, 53-314 Wroclaw.
Wojt Gminy Zarzadzeniem numer 79/2019 z dnia 27.02.2019 . zadecydowal o czgéciowym uwzglednieniu
uwagi i czgsciowym nieuwzglednieniu uwagi.
Rada Gminy Diugolgka zapoznala si¢ ze stanowiskiem Wojta, zawartym w wyzej wymienionym
Zarzadzeniu i podzielita stanowisko Wdjta w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, podjecie przez Rad¢ Gminy Diugoleka uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce — MPZP
WILCZYCE VIII, jest uzasadnione.
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