Uzasadnienie

Do Urzedu Gminy Dtugoteka wptynety wnioski o zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek oznaczonych nr ew. 111/3, 111/6, 112/1 i 113/4 obreb Mirkéw. Kierunek wnioskowanych zmian to
dopuszczenie inwestycji przemystowych. W konsekwencji ztozonych wnioskéw do Wojta Gminy Diugotgka
zglosit sie inwestor zainteresowany realizacja na terenie objetym ztozonymi wnioskami zabudowy magazynowej o
pow. okoto 4,5 ha. Jednoczesnie inwestor poinformowat, ze w przypadku zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na w/w dziatkach bedzie kontynuowat dziatalnos¢ prowadzong na sgsiedniej
nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 114/3, 114/4, 116/2, 117/2, 118/2, 119 obrgb Mirkéw.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Mirkdw, przyjetym uchwala nr
XXXI11/895/2005 Rady Gminy Diugoteka z dnia 28 kwietnia 2005r. teren objety zmiang przeznaczony jest pod
uzytki rolne (uprawy polowe, sadownicze i ogrodnicze, uzytki zielone). W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugoteka przyjetym uchwata nr XXXII/496/2014 Rady Gminy
Dtugoteka z dnia 22 maja 2014r. przedmiotowy obszar oznaczony jest czgéciowo symbolem R (tereny rolne) i
czesciowo symbolem MNI1 (tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej). Z uwagi na powyzsze oraz w zwigzku
z wydaniem na wniosek wiascicieli decyzji administracyjnych zatwierdzajacych podzialy dzialek nr 111/3 i 111/6,
obszar wyznaczony do zmiany obejmuje dziatki nr 111/11, 111/13 oraz czgsci dziatek nr 112/1 i 113/4. Zgodnie z
informacjg z rejestru gruntéw czes¢ wyznaczonego do zmiany obszaru wymaga zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W dniu 19.12.2019r. Rada Gminy Diugoteka podjeta uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugoteka dla terenu w obrebie wsi
Mirkéw, o nazwie STUDIUM MIRKOW II, obejmujacego czedci dziatek nr 111/11, 111/13, 112/1 i 113/4 (w
czesci przeznaczone] w obowigzujacym studium pod tereny rolne).

W wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzona zostanie dla
przedmiotowego obszaru funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zgodnie z kierunkiem wyznaczonym
w obowigzujacym studium) oraz aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (zgodnie ze zmiana studium, do ktérej przystapiono w dniu 19.12.2019r.).

Jak wskazano powyzej celem niniejszej uchwaly jest zainicjowanie opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez przeznaczenie obszaru wskazanego w zatgczniku graficznym do
uchwaty pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem
inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Nalezy zauwazy¢, ze realizacjg¢ zabudowy
magazynowej 0 pow. okoto 4,5 ha, zgodnie z paragrafem 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzgdzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, nalezy zaliczy¢
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, nie za$ do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko. O tym jednak, czy negatywne oddziatywanie inwestycji
moze mieé miejsce zdecyduje raport o jej oddziatywaniu sporzadzony w ramach postgpowania o wydanie decyzji
Srodowiskowej, wydawanej w toku ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe.

Biorgc pod uwage fakt, iz koszty zwigzane z realizacja infrastruktury technicznej na terenie objgtym zmiang
pozostang po stronie podmiotu realizujacego inwestycje, w wyniku uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gmina nie poniesie zwigzanych z tym kosztéw. Dodatkowo zmiana planu
miejscowego spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci objetych zmiang, dlatego nie bedzie podstaw do
wysuwania w stosunku do Gminy roszczen odszkodowawczych z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci. Wrecz
przeciwnie — w przypadku zbycia nieruchomosci po uchwaleniu zmiany planu Gmina uzyska prawo do pobrania
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, ktéra to optata zasili budzet Gminy. Ponadto w
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przypadku zrealizowania inwestycji, o ktérej mowa powyzej na powierzchni 4,5 ha do budzetu Gminy corocznie
wptywac bedzie podatek od nieruchomosci w wysokoscei 1 075 500,00 zt (kwote ustalono wg stawek podatku od
nieruchomosci obowiazujacych od 2020 r.), nie liczge podatku od droég wewnetrznych, parkingéw i budowli.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie niniejszej uchwaty uznaje sie za uzasadnione.
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